VISEGRAD VAROS ONKORMANYZATANAK LAPJA
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A LEPENCEI STRAND UJRANYITASANAK LEHETOSEGET
VIZSGALO PENZUGYI-GAZDASAGI ELEMZES OSSZEFOGLALOJA

A LEPENCEI STRAND IMMAR TOBB MINT EGY EVTIZEDE BEZARTA KAPUIT LATOGATOI ELOTT; AZ AZOTA
ELTELT IDO UGYANAKKOR NEM HALVANYITOTTA EL A STRAND MUKODESEVEL KAPCSOLATOS VAGYAT SEM
VISEGRAD POLGARAIBAN, SEM AZ IDELATOGATO VENDEGEK KOREBEN.

EBBOL KOVETKEZOEN A STRAND UJRANYITASANAK KERDESE AZ ELMULT MINTEGY OT ESZTENDOBEN A
VAROSVEZETES SZAMARA SEM VESZTETT FONTOSSAGABOL. BAR A KIALAKULT GAZDASAGI-JOGI ALLAPOT AZ
ONKORMANYZAT SZAMARA NEM NYUIT LEHETOSEGET A MINDANNYIUNK ALTAL VAGYOTT MEGOLDAS
KOZVETLEN MEGVALOSITASARA, A MUKODES HELYREALLITASANAK GONDOLATA FOLYAMATOSAN JELEN VAN.
ENNEK A FOLYAMATOSAN JELEN LEVO GONDOLATNAK JEGYEBEN DONTOTT UGY A KEPVISELO- TESTULET,
HOGY SZAKERTO SEGITSEGET IS IGENYBE VEVE MEGVIZSGALJA ANNAK LEHETOSEGET, MILYEN PENZUGYI-
GAZDASAGI FELTETELEI VANNAK A STRAND UJJAEPITESENEK, UZEMELESENEK. ERRE A MUNKARA A 100%-
BAN VAROSI TULAJDONU VISEGRADI VAROSFEJILESZTO KFT. (VVF) KAPOTT MEGBIZAST.

TISZTABAN VAGYUNK AZZAL, HOGY A STRAND ELADASANAK ES BEZARASANAK KORULMENYEIL, ILLETVE
A TERULET JELENLEGI ALLAPOTA SOKAKBAN KELT MAIG JOGOS FELHABORODAST; TISZTABAN VAGYUNK
AZZAL, HOGY A STRAND KERDESE MEG MA IS SOKUNK SZAMARA EROS ERZELMI KERDES IS. UGYANAKKOR A
MEGOLDAS KERESESE KOZBEN A HARAG ROSSZ TANACSADO; AMENNYIBEN VALOBAN A STRAND
UJRAINDITASAN SZERETNENK DOLGOZNI, JOZANUL, A GAZDASAGI REALITAS TALAJAN ALLVA KELL
ERTEKELNUNK.

MAR MOST, AZ ELEMZES BEVEZETOJEBEN FONTOSNAK TARTJUK HANGSULYOZNI, HOGY JELEN
VIZSGALODAS CELJA NEM EGY KUSZOBON ALLO DONTES MEGALAPOZASA VAGY IGAZOLASA VOLT, HANEM AZ,
HOGY AZ ASZTALRA KERULJON EGY NAGYJABOL REALIS MUKODESI MODELL, AMELY ALAPJAN AZ
ONKORMANYZAT TISZTABA KERULHET A LETESITMENY KOLTSEGEIVEL, ESETLEGES HASZNAIVAL VAGY
VESZTESEGEIVEL. SAJNOS, JELEN PILLANATBAN AZT IS HANGSULYOZNUNK KELL, HOGY EZEN SOROK
MEGJELENESENEK IDEJEN NEM LATSZIK, HOGY MILYEN KONSTRUKCIOBAN VALOSULHAT MEG VISEGRAD
EVTIZEDES VAGYA; JELEN TANULMANY SAJNOS, MEG NEM A STRAND UJRANYITASANAK [GERETE.

ANNAK ERDEKEBEN, HOGY A VAROS LAKOSAINAK VELEMENYE IS MEGISMERHETO, ILLETVE A
TANULMANYBA BEEPITHETO® LEGYEN, A TEMABAN LAKOSSAGI FORUMOKAT (ILL. KOZMEGHALLGATAST)
TARTOTTUNK; EPPEN EZERT KOTELESSEGUNKNEK EREZTUK, HOGY A MUNKA ELVEGZESEROL, ANNAK
EREDMENYEROL IS BESZAMOLJUNK. A KOVETKEZO OLDALAKON, AZ ELVEGZETT MUNKA DOKUMENTUMANAK
ROVIDITETT, REMENYEINK SZERINT KOZERTHETO KIVONATAVAL ISMERKEDHETNEK MEG ELSOSORBAN
VISEGRAD POLGARAIL VALLALKOZOIL, DE EZEN TUL MINDENKI, AKI BARMILYEN OKBOL FIGYELEMMEL KISERI
A STRANDDAL KAPCSOLATOS UGYEKET — HISZEN EZ A ROVID ELEMZES NEM ,,EGY BIZONYOS” BEFEKTETONEK
KESZULT, HANEM MINDANNYIUNK TISZTABBAN LATASA ERDEKEBEN: ONOKNEK, NEKUNK, AKIK BEZARASA
OTA VARJUK, HOGY UJRA MEGNYISSA KAPUIT A LEPENCEI STRAND.

VISEGRAD, 2017. MARCIUS

FELEGYHAZI ANDRAS



1. HELYZETERTEKELES

A HELYZETERTEKELES SORAN A KOZPONTI STATISZTIKAI HIVATAL TAJEKOZTATASI ADATBAZIS
FUNKCIOJAN BELUL A TERULETI STATISZTIKAK ADATAIT HASZNALTUK FEL. A TANULMANY KESZITESENEK
IDEJEN A LEGFRISSEBB ELERHETO INFORMACIOKAT FOGLALJA OSSZE AZ ELEMZES.

VISEGRAD VAROSA A PEST MEGYEI SZENTENDREI JARAS 13 TELEPULESENEK EGYIKE; A
DUNAKANYARBAN, BUDAPESTTOL 30 KM-RE ESZAKI IRANYBAN TALALHATO. A VAROS A TERSEG
IDEGENFORGALMI KOZPONTJA. TURISZTIKAI MEGKOZELITHETOSEGE KEDVEZO, HISZEN SZEMELY-
GEPKOCSIVAL, AUTOBUSSZAL (A 11. SZ. FO KOZLEKEDESI UTON) ES A TURISZTIKAI SZEZONBAN MENETREND
SZERINT KOZLEKEDO HAJOVAL, VALAMINT AZ IDEI EVTOL ISMET SZARNYASHAJOJARATOKKAL EGYARANT
ELERHETO.

VISEGRAD POZIiCIOJA A TERSEGBEN:

A KULONBOZO KINALATI ELEMEK (FELLEGVAR, MUZEUM, SZALLASHELYEK) FORGALMAZASI ADATAI ES
SZAKMAI BECSLESEK SZERINT VISEGRADOT EVENTE TOBB MINT EGYMILLIO BELFOLDI ES KULFOLDI
LATOGATO KERESI FEL. VISEGRAD A BUDAPESTET KORBEFOGO TERSEG (REGIO), ILL. A DUNAKANYAR
KIEMELT UDULOKORZET EGYIK LEGFONTOSABB VENDEGFORGALMI KOZPONTJA. 2015-BEN OSSZESEN 104
194 FO SZALLT MEG, AKIK OSSZESEN 214 710 VENDEGEJSZAKAT TOLTOTTEK EL VISEGRADON (KERESKEDELMI
SZALLASHELYEKEN).

TURISZTIKA:

VISEGRAD ESETEBEN A FOSZEZON A MARCIUSTOL OKTOBERIG TERJEDO IDOSZAKOT JELENTI. A LEGTOBB
SZALLASHELY UJ FEJLESZTESEKKEL — MELYEK NEM KOTODNEK AZ EVSZAKOK ES AZ IDOJARAS
ADOTTSAGAIHOZ — PROBALJA EZT AZ IDOSZAKOT HOSSZABBA ES A VENDEGEK SZAMAT TEKINTVE
INTENZIVEBBE TENNI. AMINT AZ 1. SZAMU, KERESKEDELMI SZALLASHELYEK FORGALMA CIMU TABLAZATBOL IS
LATHATO, A KERESKEDELMI SZALLASHELYEKEN 2015-BEN OSSZESEN 104 194 FO SZALLT MEG, AKIK 214 710
VENDEGEJSZAKAT TOLTOTTEK A SZALLASOKON. A 104 194 663 FO 7,94%-A, MINDOSSZE 8 274 E® VOLT
KULFOLDI TURISTA. A VENDEGEJISZAKAK SZAMA 2013-ROL 2014-RE JELENTOS NOVEKEDEST MUTATOTT —
ALATAMASZTVA A NOVEKVO KERESLETET ES A VISEGRADI SZOLGALTATASBOVITES INDOKOLTSAGAT. A 2010.
EVHEZ VISZONYITVA 2015-BEN 173 862-ROL 214 710-RE NOTT AZ ELTOLTOTT VENDEGEJSZAKAK SZAMA.

A LENTI ADATOKBOL JOL LATHATO, HOGY A KERESKEDELMI SZALLASHELYEK KIHASZNALTSAGA EVROL
EVRE NO, EBBOL KOVETKEZOEN A SZOLGALTATASI PALETTAT IS INDOKOLT BOVITENI, ES MEGFELELO
MARKETING TEVEKENYSEGGEL MEGISMERTETNI, HISZEN MEG SZAMTALAN KIHASZNALATLAN LEHETOSEGET
REJT VAROSUNK.

1. TABLAZAT: KERESKEDELMI SZALLASHELYEK FORGALMA VISEGRADON

KULFOLDI KULFOLDI VENDEGEJSZAKAK SO
VENDEGEK SZAMA » ) ) ; ’ VENDEGEJSZAKA
VENDEGEK SZAMA [VENDEGEK ARANYA| SZAMA A "
. A KERESKEDELMI K SZAMA A
IDOSZAK |~ . . A KERESKEDELMI | A KERESKEDELMI | KERESKEDELMI
SZALLASHELYEKEN| .. . P PR KERESKEDELMI
" SZALLASHELYEKEN|SZALLASHELYEKEN|SZALLASHELYEKEN| . .
(FO) " SZALLASHELYEK
(FO) (%) (DB)
EN (DB)
2010. £V 79 593 5008 6,29 173 862 15362
2011. EV 74 798 5198 6,95 162 257 15727
2012. KV 83729 6 895 8,23 180914 21571
2013. KV 89 327 6996 7,83 187 544 21677
2014. £V 104 667 8039 7,68 212719 22752
2015. £V 104 194 8274 7,94 214710 21 800

FORRAS: WWW.KSH.HU TAJEKOZTATASI ADATBAZIS

TURISZTIKAI SZEMPONTBOL IS JELENTOS VALTOZAST JELENTHETNE A LEPENCEI STRAND UJRANYITASA,
ILL. FEJLESZTESE. A STRAND TERVEZETT FEJLESZTESI KONCEPCIOJAROL RESZLETESEBB LE[RAS A 3.
FEJEZETBEN TALALHATO.



2. A KERESLET- KINALAT ELEMZESE

2.1 ALTALANOS TRENDEK A TURIZMUS KERESLETI OLDALAN

A TURISZTIKAI PIAC HAGYOMANYOSNAK TEKINTHETO NORMAI ES ERTEKEI A GLOBALIZACIO HATASARA
VILAGSZERTE ATALAKULOBAN VANNAK. ENNEK KOSZONHETOEN A SZOLGALTATO SZEKTORNAK
FOLYAMATOSAN UJ KIHIVASOKKAL KELL SZEMBENEZNIE. A VENDEGEK IGENYEI ATALAKULTAK: EGYRE
INKABB HANGSULYOS SZEREPET KAP A TERMESZET- ES EMBERKOZELISEG, A KULTURARA VALO FOGEKONYSAG
ES AZ ELMENYKOZPONTUSAG. EZZEL EGYUTT A TURISTAK A MINOSEGI ES RUGALMAS SZOLGALTATASOKAT
KERESIK: MIND AZ UTAZAS, MIND A PROGRAMOK TEREN A TESTRE SZABHATOSAG VALT ELVARASSA.

A SZABADIDOS UTAZASOK TERULETEN A LAKOSSAG RENDELKEZESERE ALLO JOVEDELME ES
SZABADIDEJE HATAROZZA MEG A TURISZTIKAI TRENDEKET.

EGYRE INKABB ELOTERBE KERULNEK A GYOGY- ES EGESZSEGMEGORZO UTAK, MIVEL A
TARSADALOMBAN ALTALANOSAN FELERTEKELODOTT AZ EGESZSEG. A WELLNESS UTAK ERDEKLODOI
EGYRESZT AZ IDOSEBB KOROSZTALY TAGJAIL, AKIK EGYRE TOVABB SZERETNEK FENNTARTANI EGESZSEGUKET,
MASRESZT A FIATAL KOROSZTALY KEPVISELOIL, AKIK KOZOTT AZ EGESZSEGES TAPLALKOZAS, A RENDSZERES
MOZGAS ES A RENDEZETT TERMESZETI ERTEKEK MEGORZESE DIVATTA KEZD VALNI. A PIAC BOVULESENEK
KOSZONHETOEN JELENTOS SPECIALIZACIO FIGYELHETO MEG: GYOGYSZALLOK, EGESZSEG- ES BIO
SZEPSEGFARMOK STB.

A KONTINENS TERULETEN VARHATOAN EMELKEDNI FOG A KULTURALIS TURISZTIKAI ELMENYT
KERESO VENDEGEK SZAMA. EZT MOTIVALJA AZ ALTALANOS KEPZETTSEGI SZINT EMELKEDESE IS. A
KULTURALIS LATNIVALOK EGYRE SZELESEBB RETEGET VONZANAK, UGYANAKKOR A SPECIALIS IGENYEK
SZERINT AZ ALTALANOS HAGYOMANYORZO MOTIVUMOKAT KERESIK A LATOGATOK. AZ UTAZASI
TAPASZTALATOKKAL PARHUZAMOSAN NOVEKVO TANULASI IGENY TAPASZTALHATO A TURISTAK KOREBEN.

2.2 KERESLETELEMZES — JELENLEGI KERESLET PEST MEGYEBEN ES VISEGRADON

VISEGRAD ESETEN A KERESLET SZERKEZETENEK ES MENNYISEGENEK ALAKULASA HASONLO A TERSEG
EGESZEHEZ, [GY A FEJLESZTESI KOVETELMENYEK IS HASONLO MODON VALTOZNAK. VISEGRAD ELONYE A
DUNAKANYAR KIEMELT UDULOKORZETEN BELUL, HOGY A VAROSKEP ES A KINALAT A TOMEGTURIZMUS
NYOMASARA VISEGRADON VALTOZOTT MEG A LEGKEVESBE, EMELLETT A TELEPULES KINALATI
ADOTTSAGAI ES VONZEREJE A VERSENYTARSAKNAL JOBBAN MEGFELELNEK A JOVO KERESLETI
KIHIVASAINAK. ENNEK OKAN ERDEMES KIEMELT FIGYELMET FORDITANI A VISEGRADI SZOLGALTATASOK
FEJLESZTESERE, A VAROS JELLEGENEK MEGORZESEVEL.

A TERSEGBEN AZ EGYNAPOS VAROSNEZESEK VALTAK DIVATOSSA. SZENTENDRE, VISEGRAD ES KISEBB
MERTEKBEN ESZTERGOM IS ILYEN TURAK KEDVELT HELYSZINEVE VALT. A TERULETEN A DUNAN ATHAJOZO
TOBB EZER TURISTA MINDOSSZE NEHANY ORARA ALL MEG, FOGYASZTASA MINIMALIS, HISZEN EZEK A
HAJOUTAK TELJES ELLATAST BIZTOSITANAK.

A VAROS MEGLEVO® ERTEKEIVEL JELENTOS VENDEGFORGALMAT GENERAL. A VENDEGEK TARTOZKO-
DASARA AZONBAN ATFOGOAN JELLEMZO A ROVID IDOZES, AZAZ AZ ATUTAZO ES KIRANDULO JELLEG.

A VILAGGAZDASAGI VALSAGGAL KAPCSOLATBAN SZUKSEGES MEGEMLITENI, HOGY BAR A VALSAG
KEDVEZOTLEN HATASA A KULFOLDI CSOPORTOS UTAZOK ELMARADASA, AZONBAN EZ — A SZECHENYI
UDULOKARTYA BEVEZETESEVEL EGYUTT — EGYUTTAL A BELFOLDI KERESLET EMELKEDESET VALTJA KI,
MIVEL A SZOLGALTATOK RAKENYSZERULTEK, HOGY KEDVEZMENYES ARON ERTEKESITSENEK. A
DUNAKANYAR LEGFOBB BEVETELI FORRASA A TERSEGBE LATOGATO CSOPORTOS, ELSOSORBAN BUSZOS
BEUTAZO TURIZMUS, MELY AZONBAN AZ ELMULT EVEKBEN, ELSOSORBAN AZ OLCSOBB REPULESI
LEHETOSEGEK KOVETKEZTEBEN VISSZAESETT.

A LEPENCEI STRAND UJRANYITASAVAL, ILLE. FEJLESZTESEVEL ELOSEGITHETO, HOGY A
VISEGRADRA ERKEZO TURISTAK HOSSZABB IDORE, AKAR TOBB NAPRA IS ITT MARADJANAK. EZALTAL A
KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK IGENYBEVETELE, VALAMINT AZ EBBOL SZARMAZO BEVETEL IS
NOVELHETO. A FEJLESZTES TURISZTIKAI SZEMPONTBOL TELJES MERTEKBEN INDOKOLT MIND A
VISEGRADI LAKOSOK, MIND AZ IDE ERKEZO HAZAI ES KULFOLDI TURISTAK SZEMPONTJABOL.

A TERSEGBE ERKEZO KULFOLDI VENDEGEK TOBBSEGE EGYNAPOS KIRANDULO, AKIK ZOMMEL BUDAPEST
SZALLASHELYEIT VESZIK IGENYBE. ENNEK OKAN VISEGRAD EGYNAPOS PROGRAMOK FELELENKITESEVEL
ERHETI EL, HOGY TOVABB NOVEKEDJEN TURISZTIKAI KIHASZNALTSAGA. AZ ELMULT EVEKBEN AZ ATUTAZO
TURISTAK EGYRE ROVIDEBB IDOT TOLTOTTEK EL A VAROSBAN. AZ ATUTAZO TURIZMUS JELENTOS



STRUKTURA- ES OSSZETETEL-VALTOZASON MENT KERESZTUL. AZ IGENY A SZINVONALAS, STILUSOS, MEGIS
GYORS SZOLGALTATAS NYUJTAS FELE TOLODOTT EL.

AMINT A 2. SZAMU TABLAZATBAN LATHATO, A KERESKEDELMI SZALLASHELYEKEN FORGALMA
ORSZAGOS SZINTEN NOVEKVO TENDENCIAT MUTAT. EZ A NOVEKVO ERDEKLODES IS INDOKOLJA A

SZOLGALTATASOK FEJLESZTESET, BOVITESET.

2. TABLAZAT: KERESKEDELMI SZALLASHELYEK FORGALMA ORSZAGOSAN

MUTATOK 2010.Ev | 2011.Ev | 2012.EvV | 2013.EV 2014. EV 2015. EV
'VENDEGEK SZAMA A SZALLODAKBAN (FO) 5595633 | 6183151 | 6583865 | 7002955 7514395 8096 344
'VENDEGEK SZAMA A PANZIOKBAN (FO) 772 506 673 486 612560 629 784 726 315 791 537
'VENDEGEK SZAMA A TURISTASZALLASOKON
(FO) 238 120 - - - - -
'VENDEGEK SZAMA A KEMPINGEKBEN (FO) 371358 396912 418 485 427 875 452543 474278
(‘;%ISIDEGEK SZAMA AZ UDULOHAZAKBAN 204568 | 324942 | 311916 | 316023 | 364805 376 068
[VIERIDIB TS 10272 [T ) 1105200 | 1164432 | 1188744 | 1252314 | 1399155 | 1515020
KERESKEDELMI SZALLASHELYEKEN (FO)
(OSSZESEN (FO) 8377385 | 8742923 | 9115570 | 9628951 | 10457213 | 11253247

FORRAS: KSH. STATINFO EVES TELEPULESSTATISZTIKAI ADATOK

A DUNAKANYAR A FOVAROS ES A REGIO KEDVELT KIRANDULOTERULETE, A HOBBI, AZ AKTIV TURIZMUS,
VALAMINT BIZONYOS TELEPULESEI AZ UZLETI TURIZMUS KEDVELT SZINTERE. A DUNAKANYARBA ERKEZO
KULFOLDI VENDEGEK TOBBSEGE A FOVAROSBOL (AHOL SZALLASHELYET VALASZTOTT) KIRANDULO.
BUDAPESTTOL ELTEROEN A KULFOLDI VENDEGEK TOBBSEGE AZ ATLAGOSNAL ALACSONYABB JOVEDELMUEK
KOzZUOL KERUL KI. A LEGNEPSZERUBB KIRANDULOHELYEK IS MAXIMUM EGY NAPPAL KEPESEK
MEGHOSSZABBITANI A TARTOZKODAST. A BELFOLDI VENDEGEK ZOMENEK UTAZASI MOTIVACIOJA AZ UDULES,
PIHENES. A VENDEGEK JELENTOS RESZE — MEGFELELO KINALAT ESETEN — KULONFELE SZABADIDOS
TEVEKENYSEGET FOLYTAT. AZ ONKORMANYZATOK ES AZ UTAZASI IRODAK VELEMENYE SZERINT A TERSEGBE
ERKEZOK KOZUL SOKAN VALASZTJAK A VAROSNEZEST, AZ USZAST, A VADASZATOT, A HORGASZATOT, A
KEREKPAROZAST, A GYALOGTURAZAST CELTEVEKENYSEGNEK.

A CELCSOPORT MEGHATAROZASAKOR A MAR MEGLEV(, VALAMINT A VAROSFEJLESZTESI ELKEPZELESEK
ALTAL VARHATO KERESLETET VETTUK FIGYELEMBE; EZEK ALAPJAN AZ ALABBI CELCSOPORTOKAT
HATAROZTUK MEG:

® NEM SZERVEZETTEN ERKEZO TURISTAK: AZ OLCSO REPULOJARATOK MIATT EGYRE TOBB KULFOLDI

VENDEG ERKEZIK HAZANKBA IDEGENVEZET® NELKUL. SZAMUKRA ISMERETLENEK A HELYI

NEVEZETESSEGEK, [GY CSAK ROVID IDOT TOLTENEK EL VISEGRADON, A STRAND UJRANYITASA AZONBAN

ELOSEGITHETI A HOSSZABB TARTOZKODASI IDO TERVEZESET.

® (CSALADOK: MIND A KISGYEREKES, MIND A NAGYOBB GYEREKEKKEL RENDELKEZ(® CSALADOK

SZAMARA KIVALO KIKAPCSOLODASI LEHETOSEGET JELENTHET A STRANDFURDO, AHOL AZ EGESZ NAPOT

KIVALOAN EL LEHET TOLTENL

® NYUGDIJASOK: A FURDOSZOLGALTATASOKAT A NYUGDIJAS KOROSZTALY JELLEMZOEN NAGYON

KEDVELI, EZERT VARHATOAN A FEJLESZTES REVEN A NYUGDIJAS TURISTAK SZAMA, ILL. AZ ALTALUK ITT

ELTOLTOTT NAPOK SZAMA IS NOVEKEDNI FOG.

A CELCSOPORT KOROSZTALYOK SZERINT IGEN SZELES, HISZEN AZ IDOSEBB, NYUGDIiJAS KORU
VENDEGEKTOL A KISGYERMEKEKIG VALAMENNYI KOROSZTALY MEGTALALHATJA A SZAMARA KEDVEZO
SZOLGALTATASOKAT A STRANDFURDO TERULETEN.

A KERESLETELEMZES EREDMENYEKENT MEGALLAPITHATO, HOGY A VISEGRAD VAROS IRANTI
ERDEKLODES EVROL EVRE NOVEKVO TENDENCIAT MUTAT — IGAZOLJA EZT A KERESKEDELMI
SZALLASHELYEKEN MEGFORDULO VENDEGEK SZAMANAK EMELKEDESE IS. A FURDOSZOLGALTATAS
BOVITESEVEL A VAROS LEHETOSEGET KAP MIND A BELFOLDI, MIND A KULFOLDI VENDEGEK SZAMANAK
NOVELESERE. A HELYI TAPASZTALATOK SZERINT A VENDEGEK ALTAL ELTOLTOTT IDO TOVABB NOVELHETOVE
VALIK, HA AZ ERDEKLODOK TELJES KORU, ERDEKES ES MINDIG MEGUJULO SZOLGALTATASCSOMAGHOZ
JUTINAK. EZT AZ UJONNAN MEGNYILO STRAND, ILL. AZ IDE SZERVEZETT KAPCSOLODO PROGRAMOK
BIZTOSITHATJAK.



2.3 KINALATELEMZES

A DUNAKANYART ALAPVETOEN TORTENELMI NEVEZETESSEGEI ES PARATLAN TERMESZETI ADOTTSAGALI,
ILL. AZ EZEKRE EPULO TURISZTIKAI KINALAT TETTEK KIEMELT JELENTOSEGU IDEGENFORGALMI VONZEROVE.
A TERSEG FOLYAMATOS FEJLODESENEK KOSZONHETOEN KELET- KOZEP-EUROPA EGYIK VISZONYLAG
MAGAS JOVEDELMET ADO REGIONALIS TURISZTIKAI TERULETEVE VALIK. SAJATOS HELYZETET TEREMT A
TURISZTIKAI ERDEKLODESSEL KAPCSOLATBAN A FOVAROS KOZELSEGE. A DUNAKANYAR BUDAPESTROL
KISZORULT FUNKCIOKAT LAT EL, KIEMELKEDOEN A REKREACIO TEKINTETEBEN. A TERULET BOVELKEDIK A
MUVESZETTORTENETI ES TORTENELMI EMLEKEKBEN. A LAKOSSAG FOGLALKOZTATOTTSAGAT
NAGYMERTEKBEN AZ IDEGENFORGALOM ES AZ EHHEZ KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK ADJAK.

A TURIZMUS KINALATI OLDALAN — EPP UGY, MINT A KERESLET TEKINTETEBEN — VILAGMERETU TRENDEK
FIGYELHETOK MEG:

e A FELZARKOZO ORSZAGOK FOKOZODO FELZARKOZASANAK HATASARA KELET-KOZEP-EUROPABAN

A KINALATI VERSENY KIELEZETTEBBE VALT.

e A KINALATBAN IS EROSODIK A SPECIALIS, EGYEDI TURISZTIKAI TERMEKEK SZEREPE,

VERSENYKEPESSEGE.

e A GLOBALIS ELOSZTASI RENDSZEREK ALAPVETO STRUKTURALIS VALTOZASOKAT ERNEK EL A

KINALATBAN.

e EGYRE TOBB KIS- ES KOZEPVALLALKOZAS JELENIK MEG A PIACON, [GY FOLYAMATOSAN

VISSZASZORULNAK A MULTINACIONALIS TURISZTIKAI VALLALATOK. A KIS CEGEK UGYANIS

RUGALMASABBAN REAGALNAK A VENDEGEK EGYEDI IGENYEIRE, {GY HATEKONYABBAN ELEGITIK KI

AZ UJABB ELVARASOKAT.

e ATALAKUL EGY-EGY REGIO, A DESZTINACIOS TERULET MENEDZSMENTJE, MIVEL KIVANATOSSA VALIK

A TERULET EGESZENEK EGYSEGES MEGJELENESE.

¢ EGYRE HANGSULYOSABB FEJLESZTESI ELEMME VALNAK FURDOKOMPLEXUMOK, MELYEK A FURDO-

SZOLGALTATASOK MELLETT SZAMOS REKREACIOS LEHETOSEGET NYUJTANAK A VENDEGEK SZAMARA.

A VAROSBAN JELENLEG NEM UZEMEL HAGYOMANYOS STRANDFURDO, IGY FURDOSZOLGALTATAST
KIZAROLAG HELYI SZALLODAK WELLNESS RESZLEGEIBEN ERHETNEK EL A  TURISTAK.
FURDOSZOLGALTATAST IS NYUJTO SZALLODAK VISEGRADON: THERMAL HOTEL VISEGRAD, HOTEL
VISEGRAD WELLNESS- ES KONFERENCIASZALLODA, SILVANUS KONFERENCIA & SPORT HOTEL, ROYAL CLUB
HOTEL, HOTEL HONTI, PATAK PARK HOTEL, VAR HOTEL KASTELYSZALLO. EZEK UGYAN JELENTHETNEK
KONKURENCIAT A LEPENCEI STRAND RESZERE, AZONBAN A HAGYOMANYOS ERTELEMBEN VETT STRAND-
SZOLGALTATAST A HELYI SZALLODAK NEM TUDNAK NYUJTANI A VENDEGEK RESZERE.

2.4. A TERVEZETT FEJLESZTES

A LEPENCEI STRAND UJRANYITASANAK VAGYA REGOTA EL A VISEGRADIAK SZIVEBEN, ES A KORABBI
FURDOVENDEGEK IS HIANYOLJAK AZ EGYKORI, SAJATOS HANGULATU GYOGYVIZES STRANDI VILAGOT. AZ
ONKORMANYZAT — MEGERTVE EZT A HELYZETET — MEGVIZSGALJA, HOGY A FURDOT A MAI KOR IGENYEINEK
MEGFELELO, KORSZERU ES SZINVONALAS FEJLESZTESSEL MILYEN FELTETELEKKEL VOLNA LEHETSEGES UJRA
MEGNYITNI.

A GAZDASAGI SZAMITASOK ALAPJAUL A KOVETKEZ(O, PROGRAMSZINTEN MEGFOGALMAZOTT MUSZAKI
TARTALOM SZOLGALT A KOLTSEGBECSLES ES A BEVETELI ADATOK BECSLESENEK ALAPJAUL:

e STRANDIZONA KIALAKITASA, A VIZSGALT ALTERNATIVANAK MEGFELELOEN TELIESITETT FOGADO- ES

FURDOEPULETTEL (NYARI IDOSZAKBAN 1500 FO, TELEN 300 FO EGYIDEJU MAXIMALIS BE-

FOGADOKEPESSEGGEL)

AZ EBBEN AZ UTEMBEN MEGVALOSULO FOGADOEPULET TARTALMAZNA A STRANDI BELEPTETES ES

SZOCIALIS- KISZOLGALO HELYISEGEKEN TUL EGY FOGASOS OLTOZOI HATTERRE ALAPOZOTT TELIE-

SITETT PIHENOTERET, KISEBB GYOGY-KIUSZO MEDENCEVEL, MINTEGY 200 F& BEFOGADOKEPESSEGGEL.

EBBEN AZ EPULETBEN KAPNA HELYET A SZAUNA-GOZFURDO, VALAMINT A KIFELE IS UZEMELO ETELBAR.

EBBEN AZ UTEMBEN A KORNYEZET REVITALIZALASA, VAGYIS TERSZINI PARKOLOEPITES,

INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK MEGVALOSITASA SZUKSEGES.

e STRANDI SZOLGALTATASOK A MEGLEVO MEDENCETESTEK FELHASZNALASAVAL.

e A LEPENCEI STRAND EMBLEMATIKUS EPITMENYEKENT ISMERT ,,RETRO” MEDENCE FELUJITASA,

KISMERTEKU BOVITESE, UJ VIZGEPHAZZAL (TOLTO-URITO, GYOGY) — KAPACITAS: KB. 450 FO.



¢ GYERMEKMEDENCE TELJES FELUJITASA ES KISMERTEKU BOVITESE, SPLASH SPRICCELOS VIZI PARK,
GYEREKCSUSZDAK VIZGEPHAZZAL ES BUFEVEL — KAPACITAS: KB. 200 FO.
¢ MEGLEVO USZOMEDENCE BEBELELESEVEL KIALAKULO HIDEG VIZES LATVANY-ELMENYMEDENCE,

VIZGEPHAZZAL — KAPACITAS: KB. 450 FO.

® KIS CSUSZDAPARK — 2 DB CSUSZDA (FEKEZOVALYUS), VIZGEPHAZZAL — KAPACITAS: KB. 50 FO.
e A FOGADOEPULET FENTI NYARI KAPACITASA: KB. 350 FO.

2.4 SWOT-ELEMZES

EROSSEGEK GYENGESEGEK

e A TELEPULES STRATEGIAI FELADATNAK TEKINTI A
TURIZMUS FEJLESZTESET.

e SZAMOS EPITESZETI ES TORTENELMI EMLEK.

e TURISZTIKA EROTELJES JELENLETE: HATALMAS OKO-
(TANOSVENYEK, ERDEI ISKOLAK), KULTURALIS ES
RENDEZVENYTURISZTIKAI POTENCIAL.

e JELENTOS UDULO- ES KIRANDULOFORGALOM, EROS
BELO TURIZMUS.

e NAGY A RELATIV MAGAS FIZETOKEPESSEGU TURISTAK
ARANYA.

e  SOKSZINU TERMESZETFOLDRAJZI ADOTTSAGOK, TER-
MESZETVEDELMI TERULET, TERMESZETI RITKASAGOK.

e A TDM SZERVEZET AKTIV MARKETINGTEVEKENYSE-
GET FOLYTAT.

° NOVEKVO NEPESSEGSZAM (A 0-14 EVES
KOROSZTALY NOVEKEDESE 2005 OTA).
. MAGAS A SZELLEMI FOGLALKOZASUAK ES A

MAGASABB VEGZETTSEGUEK ARANYA.

e ORSZAGOS ATLAG ALATTI MUNKANELKULISEGI RATA,
RELATIV MUNKANELKULISEGI MUTATOJA KEDVEZOBB A
PEST MEGYEI ATLAGNAL.

. BUDAPEST — ES

KOZVETLEN KOZELSEGE.

e NYARON RENDSZERES HAJO- ES SZARNYASHAJO-
JARATOK A DUNAN.

. GYAKORI BUSZJARATOK VISEGRAD ES BUDAPEST

KOZOTT.

NEMZETKOZI REPULOTER

. AZ ATLAGOS TARTOZKODASI IDO ALACSONY.

. A VENDEGEK TARTOZKODASARA ATFOGOAN
JELLEMZO A ROVID IDOZES (FEL NAP), AZAZ AZ ATUTAZO
ES KIRANDULO JELLEG.

o SOK TERULETEN HIANYZIK AZ EGYSEGES UTAS
TAJEKOZTATASI ES INFORMACIOS TABLA.
. A TURISZTIKAI VONZERO NEM INTEGRALT ES A

LEHETOSEGEK JOBBAK, MINT AMENNYIRE KIHASZ-

NALJAK OKET.

e A VONZEROK KARBANTARTASA NEM MEGFELELQ.

e A VONZEROK EGY RESZE NINCS FELKESZULVE
KULFOLDIEK FOGADASARA (PL. HIANYOS NYELV-
ISMERET).

e KEVES A KOMPLEX TURISZTIKAI PROGRAMCSOMAG,
MELY OSSZETETT IGENYEKET ELEGITENE KI.

e A TERMALVIZEK KIHASZNALTSAGA ALACSONY.

. LAKOSSAGI, SZAKMAI SZETHUZAS FIGYELHETO

MEG A KONKRET FEJLESZTESEK ESETEBEN.

e JELENLEG NINCS A VAROSBAN A HAGYOMANYOS
ERTELEMBEN VETT STRANDFURDO.

LEHETOSEGEK VESZELYEK

o A MASODIK ES HARMADIK UTAZASOK SZAMANAK
NOVEKEDESE.
. A LAKOSSAGI JOVEDELMEK EMELKEDESEVEL

EROSODIK A BELFOLDI TURIZMUS.

e A MOTIVACIOK VALTOZASAVAL A HANGSULY A
SPECIALIS, EGYEDI TERMEKEKRE HELYEZODIK.

e A KERESLET ELTOLODASA AZ AKTIV PIHENES
(KEREKPAROZAS, LOVAGLAS, FALUSI UDULESEK) ES
TEMATIKUS UTAZASOK ES VONZEROK FELE.

e A TERMESZETI KORNYEZET MINOSEGE, AZ ERINTETLEN
TERMESZET VONZEREJE NOVEKSZIK.

e NOVEKSZIK AZ ERDEKLODES A FOVAROS KORULI, ED-
DIG FELFEDEZETLEN VONZEROK/LEHETOSEGEK IRANT.

e  EROSODIK A KULTURALIS UTAZASI MOTIVACIO.

e [GENY MUTATKOZIK A REGI STRAND UJRANYITASARA,
AHOL EGY HELYEN KOMPLEX SZOLGALTATAST
VEHETNEK IGENYBE EGESZEN A LEGKISEBB KOR-
OSZTALYTOL A NYUGDIJAS KORU VENDEGEKIG.

e EUROVELO 6 KEREKPARUT VARHATO KIEPULESE.

e A VISEGRADON JELEN LEVO SZALLODAK WELLNESS
RESZLEGEI JELENTHETIK AZ ELSODLEGES VESZELYT A
FURDO SZEMPONTJABOL.

e NEHEZ LESZ VERSENYEZNI A SZALLODAK KINALTA
LEHETOSEGEKKEL — EGY HELYEN VANNAK A SZALLAS-
ES FURDOZESI (WELLNESS) LEHETOSEGEK.

e ARMEGHATAROZAS — OLYAN BELEPO DIJAKAT KELL
MEGHATAROZNI, AMELY ELFOGADHATO MIND A HELYI
LAKOSSAG, MIND A TURISTAK RESZERE.

e NEM MEGFELELO SZOLGALTATASI KOR/CSOMAGOK
KIALAKITASA A STRAND TERULETEN.

e VISEGRADON NEM ELEG EROS A LAKOSSAGI,
SZAKMAI, VALLALKOZOI OSSZEFOGAS, KONSZENZUS
A TURIZMUS FEJLESZTESI KONCEPCIOJANAK ALAP-
KERDESEIBEN ES A KONKRET PROJEKTEKBEN.



3. GAZDASAGI-PENZUGYI ELEMZES

JELEN FEJEZET CELJA A FELMERULT PROJEKTJAVASLATOK OSSZEHASONLITASA, AZOK KOZUL HAROM
ALTERNATIVA RESZLETES BEMUTATASA ANNAK ERDEKEBEN, HOGY VISEGRAD VAROS ONKORMANYZATA
REALIS, A JELEN FAZISNAK MEGFELELOEN ALATAMASZTOTT KEPET KAPHASSON A LEPENCEI STRAND
UZEMELTETESENEK LEHETOSEGEIROL.

A TANULMANY E FEJEZETEBEN OSSZESEN 3 PROJEKTJAVASLAT MEGVALOSITHATOSAGAT VIZSGALJUK,
MELYEK KOZUL A FURDO ONALLO FEJLESZTESE ES UZEMELTETESE KERUL RESZLETESEN BEMUTATASRA. A
TOVABBI JAVASLATOKBAN A FURDOHOZ KAPCSOLODO SZALLASLEHETOSEGEKET IS FIGYELEMBE VETTUNK
MINT LEHETSEGES ALTERNATIVAKAT.

A PENZUGYI TERV ALAPJAUL SZOLGALO ADATOKAT A KORNYEZ(O, HASONLO STRUKTURABAN UZEMELO
FURDOK, VALAMINT A PROJEKT JELENLEGI ELOKESZITESI FAZISABAN A TERVEZO MERNOKOKTOL KAPOTT
ADATOK KEPEZIK, ENNEK MEGFELELOEN A PENZUGYI TERV A MUSZAKI ELOKESZITETTSEG JELEN FAZISABAN
CSAK KORLATOZOTTAN HASZNALHATO ELOREJELZESEK BECSLESERE.

A TANULMANY FIGYELEMBE VESZI, HOGY A STRAND BEZARASA OTA MEGANNYI JOGSZABALYI VALTOZAS
(SZIGORODAS) TORTENT, MELYEK KOZEGESZSEGUGYI, MUNKAUGYI ES EGYEB SZEMPONTOKBOL EGYARANT
DRAGITJAK A BERUHAZAST.

3.1,,A” ALTERNATIVA: STRAND, KIZAROLAG NYARI UZEMELESSEL

3.1.1 A BERUHAZASI KOLTSEGEK BECSLESE

FOGADOEPULET (OLTOZ0, PENZTAR, SZOC. BLOKK, EGYEB BERENDEZESEK) 160 000 000
RETRO MEDENCE FELUJITASA, KISMERTEKU BOVITESE, UJ VIZGEPHAZZAL 200 000 000,
GYERMEKMEDENCE TELJES FELUJITASA ES KISMERTEKU BOVITESE, SPLASH SPRICCELOS
VIZIPARK, GYEREKCSUSZDAK VIZGEPHAZZAL ES BUFEVEL 60 000 000,
MEGLEVO USZOMEDENCE BEBELELESE, LATVANY - ELMENYMEDENCE] 200 000 000,
KIS CSUSZDAPARK (FEKEZOVALYUS), VIZGEPHAZZAL 60 000 000
EGYEB EPITESI KOLTSEGEK (UTAK, TEREPRENDEZES, KERTEPITES, KERTI BUTOROK, STRANDI
BERENDEZESEK, KOZMUVEK, PARKOSITAS STB. ) 420 000 000,
ELOKESZITES, TERVEZES, LEBONYOLITAS| 110 000 000
BERUHAZASI KOLTSEGEK OSSZESEN)| 1210 000 000,
STRAND TERULET KOLTSEGE (TELEK) 600 000 000
FINANSZIROZASI IGENY OSSZESEN 1 810 000 000

3.1.2 EVES MUKODESI KOLTSEGEK BECSLESE

VILLAN 19 500 000

ViZ+CSATORNA 9750000

GA7 6 500 000

ANYAG| 6 500 000

VEGYSZEREK| 22 750 000,

ANYAG JELLEGU KOLTSEGEK OSSZESEN 65 000 000
SZEMELYI JELLEGU KIADASOK 43200 000
EGYEB KOLTSEGEK 15 000 000
MARKETING KOLTSEG 20 000 000
FELUJITASI ALAP (ECS, POTLAS) 54 866 667
UZEMELTETESI KOLTSEGEK OSSZESEN/EV 198 066 667

A7 UZEMELTETESI KOLTSEGEKET AZ ORSZAG MAS TERULETEIN, HASONLO STRUKTURABAN MUKODO
STRANDOK BENCHMARK ADATAI ALAPJAN HATAROZTUK MEG. LATHATO, HOGY A STRAND GAZDASAGILAG
FENNTARTHATO FENNTARTASAHOZ EVI KOZEL 200.000.000 FT BEVETELT SZUKSEGES TERMELNIE.

AZ UZEMELTETESI KOLTSEGEK BECSLESEKOR AZ ALABBI EPULETRESZEK KOZUZEMI KOLTSEGEVEL
SZAMOLTUNK:

e _ RETRO” MEDENCE GEPHAZZAL 500 M?

® GYERMEKMEDENCE 200 M?



® HIDEG VIZES LATVANY- ELMENYMEDENCE, VIZGEPHAZZAL 500 M?

® FOGADOEPULET, FOGASOS OLTOZO ES SZOCIALIS BLOKK, PIHENOTER ES ETELBAR/BUFE 500 M?

A SZEMELYI JELLEGU KIADASOKAT 12 FO EVES ATLAGOS STATISZTIKAI LETSZAMMAL SZAMOLVA,
BRUTTO 300.000 FT MUNKALTATOI KOLTSEGET FELTETELEZVE HATAROZTUK MEG. EZ AZT JELENTI, HOGY PL.
CSAK NYARI UZEM ESETEN FIGYELEMBE VETTUK AZT A TENYT, HOGY AZ INAKTIV HONAPOKBAN KEVESEBB
LETSZAMMAL DOLGOZIK A FURDO, DE NEM 0-VAL, HISZEN A TELI IDOSZAKBAN IS VANNAK FENNTARTASI,
IGAZGATASI STB. FELADATOKHOZ KAPCSOLODO LETSZAMIGENYEK.

AZ EGYEB MUKODESI KOLTSEGEK KOZT A FENNTARTASHOZ SZUKSEGES TISZTITOSZEREKET,
VEGYSZEREKET, VALAMINT AZ ADMINISZTRACIO EGYEB KOLTSEGEIT (BENZIN, GAZ, IRODASZEREK STB.)
TERVEZTUK.

A PENZUGYI TERVBEN EVI 20.000.000 FT MARKETINGKOLTSEGGEL SZAMOLHATUNK, MELY MINIMALISAN
SZUKSEGES AHHOZ, HOGY A BEVETELI TERV ALAPJAUL SZOLGALO LATOGATOSZAM-VARAKOZAS HOSSZU
TAVON IS MEGVALOSULJON.

A FELUJITASI ALAP CELJA, HOGY AZ EVES MUKODES SORAN KELETKEZETT HIBAK JAVITASI, VALAMINT
ALLAGMEGOVASI KOLTSEGEK FEDEZETEVEL SZAMOLJUNK ANNAK ERDEKEBEN, HOGY A FURDO SZINVONALA
AMUKODES SORAN ALLANDO MARADHASSON. A FELUJITASI ALAP EVES OSSZEGE MEGEGYEZIK AZ EPULETEK
HATALYOS SZAMVITELI JOGSZABALYOKBAN MEGHATAROZOTTAK SZERINT SZAMOLT AMORTIZACIOVAL.

3.1.3 A BEVETELEK BECSLESE

A BEVETELEK BECSLESENEK KIINDULO PONTJA A LETESITENDO FURDO KAPACITASA. A RENDELKEZESRE
ALLO MUSZAKI PROGRAM ALAPJAN LATHATO, HOGY A FURDO EGYIDEJULEG NYARON 1500 FO BEFOGADASARA
ALKALMAS. EBBOL KOVETKEZIK, HOGY NYARON A MAXIMALIS KAPACITAS NAPI 1930 FO (AZ EGYIDEJU
BEFOGADOKEPESSEG 1,3 X-0SA).

A LATOGATOSZAM MEGOSZLASANAK BECSLESEHEZ A LEANYFALUI STRAND 2014-ES ES 2015-0S
ERTEKEIT VETTUK ALAPUL, EZ ALAPJAN A VARHATO JEGYBEVETELEK ES LATOGATOSZAMOK AZ ALABBIAK
SZERINT ALAKULNAK:

MAJUS JUNIUS JuoLIUS AUGUSZTUS | SZEPTEMBER | (OSSZESEN
KIHASZNALTSAG 24% 50% 77% 72% 21%
LATOGATOI SZAM 12038 24 926, 39267 36 658 10 306 123195
JEGYARBEVE
TEL 11 848 499 24533711 38 648 548 36 080 217 10 143 455 121 254 429

A FENTI TABLAN LATHATO, HOGY A VARHATO LATOGATOSZAM ELOSZLASA HARANGGORBE JELLEGU, A
CSUCSPONT VARHATOAN JULIUS-AUGUSZTUSRA TEHETO. A BEVETELEK BECSLESEKOR AZ ALABBI JEGYAR-
STRUKTURAVAL SZAMOLTUNK:

FELNOTT: 1 850,— FORINT
NYUGDIJAS: 1 100,— FORINT
GYEREK: 1 000,— FORINT
DIAK: 1 300,— FORINT
HELYI LAKOS: 1 000,— FORINT
ATLAGOS NAPIJEGY AR (BRUTTO): 1250,- FORINT

EGYEB BEVETELEK KOZT SZAMOLHATUNK EGYENI RENDEZVENYEKBOL SZARMAZO BERLETI DIIJAL — EVI
10 MILLIO FT BECSULT ARBEVETELLEL. SZINTEN EGYEB BEVETELEK KOZE SOROLANDOK A KISZOLGALO
EGYSEGEK — BUFE, ETTEREM, ILL. EGYEB SZOLGALTATASOK (PL. MASSZAZS, TORNA STB.) HELYSZINEUL
SZOLGALO TERMEK BERLETI DIJABOL SZARMAZO BEVETELEK. ENNEK BECSULT ERTEKE EVI 7 MILLIO FT.
(EZEN ERTEKEK BECSLES JELLEGUEK. A KISZOLGALO EGYSEGEK SAJAT UZEMELTETESBEN ENNEL VARHATOAN
VALAMIVEL NAGYOBB BEVETELT TERMELNEK, DE ENNEK BECSLESE NEM KEPEZI JELEN TANULMANY
TARGYAT.)

3.1.4 MEGTERULES

A FENTI TABLAK ES ADATOK EREDOJEKENT LATHATO, HOGY A PROJEKT BECSULT EVES UZEMELTETESI
KOLTSEGEI— 198 MILLIO FT— MEGHALADJAK A TERVEZETT BEVETELEKET — 138 MILLIO FT—, TEHAT A PROJEKT
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E FORMABAN TORTENO MUKODTETESEHEZ EVI 60 MILLIO FT EGYEB SAJAT FORRAS SZUKSEGES. EBBOL
KOVETKEZOEN A BERUHAZASI KOLTSEGTABLABAN RESZLETEZETT KOLTSEGEK VARHATOAN NEM TERULNEK
MEG, AZ UZEMELTETONEK MINDEN MUKODESI EVBEN TOVABBI KOLTSEGEI KELETKEZNEK AZ UZEMELTETES
TEKINTETEBEN IS.

3.2,,B” ALTERNATIVA — STRAND TELI-NYARI UZEMMEL ES 50 FO BEFOGADASARA ALKALMAS
APARTMANHAZAK EPITESEVEL

A, B” ALTERNATIVA MUSZAKI TARTALMA SZERINT A STRAND UJRANYITASA MELLETT EGY OSSZESEN 50
FO ELSZALLASOLASARA ALKALMAS APARTMANHAZ-EGYUTTES MEGEPITESE VALOSULNA MEG. A STRAND EB-
BEN AZ ALTERNATIVABAN MAR NEM CSAK A NYARI FOSZEZONBAN, DE TELEN IS UZEMELHET.

A KET PROJEKT SZINERGIA HATASA, HOGY A SZALLASHELY-SZOLGALTATAS REVEN A FURDO KIHASZNALT-

SAGA IS TOVABB EROSODHETNE.

3.2.1 A BERUHAZASI KOLTSEGEK BECSLESE

FOGADOEPULET (OLTOZO, PENZTAR, SZOC. BLOKK TELIESITVE) 360 000 000
FEDETT ZONA 40 000 000
Ki1Us70 MEDENCE (KULSO, TELEN 1S UZEMELQO) 150 000 000
MEDENCE ES KONYHATECHNOLOGIA, ESZKOZOK, BERENDEZESEK 40 000 000
RETRO MEDENCE FELUJITASA, KISMERTEKU BOVITESE, UJ VIZGEPHAZZAL 200 000 000
GYERMEKMEDENCE TELJES FELUJITASA ES KISMERTEKU BOVITESE, SPLASH
SPRICCELOS VIZIPARK, GYEREKCSUSZDAK VIZGEPHAZZAL ES BUFEVEL 60 000 000
MEGLEVO USZOMEDENCE BEBELELESE, LATVANY - ELMENYMEDENCE 200 000 000
KIS CSUSZDAPARK (FEKEZOVALYUS), VIZGEPHAZZAL 60 000 000
EGYEB EPITESI KOLTSEGEK (UTAK, TEREPRENDEZES, KERTEPITES, KERTI
BUTOROK, STRANDI BERENDEZESEK, KOZMUVEK, PARKOSITAS STB. ) 600 000 000
ELOKESZITES, TERVEZES 200 000 000
APARTMANHAZ (120—150 FO KAPACITAS) 700 000 000
BERUHAZAS OSSZESEN 2610 000 000
STRAND TERULETENEK KOLTSEGE 600 000 000
FINANSZIROZASI IGENY OSSZESEN 3210 000 000

AFENTI TABLAN LATHATO, HOGY AZ ,,A” ALTERNATIVAHOZ KEPEST A BERUHAZASI KOLTSEGEK MINTEGY
1,4 MILLIARD FORINTTAL MAGASABBAK. ENNEK OKA EGYRESZT A TELI KAPACITAS EPITESI KOLTSEGE, MAS-
RESZT A TERVEZETT APARTMANHAZ BEKERULESI ERTEKE.

3.2.2 EVES MUKODESI KOLTSEGEK BECSLESE

VILLANY 30 000 000

VizZ+CSATORNA 15000 000

GAz 10000 000

ANYAG 10 000 000

VEGYSZEREK 35000 000

ANYAG JELLEGU KOLTSEGEK OSSZESEN 100 000 000
SZEMELYI JELLEGU KIADASOK 180 000 000
EGYEB KOLTSEGEK (TARTALEK, ELORE NEM LATHATO KOLTSEGEK) 15000 000
KISZOLGALO EGYSEGEK MUKODTETESEHEZ KAPCSOLODO KOLTSEGEK 30 000 000
APARTMANHAZ UZEMELTETES KOLTSEGE 40 000 000
MARKETING KOLTSEG 20 000 000
FELUJITASI ALAP (ECS, POTLAS) 101 000 000
UZEMELTETESI KOLTSEGEK OSSZESEN/EV 486 000 000




A7Z UZEMELTETESI KOLTSEGEK BECSLESEKOR A NAGYOBB EPULETKOMPLEXUM MIATT AZ ,,A” ALTERNA-
TIVAHOZ KEPEST JELENTOSEBB, 50 FOS KISZOLGALO SZEMELYZET BERKOLTSEGEVEL, AZ ANYAGJELLEGU
KOLTSEGEK 40%-0S EMELKEDESEVEL SZAMOLHATUNK. A BERUHAZASI KOLTSEGEK EMELKEDESE A VARHATO
POTLASI KOLTSEGEKET IS NOVELHETI. A SZAMITASOK ALAPJAN AZ EVES UZEMELTETESI KOLTSEGEK IGY 486
MILLIO FT KORUL ALAKULNAK.

3.2.3 ABEVETELEK BECSLESE

AZ APARTMANHAZAK EPITESE A TAPASZTALATI ADATOK ALAPJAN 8—10%-KAL NOVELHETI A FURDO
NYARI KIHASZNALTSAGAT. MINDEMELLETT A TELI IDOSZAKBAN IS SZAMOLHATUNK 8% KORULI KAPACITAS-
TELITETTSEGGEL. EBBOL KOVETKEZOEN AZ APARTMAN SAJAT BEVETELEI MELLETT AZ ,,A” ALTERNATIVAHOZ
KEPEST A FURDO IS NAGYOBB — EGESZ EVBEN VARHATO — BEVETELEKET REALIZALHAT.

A7 APARTMAN ESETEBEN — FIGYELEMBE VEVE A KOZELBEN, HASONLO MINOSEGU SZALLASOK ARAIT —
NETTO 15.000 FT-OS SZOBAARRAL ES 60%-0S KAPACITASKIHASZNALTSAGGAL SZAMOLTUNK.

1. II. I11. IV. V. VI VIIL VIII. IX. X. XI. XII. >

KIHASZNALTSAG 8% 8% 8% 8% 26% 55% 84% 79% 23% 8% 8% 8%
LATOGATO- 4632 | 4632 | 4632 | 4632 [14989 (3207248894 |45645|13260| 4632 | 4632 | 4632|187 284
SZAM

EZER FORINT
JEGYARBEVETEL | 5470| 5470| 5470| 5470| 17704 |37 880|57 748| 53911 | 15661| 5470| 5470| 5470|221 194
SZALLASHELY 164 250
BECSULT BEVETEL
K}SZOLGAL()EGY 2316, 2316| 2316| 2316, 7495,16036|24447 22822 6630 2316| 2316|2316 95958
SEGEK
BEVETELE
RENDEZVENYEK 10 000
BEVETELE
OSSZESEN 491 402

A FENTI TABLAN LATHATO, HOGY A VARHATO BEVETELEK MEGHALADJAK A 488 MILLIO FT-OT. ENNEK
ERTELMEBEN A BERUHAZAS PENZUGYILEG FENNTARTHATO, AZONBAN A MEGTERULESI SZAMOK ALAPJAN
MEGVALOSITASA KIZAROLAG VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS IGENYBEVETELEVEL EGYUTT LEHET

REALIS.

A7 ULOMEDENCE MEG ORZI REGI BAJAT
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3.3 ,,C” ALTERNATIVA — TELI-NYARI UZEMU FURDO, SZALLASHELYEK LETESITESE NELKUL

A FURDO APARTMANOS VAGY AKAR NAGYOBB LEPTEKU SZALLASHELLYEL VALO KIEGESZITESE EREDME-
NYEKENT VARHATOAN EGY PENZUGYILEG FENNTARTHATO, PROFITABILIS, AKAR MEGTERULO BERUHAZAS 1S
LEHET. JELEN VALTOZATBAN MEGVIZSGALJUK EGY TELI-NYARI UZEMU FURDO SZALLASHELYEK NELKULI
MEGVALOSITASANAK LEHETOSEGET.

FOGADOEPULET (OLTOZO, PENZTAR, SZOC. BLOKK TELIESITVE) 360 000 000

FEDETT ZONA 40 000 000

Ki1Usz6 MEDENCE (KULSO, TELEN 1S UZEMELQO) 150000000

MEDENCE ES KONYHATECHNOLOGIA, ESZKOZOK, BERENDEZESEK 40 000 000

RETRO MEDENCE FELUJITASA, KISMERTEKU BOVITESE, UJ VIZGEPHAZZAL 200 000 000

GYERMEKMEDENCE TELJES FELUJITASA ES KISMERTEKU BOVITESE, SPLASH SPRICCELOS VIZIPARK, 60 000 000
GYEREKCSUSZDAK VIZGEPHAZZAL ES BUFEVEL

MEGLEVO USZOMEDENCE BEBELELESE, LATVANY -, ELMENYMEDENCE 200 000 000

KIS CSUSZDAPARK (FEKEZOVALYUS), VIZGEPHAZZAL 60 000 000

EGYEB EPITESI KOLTSEGEK (UTAK, TEREPRENDEZES, KERTEPITES, KERTI BUTOROK, STRANDI BEREN- 600 000 000
DEZESEK, KOZMUVEK, PARKOSITAS STB.)

ELOKESZITES, TERVEZES 150000000

BERUHAZAS OSSZESEN 1860000000

STRAND TERULETENEK KOLTSEGE 600 000 000

FINANSZIROZASI IGENY OSSZESEN 2 460 000 000

AMENNYIBEN AZ APARTMANHAZAK NEM EPULNEK MEG, NEM SZAMOLHATUNK AZ APARTMANHAZ VEN-
DEGEI ALTAL GENERALT TOBBLET-LATOGATOSZAMRA SEM A NYARI, SEM A TELI IDOSZAKBAN, IGY BEVETELEI
REALISAN 330 MILLIO FT KORULI ERTEKRE CSOKKENNEK A 3.2.3 FEJEZET TABLAZATABAN FOGLALTAKHOZ
KEPEST.

UGYANAKKOR A KOMPLEXUM MUKODESI KOLTSEGEI VARHATOAN 276 MILLIO FT ERTEK ALA CSOKKEN-
NEK (VO. 3.2.2 FEJEZET TABLAZATA), HISZEN NEM KELL PL. SZAMOLNI AZ APARTMANHAZ ALTAL GENERALT
MUNKAEROTOBBLETTEL ES NEHANY TOVABBI KOLTSEG ELEMMEL. AZ EGYENLEG AZONBAN IGY IS POZIT{V
MARAD.

MINDEBBOL KOVETKEZIK, HOGY AZ APARTMANHAZAK MEGEPITESE NELKUL EZ A MEGVALOSITASI
ALTERNATIVA IS PENZUGYILEG FENNTARTHATO, UGYANAKKOR MEGVALOSITASA SZINTEN KIZAROLAG
VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS IGENYBEVETELEVEL EGYUTT LEHET REALIS.

BOKROK NONEK A MEDENCEK SZELEN, SOT MAR AZ USZADEKBOL IS CSEMETEK SARJADNAK
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OSSZEFOGLALAS

A FENT RESZLETEZETT PROJEKTJAVASLATOK ALAPJAN LATHATO, HOGY A FURDO UJRANYITASA KIZARO-
LAG NYARI NYITVATARTAS MELLETT PENZUGYILEG NEM FENNTARTHATO — FOLYAMATOS MUKODESI HI-
ANYT TERMELO — ALTERNATIVA.

A FURDO SZALLASHELLYEL EGYUTT TORTENO LETESITESE EREDMENYEKENT VARHATOAN EGY
PENZUGYILEG FENNTARTHATO, PROFITABILIS BERUHAZAS LEHET, ES UGYANEZ LEHET IGAZ EGY SZAL-
LAS NELKULI, DE EGESZ EVES UZEMET LEHETOVE TEVO MEGOLDASRA IS. AZONBAN MINDEN ESETBEN LAT-
HATO, HOGY A FURDO UJRANYITASA ESETEN A BERUHAZASI KOLTSEGEK NEM TERULNEK MEG, VAGYIS EGYIK
VERZIOBAN SEM TERMEL KI ANNYI BEVETELT A STRAND, HOGY AZ UTOLAG VISSZAHOZZA A STRANDEPITES
KOLTSEGEIT.

MEGIJEGYEZZUK, HOGY — TEKINTETTEL ARRA, HOGY AZ ONKORMANYZATNAK ILYEN LEPTEKU ONERO
NEM ALL RENDELKEZESERE, ILL. VELEMENYUNK SZERINT A VISSZA NEM TERITENDO, PALYAZATI TAMOGATA-
SOK A KOZEP-MAGYARORSZAGI REGIOBAN ILYEN CELRA JELENLEG NINCSENEK — A BERUHAZAS FINANSZIRO-
ZASARA A KOVETKEZO ELVI LEHETOSEGEK ALLNAK RENDELKEZESRE:

—  CELZOTT ALLAMI TAMOGATAS,

—  PIACI SZEREPLO, INGATLANBERUHAZO BEVONASA EGYEB, PROFITABILIS KIEGESZITO® TEVEKENYSE-
GEK MEGVALOSULASA MELLETT,

—  FENTI FINANSZIROZASI LEHETOSEGEK KOMBINACIOJA.

AZ EGYSZERI BERUHAZASI KOLTSEGEK NAGYSAGARA VALO TEKINTETTEL SZUKSEGESNEK LATJUK, HOGY
AMENNYIBEN A BERUHAZASI SZANDEK ,,KOMOLLYA” VALIK, AZ ONKORMANYZAT TOVABBI ELEMZESEKET VE-
GEZZEN VAGY VEGEZTESSEN, ILL. FENTEBB EMLITETT FINANSZIROZASI LEHETOSEGEK FELTARASA ERDEKE-
BEN TARGYALASOKAT KEZDJEN ALLAMI, BANKI ES MAGANBEFEKTETOI SZEREPLOKKEL.

> W

LASSAN AZ ERDO AZ EGESZ STRAND TERULETET BIRTOKBA VESZI

VISEGRADI HIREK KULONSZAMA
KIADJA VISEGRAD VAROS ONKORMANYZATA
MEGIJELENT 850 PELDANYBAN
KUCSAK KONYVKOTESZET ES NYOMDA, VAC
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