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TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
1. TELEPULESSZERKEZET, TAJSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

1.1. Szerkezeti elemek

Visegrad kialakult szerkezetét, taji sajatossagait alapvetéen a természetfdldrajzi adottsagai
hatdroztak meg. A taj meghatarozo elemei még ma is a természeti elemek (els6sorban a
domborzat, a Duna, a vizfolyasok, a kiterjedt erdGségek, stb.), de a kulturteriiletek (ember

alkotta terlilethasznalatok) novekedése egyre erdteljesebb.
A tdjszerkezetet alapvetSen meghatarozd vonalas elemek (vizfolyasok, volgyek, fé6bb Gtvonalak, stb.)

Visegrad terlletén mar Gsid6k dta jelen vannak. Nyomvonalaik, kiterjedésiik természetesen
(vizrendezések, utkorrekcidk, stb. soran) mdédosultak.

A varost északnyugatrél hatarolé Duna folyam a tdj meghatdrozé eleme, mely a varos kialakuldsdban
és életében mindig is fontos szerepet jatszott. A Visegrddi-hegység gyakran a Dunaig nyuld, a Duna
folé magasodd hegyvonulatai, a hegyvonulatok kdzott a D-E, illetve D-ENy irdnyulast szurdokvélgyek,
a volgyek vizfolyasai, és az azokat kiséré nedves teriletek erdteljesen tagoltdk és tagoljak a tdjat,
kijelolték a lehetséges kozlekedési irdnyokat, behataroltak a teriilethaszndlatokat, ezaltal a tdj és a
teleplilés szerkezetének kialakitasanal meghatarozd szerepet jatszottak. A telepiilés a Duna és a
hegyek kdzé beszoritva a Dundval parhuzamosan terl el.

A 2004-ben elkésziilt teleplilésszerkezeti terv rogziti a terlilethasznalatokat és a 6
infrastruktura elemeket. Jelen telepllésszerkezeti terv ahhoz képest allapit meg
valtozasokat, tervezett Uj elemeket.

A szerkezetet meghatarozé vonalas elemek:

- Duna

- vizmosasok, patakok

- 11-es orszagut, amely helyenként egybeesik a tiz rémai kori épitmény altal kisért
visegradi limes szakasszal

- a F6 utca vonala, amelynek 6se a rdmai ut, majd a kézépkori kocsiut

- a volgyekben futd utak, Rév utca —Matyas kitraly Gt az Apatkuti patak volgyében
(1116j.) és a Pilisszentlaszléra haladé ut a Lepence patak volgyében (11116 j.),

- a Panorama ut, amely az Apatkuti patak volgyét elhagyva a Fellegvar, Nagyvillam és
Varkert, Sibrik domb latvanyossdagait felflizve a 11-es Utra érkezik

A szerkezetet meghatarozé teriilethasznalatok:
Kozponti belteriilet
- hagyomanyos telepilésmag, a Salamontorony utca kornyéke és a Dunaparti sav
telepliléskdzpont teriiletei
- az Apatkuti patak volgyében, Ujtelepen és Banyatelepen kertvarosias lakéteriilet
- hegyvidéki udil6Steriletek
Szentgyodrgypuszta, kiilonalld belterilet
- UdulGterlet és kiilonleges tertiletek




Lepence-Dids, kiilénalld belteriilet
- GOdulGteriletek, lakoteriiletté atalakulé GdalSterilet, kiilonleges teriiletek és
gazdasagi terlilet
A Panordma ut altal felflizott turisztikai |étesitmények kiilonleges és UdulS teriiletei és a
hozzdjuk csatlakozd kozjoléti erddk
Védett tajegylttes, els6sorban védelmi rendeltetésl erd6k és kicsi mezégazdasagi teriiletek.

A belteriilet teriilethasznalatainak meghatarozasakor a cél az, hogy a Teleplilésszerkezeti
terv a meglévé belteriilet kompaktsagat tartsa meg, hatékony kihasznalasat segitse el6, de
ugyanakkor a hagyomanyos telepiléskép megbrzését szolgdlja.

Ezért a 2018-ban készil6 Telepilésszerkezeti terv

- a varosmag egyes bels6 tombjeiben a kialakult intenzivebb beépitésre vald
tekintettel kertvarosias teriletfelhasznalas helyett telepliléskdzpont
terlletfelhaszndlast hataroz meg,

- telepuiléskozpont teriletet jeldl ki a F6 utca és a 11-es ut kozotti Gnkormanyzati
tulajdond terileten,

- a Sziget utca kornyékén kijelolt kisvarosias lakéteriilet helyett a még be nem épiilt
tombben kertvarosias lakéteriletet hatdroz meg,

- a Tamashegy pincés terlletét kertvarosias lakoteriletbdl kiilonleges teriiletbe sorolja
at a pincés terllet sajatos tulajdonsagainak meg6rzéséhez sziikséges szabalyozds
kialakitasa érdekében,

- Uj lakotertletet jeldl ki a Fels6-Didsi GdulGteriileten.

A Palota bemutatasanak fejlesztését szolgdlja a Duna felGli oldalon a rdlatast el6segit6
zoldterilet kijelolése és a hegyoldal felé a tovabbi feltarast lehetévé tevé kiilonleges teriilet
kijelolése.

Belteriileten belil is figyelmet kell forditani a vdros tdjképi latvanyanak érétkeire. Az
évtizedek 6ta a beépitést6l szabdlyokkal megvédett domborrokon beépitésre nem szant
kilonleges tajképvédelmi teriiletet jeldl ki a Telepulésszerkezeti terv a korabbi kézpark
helyett.

A kiilteriilet teriilethasznalatanak meghatarozasakor elsédleges szempont a természeti,
tdji, kulturdlis adottsagok megdrzése és az azokhoz vald igazodas. Ugyanakkor a telepiilés
fejlesztése szempontjabdl a beépitésre szant terlletek kijelolésére alkalmas teriiletek
megkeresése is cél.

Uj beépitésre szant teriilet a Latinovits villa folotti, raldtds szempontjabdl rejt6zkodd
terlileten valamint Als6-Didsnal Gdul6terilet kijeldlése.

Tobb helyen a teriletfelhasznalasi egység lehataroldasanak pontositdsa sziikséges a
telekhatarokhoz vagy a valddi haszndlathoz igazoddan. pl: jurtakemping, Nagyvillam
étterem, sipdlya alja, sportpdlya, és kiilondsen a 11-es Ut Lepencétdl nyugatra esé szakasza.
Az erd6gazddlkodasi terlleteken belll a teleplilésszerkezeti terv megkilonbdzteti a védelmi
és a kozjoléti erdbket az erdészeti hatdsag adatszolgaltatasaban szerepl§ elsédleges védelmi
és elsddleges kozjoléti rendeltetésl erd6k lehataroldasanak megfelelGen.



1.2. Kozigazgatasi teriilet hatara, belteriilet hatara

Visegrad kozigazgatasi terllete hatdrdnak valtoztatasa nem tervezett. A kozigazgatasi hatar
pontositdsa Dunabogdany felé a 064 hrsz-u telek mellett 2018-ban tortént. Jelen TSZT a
modositott kozigazgatasi hatart jeloli.
A belteriilet hatardnak tervezett vonaldt a telepiilésszerkezeti terv rogziti. Belteriletbe
vonasra jeloli ki az aldbbi terlleteket:

Sibrik domb kérnyékén a rédmai kori romok feltdrasa, bemutatasa érdekében egybe
vonando telkek és Utszélesitéssel érintett terilet a tervezett belteriletbe kerilnek,
Varkertben 1084 hrsz-u GidilGterileten fekvé telek a tervezett belteriletbe kerdl,

az Apatkuti patak volgyében lakéterlleten és gazdasagi tertleten fekvé 0147/5-10
hrsz-u telkek a tervezett belteriletbe keriilnek,

az Apatkuti patak volgyében a 03/157 hrsz-G telken lév6 iskola a tervezett
belteriiletbe kerdl,

a beépitésre nem szant kulonleges tajképvédelmi teriletfelhazsndlsba sorolt 325,
331/2 332/2-3, 955,956,957/1-2, 958. 960, 961 hrsz-u telkek és a véderd§ terileten
fekvé 380/1, 382, 383, 384, 385,386/7-8 hrsz-u telkek a tervezett kilteriletbe
kerilnek,

a 0416 hrsz-U Ut egy rész a tervezett belteriletbe kerdl,

a mezGgazdasagi terlileten fekvd 996/3 és a 998 hrsz-U telkek a tervezett kilterliletbe
kerilnek,

a Csukavolgy utca fels6 végénél mez6gazdasagi teruleten fekvé 279, 1018/1-2,
1019,1021,1023,1024,1025,1026,1027,1028, 1029/1-2, 1030, 1030, 1032/1-3, 1033,
1034 hrsz-u telkek a tervezett kilteriiletbe kerilnek,

a Banyatelep utca végénél erdé terileten fekvé 858, 868 rhsz-u telkek a tervezett
kilteriletbe keriilnek,

a sportpalya kijelolt terlilete a tervezett belteriletbe keriil,

a Lepence patak volgyében az erdé terileten fekvé 1207, 1208 és 1209/1 hrsz-u
telkek a tervezett kiiltertletbe keriilnek,

a Lepence patak medrét képez6 1210, 1212/5 hrsz-U és a kozutként nyilvantartott
1212/3,telkek a tervezett kilteriletbe kerilnek,

Doboshegyen a 0195/5 hrsz-G Sélyom utca a tervezett belteriletbe kerdl,

Lepencétdl a kérhaz terlletének nyugati sarkaig a tervezett belterllet hatar a 11-es
ut északi oldaldra és igy a tervezett belteriiletbe keriil a 11-es Ut e szakasza valamint a
11-es Ut mentén a kilonleges torténelmi teriilet a lepencei rémai 6rtoronnyal, a
kijelolt zoldterilet és a kdrhazhoz tartozé kiilonleges teriilet,

Alsé-Didsnadl a Gizella ut kijelolt teriilete a tervezett belteriiletbe kerdil,
Gizellamajornal a kiilonleges teriileten fekv6é 045/1-2 hrsz-U telkek és a 11-es Ut egy
szakasza a tervezett belteriletbe kertilnek.



1.3. A teriiletfelhasznalasi egységek jellemzGi

Visegrad kozigazgatasi terlletét a teleplilésszerkezeti terv az

egységekbe sorolja:

alabbi teruletfelhasznalasi

terilet- megengedett | kozlizemi
felhasznalasi | legnagyobb kézm-
egység jele | beépitési vesitettség
slrliség mértéke
m?/m?
Beépitésre szant
terlletek:
Lakdterilet kisvarosias lakoéterilet | Lf 1,5 teljes
kertvéarosias lakoteriilet | Lke 0,6 teljes
Vegyes terilet telepuléskdzpont Vit 1,5 teljes
terilet
Gazdasagi teriilet kereskedelmi Gksz 1,2 teljes
szolgaltatd gazdasagi
terilet
UdiilSteriilet hétvégi hazas Uh 0,2 részleges
udiléterilet _
udil6hazas ua 1,2 teljes
UduléGterilet
Kilonleges terilet sport terilet Ksp 0,15 teljes
kemping terilet Kke 0,4 teljes
termalturisztikai terilet | Ktk 1,0 teljes
egészségligyi terilet Kel 0,1 teljes
szocialis terilet Kszo 0,2 teljes
temet6 terilet Kt 0,15 teljes
kiallitasi tertlet Kki 0,2 teljes
torténelmi terilet Ktor 0,2 teljes
pincesor teriilet Kpi 0,8 teljes
varosgazdalkodasi Kvg 0,1 teljes
terilet
faanyag gazdalkodasi K-fa 0,15 teljes

teriilet




terilet- megengedett | kozlizemi
felhasznalasi | legnagyobb kézm-
egység jele | beépitési vesitettség
slrliség mértéke
m2/m?2
Beépitésre nem szant
teriiletek
Kozlekedési teriilet - -
Zoldtertlet zoldterulet z - hidnyos
Erd6terilet védelmi erdéterilet Ev - -
kdzjoléti erdbterilet Ek - hidnyos
Mezd6gazdasagi terllet | altalanos M3 - hidnyos
mezG6gazdasagi terilet
Vizgazdalkodasi \Y - -
tertlet
Kilonleges, beépitésre | tajképvédelmi terilet Kb-td - -
nem szant terilet

1.4. A teriletfelhasznalasi egységek részletes leirasa

Beépitésre szant teriletek

Beépitésre szdnt terliletek azok a beépitett vagy tovabbi beépitésre kijeldlt teriiletek, amelyeken beliili épitési
Ovezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legaldbb 10%. Visegrddon ez aldl kivételt képeznek
azok a kordbban kijelélt laké és hétvégi hdzas iidiild teriiletek, amelyekben 5%-ndl nagyobb, de 10 %-ndl kisebb
a megengedett beépitettség mértéke.

Kisvarosias lakéteriilet
A kisvdrosias lakoteriilet siirii beépitésd, tébb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es beépitési
magassdgot meg nem haladé elsésorban lako rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgal.
A telepuilésszerkezeti terv kisvarosias lakéteriiletbe sorol a kozponti belterlleten beldl
harom olyan terlletfelhasznaldsi egységet, amelynek a tdbbszintes beépitése tobblakasos
tombhazzal, teraszhazzal (Rakdczi utca, Sziget utca egyes telkein) illetve irodahazzal (Matyas
kiraly ut mellett) mar kialakult allapotként jelen van. Mashol ilyen fajta intenziv beépités
szdmara nem kivanatos terilet kijelolése, ezért a Sziget utca kornyékén a 2004-es
szabdlyozasi tervben kertvarosias lakdovezetbe sorolt, de a 2004-es teleplilésszerkezeti
tervben kisvarosias lakéteriletként kijelolt terlleten jelen telepllésszerkezeti terv
kertvarosias lakdteriilet jeldl.
Az Apatkuti patak volgyében a Patak szalld telkeit kisvarosias teriletbdl szintén kertvarosias
terliletbe sorolja at, a Szabalyozasi tervben biztositva a beépités lehetGségeinek valtozatlan
paramétereit.
A teleplilésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kisvarosias lako tertilet, 5,17 ha

- jelen telepllésszerkezeti terv szerinti kisvarosias lako tertlet 2,62 ha




Kertvarosias lakéteriilet

A kertvdrosias lakoteriilet laza beépitésii, dsszefiiggé nagy kertes, tébb éndllo rendeltetési egységet magdaba
foglalé, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem halado elsGsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgdl.

A teleplilésszerkezeti terv kertvarosias lakéteriletbe sorolja a varos kozponti belteriletén
belil a varosmag vegyes terlletén kivili lakdterlleteket, amelyek az Apatkuti patak
volgyében és a Széchenyi tértdl kifelé a Banyatelepig huzddnak. A kertvarosias lakoteriletek
telkei altaldban 6-700 m? nél nagyobbak és beépitettségiik altaldban nem haladja meg a 30
%-ot. Uj kertvérosias lakoteriilete jeldl ki 0,68 ha teriileten a mozi kdzt8l északra a varos
letelepitési programja keretében hasznositandd dnkormanyzati terileten.

A 2004-es teleplilésszerkezeti tervben kertvarosias lakodteriiletbe sorolt, de a fent leirtnal
jellemzéen kisebb nagysdgld és intenzivebb beépitési telkek tOmbjeit jelen
telepulésszerkezeti terv telepuléskdzpont teriiletbe sorolja at. llyenek a F6 utca és Széchenyi
utca kozotti tombok az Apatkati patak két oldalan, valamint a Kalvaria utca-Pazmany Péter
utca-Torok utca koérnyéke.

A Tamashegyi pincesor pedig a kertvarosias lakéteriletbdl kiilonleges teriletbe kerdl at.

Kertvarosias lakéteriletbe keriil at hétvégihdzas udulé teriletbdl a Rigd utcaban a
lakéteriletbe benyulé két telek valamint Fels§-Dids egész terliletfelhasznaldsi egysége.
Fels6-Dids 69 db telekbdl all6 szabalyos telekszerkezete és rendezett utcahdldzata
alkalmassa teszi a teriiletet (7,33 ha) arra, hogy lakéteriletként mikodjon.

A telepulésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kertvarosias lako teriilet, 48,66 ha
- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti kertvarosias laké terilet 52,59 ha

Telepiiléskozpont teriilet
A telepiiléskézpont teriilet elsésorban lakd és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

Telepliléskdzpont teriletbe tartoznak a kozponti belteriileten beliil

- aFG6 utca — Rév utca altal négy részre osztott varosmag tombijei,

- aPdzmany Péter utca kornyéke,

- aSalamontorony utca kdrnyéke és

- a Dunaparti sav.
Néhany tombot jelen telepllésszerkezeti terv sorolt at kertvarosias lakoteriletbdl a meglévé
beépitettség jellegének jobban megfelel6 teleplléskozpont teriiletbe ezaltal a terilet
hatékonyabb kihaszndlasnak jogszer( keretet adva. Ezeken a terileteken viszonylag s(rU
(30-50% folotti) a beépitettség, és valtozatos rendeltetések (a lakohazak mellett
intézmények vendéglatd egységek, Uzletek, szalldshely szolgaltatdok) helyezkednek el
vegyesen.

Az Apatkati patak volgyében a Matyas kiraly utca kiils6 végénél 1évé iskola telke is
telepliléskdzpont teriiletbe van sorolva.

A 35%-0s beépitési lehetdség biztositasa érdekében telepliléskdzpont teriilet besorolast
kapott a volt Loffler banya teriiletén megujitasra és befejezésre varo szdlloda telke.



A telepilésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es teleplilésrendezési terv szerinti telepliléskdzpont terilet, 26,54 ha
- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti teleplléskdzpont teriilet 31,61 ha

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet
A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsGsorban a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.
A teleplilésszerkezeti terv harom egymadstdl fliggetlen kisebb teriiletet sorol kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriiletbe, a kialakult hasznalatnak megfelelGen. Ide tartozik

- a Matyas kiraly utca kilsé végénél fekvé fafeldolgozd telep teriilete, a 11-es Ut

mellett a Banyatelep déli végénél fekvé faipari vallalkozas (VIFA) telkei valamint
- alepence patak volgyében a visegradi dsvanyvizet palackozé lizem teriilete.

A 2004-es telepllésszerkezeti tervben a Loffler banya el6tt benzinkdt szamara kijelolt
gazdasagi terliletet jelen teleplilésszerkezeti terv zoldteriiletbe sorolja, tekintve, hogy a
Loffler banya teriiletén tervezett szallodabdl nyild kilatas el6terében fekszik.

A telepulésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlilet,
4,35 ha
- jelen telepilésszerkezeti terv szerinti kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet, 3,75
ha

Udiiléhazas iidiil6teriilet

Az (diil6hazas teriileten olyan — dltaldban — ketténél tébb (idiil6egységet magdba foglald iidiil6 rendeltetésdi
éplilet, tidiil6tabor és kemping helyezheté el, amely tulnyomdan vdltozd idiil6i kér tobb napos tartdzkoddsdra
szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturdlis elldtottsdga alapjdn az idiilési
célu tartézkoddsra alkalmas.

Visegrad életében meghatdrozd szerepet tolt be a rekreaciés turizmus, ezért szdmos jo
adottsagl helyen jelennek meg szalloddk, volt vallalati tdul6kbdél atalakulasra varé
nagyméretl épliletek. Ezek telkeit és egyes még beépitetlen terileteket a
teleplilésszerkezeti terv Uidll6hazas tidul6teriiletbe sorolja. Ide tartozik

- Szentgyorgypusztan egy ~1,5 ha teriilet

- a Latinovits villa telke és folotte egy Ujonnan kijeldlt GdilShazas tdul6terilet

- aVarkertben a volt BM (idulé telkei

- a Mogyoréhegy étterem telke

- a Nagyvilldam étterem telke

- aSilvanus hotel telkei

- Lepencénél a Thermal Hotel telkei

- a Loffler banya koril fekvé telkek

- Fels6-Dids és Also-Dids kozott fekvs beépitetlen terilet.
A telepilésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti (idtil6hazas GdulGteriilet, 16,44 ha

- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti hétvégi hazas GdilGSteriilet, 18,74 ha

Hétvégi hazas lidiil6teriilet
A hétvégi hdzas teriileten elsésorban a 6,0 m beépitési magassdgot meg nem haladd, legfeliebb egy
tdiil6egységet magdba foglald (diilGépiiletek helyezhetdk el.
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A telepiilésszerkezeti terv hétvégi hdzas dulé teriiletbe sorolja a kozponti beltertlet szélein,
a hegyoldalon felktszé utcdk koré szervezédott Gdil6teriileteket: Ujkert, Elséfeketehegy,
Ujhegy.

Kilonallé belterlleteket képez

- Szentgyorgypuszta, amelynek jelentds része hétvégi hazas tidil6teriletbe tartozik.

- Hosszuvolgy, ahol 15 db telek csoportja alkot hétvégi hazas idiil6 teriletfelhasznalasi
egységet.

- Lepencétdl Fels6-Didsig terjedd teriletek ldncolata, amelyen beliil Doboshegy,
valamint Alsé-Dids és a bdvitéseként ujonnan kijel6lt terliletrész tartozik hétvégi
hazas Gdul6teriletbe.

Fels6-Didst jelen teleplilésszerkezeti terv hétvégi hazas Udul6teriiletbdl kertvarosias
lakéteriletbe sorolja at.
A telepulésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti hétvégi hazas tdul6terilet, 76,85 ha

- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti hétvégi hazas Gdil6Sterilet, 71,59 ha

Kiilonleges teriilet

A kiilénleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt
jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet
igényelnek. A kiilénleges teriiletek céljdt és fajtdjat a telepiilésszerkezeti tervben meg kell hatdrozni.

Kiilénleges sport teriilet
A kiilénleges sport teriilet elsésorban a sportolas céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.
A teleplilésszerkezeti terv kilonleges sport tertilet kategéridba sorolja a sportpalya teriletét
valamint a sipalya aljaban fekvé ~1900 m’-es teriiletet, ahol a siel6k kiszolgaldsa céljabdl
lehet épliletet lehelyezni.
A telepilésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges sport teriilet, 4,42 ha

- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti killonleges sport teriilet, 4,36 ha

Kiilénleges kemping teriilet
A kiilénleges kemping teriilet elséGsorban kempingezés céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgdl.
A telepilésszerkezeti terv kiilonleges kemping teriletet jeldl
- a Jurta kemping teriletén, amelynek kiterjedését a valddi hasznalathoz és a
szomszédos els6dleges védelmi rendeltetés(i erdS lehataroldshoz igazitva, a
korabbihoz képest csékkenti; valamint
- a Mogyoréhegy oldalan ~2200 m*-es teriileten.
A telepilésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilénleges sport teriilet, 4,42 ha
- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges sport terilet, 4,36 ha

Kiilénleges termdlturisztikai teriilet
A kiilbnleges termdlturisztikai teriilet els6sorban a termdlviz hasznositdsdval Osszefiiggd épitmények
elhelyezésére szolgdl.

A telepiilésszerkezeti terv kiilonleges termalturisztikai terlletet jelol a Lepence patak
vOlgyének torkolatdnal a flird§ terlletén.

A teleplilésszerkezeti terv a kilonleges termalturisztikai teriletet nem valtoztatta, terilete
5,79 ha.



Kiilénleges egészségiigyi teriilet
A kiilénleges egészségiigyi teriilet elsGsorban egészségligyi intézmények éplileteinek elhelyezésére szolgdl.
A teleplilésszerkezeti terv kiilonleges egészségligyi terlletet jelol a Szent Kozma és Damjan
Rehabilitacids Szakkdrhaz és Gyogyfirdé telkein.
A telepilésszerkezeti terv a kiilonleges egészségligyi teriiletet csokkentett all-es Ut meglévd
palydja szamara kozlekedési teriilet kijelolése céljabal.
A telepuilésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges egészségligyi terilet, 28,49 ha
- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges egészségligyi teriilet, 27,03 ha

Kiilénleges szocidlis teriilet

A kiilénleges szocidlis teriilet elsésorban szocidlis intézmények éplileteinek elhelyezésére szolgal.

A teleplilésszerkezeti terv kilonleges szocialis teriiletet jeldl Szentgyorgypusztdn az idGsek
otthona teriiletén.

A telepuilésszerkezeti terv a kilonleges szocialis teriiletet nem valtoztatta, terilete 1,66 ha.

Kiilénleges temetd teriilet
A kiilénleges temetd teriilet elsGsorban a temetkezés épitményeinek elhelyezésére szolgdl.
A teleplilésszerkezeti terv kilonleges temetd terlletet jelol az Apatkuti patak volgyében a
meglév6 temetd teriiletén és a temet6 bbvitése céljabdl a Temetsor végén a hegyoldalban.
terlletén.
A telepilésszerkezeti terv a kilonleges temetG teriiletet csokkentette egy, a temetGvel
szomszédos, lakohazzal beépitett ~300 m’-es telek teriiletével, amit kertvarosias
lakoterilletbe sorolt at.
A telepilésszerkezeti terv vdltozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges temet6 terilet, 1,09 ha

- jelen telepilésszerkezeti terv szerinti killonleges temetd teriilet, 1,06 ha

Ktiilénleges kidllitasi teriilet
A kiilbnleges kidllitdsi tertilet els6sorban kidllitdsok, rendezvények épitményeinek elhelyezésére szolgdl.
A telepilésszerkezeti terv kilonleges kiallitasi tertletet jelol
- a 1l-es Gt mellett a Panorama ut torkolatandl, ahol egy Arpadkori falu
rekonstrukciésan felépitett kidllitasara van elképzelés,
- a Plaothaz kérnyékén valamint
- Gizellamajornal a rémai eréd koérnyezetében a lovarda teriletén.
A telepllésszerkezeti terv a Panorama ut melletti kulonleges kiallitasi terlletet a
telekhatarokhoz igazitotta.
A Palotahdz kornyékén az ovoda bdvitése céljabdl mintegy 800 m2-t telepliléskozpont
terlletbe sorolt at.
Gizellamajornal a 11-es Ut szamara korabban kijelolt, de ki nem épitett teriiletet a kilonleges
kiallitasi terllethez csatolta.
A telepilésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges kiallitasi terilet, 4,52 ha
- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges kiallitasi terilet, 4,81 ha



Kiilénleges torténelmi terdilet
A kiilénleges torténelmi teriilet elsGsorban a térténelmi romok feltardsdra, megérzésére, bemutatdsdra, az
illeszkedés kévetelményét figyelembe vevd, sziikség szerinti épitmények elhelyezésére szolgdl.

A telepuilésszerkezeti terv kiilonleges torténelmi teriiletet jeldl
- ardémai kori 6rtornyok teriiletén Szentgyorgypusztanal, Banyatelepnél és Lepencénél
- atorténelmi romok teriletén Varkertnél, a Fellegvar - Salamontorony teriiletén, és a
kiralyi palota teriletén
A telepllésszerkezeti terv Szentgyorgypusztdn a romai Grtorony romjanal ~250 mrel,
Banyatelepnél 350 m%rel, a Fellegvar bejaratanal 500 m2-rel béviti a kilonleges torténelmi
tertilet kiterjedését. A kiralyi palota folott a tovabbi feltdrasok érdekében jelent6sebb
teriiletet, ~7100 m*-t jelsl ki bSvitésként.
A telepulésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es telepiilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges torténelmi terilet, 6,81 ha
- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges torténelmi teriilet, 7,93 ha

Ktiilénleges pincesor teriilet
A kiilénleges pincesor teriilet elsésorban a hagyomdnyos pincesor megdrzésére szolgadl.

A teleplilésszerkezeti terv kertvarosias lakoteriiletbdl kilonleges pincesor teriiletbe sorolja
at a Tamashegyi hagyomanyos pincés terliletet annak érdekében, hogy eredeti szerepét, a
pincés jelleget megdrizze, telekszerkezetét ne veszitse el és ne éplljon at lakoteriletté.
A telepuilésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges pincesor teriilet, 0 ha

- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti kiildnleges pincesor terilet, 1,4 ha

Kiilénleges vdrosgazddlkoddsi teriilet
A kiilénleges vdrosgazddlkoddsi teriilet elsésorban a vdrosgazddlkoddshoz sziikséges tevékenységek, tdroldsok
elhelyezésére szolgdl.

A telepllésszerkezeti terv kiilonleges varosgazdalkodasi teriletet jel6l Szentgyorgypuszta
nyugati végén a volt bdyna teriletén, ahol nem kornyezetszennyezd tevékenységek,
(hulladéktomorités) végezhet6k és munkagépek parkja helyezhet6 el.

A teleplilésszerkezeti terv a kiilonleges varosgazdalkodasi terlletet nem valtoztatta, terilete
0,63 ha.

Kiilénleges faanyag gazddlkoddsi teriilet

A kiilénleges faanyag gazddlkoddsi teriilet elsGsorban a meglévé fafeldolgozo, tdrold épiiletek miikédtetésére
szolgdl. Ettél eltéré hasznositdsi igény esetén a sajdtos felhaszndldsnak megfelelé céliranyos mddositdsa
sziikséges.

A teleplilésszerkezeti terv kiilonleges faanyag gazdalkodasi teriiletet jeldl a Lepence patak
vOlgyében a palackozd Gzem mogott.

A teleplilésszerkezeti terv e kilonleges tertilet kiterjedését nem valtoztatta, csak a sajatos
hasznalatnak megfelel6 elnevezést pontositotta termalturisztikai jellegrél faanyag
gazddalkodasi jelleglire. Terllete 3,39 ha.

Beépitésre nem szant teriiletek
A beépitésre nem szdnt teriileteken bellili 5vezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 10%.

Kozlekedési teriilet
A telepllésszerkezeti terv a teleplilés terlileti mérlegében is figyelembe vett kdzlekedési
terlleteként jeldli

- all-es it teriletét,
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- az Apatkuti patak volgyében Rév utca —Matyas kiraly at (1116j.) teriletét,

- alepence patak volgyében Pilisszentlaszlora haladé Ut (11116 j.) tertletét valamint

- a Nagymarosi révatkel6 és a hajokikots teriletét.
A telepllésszerkezeti terv a 11-es Ut szamra kijelolt teriiletet a tervezett, de meg nem
valdsult nyomvonal szerinti helykijel6lésrél levette és a meglév6 11-es Ut helyére jeldlte a
kozlekedési teriletet.
A telepulésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es telepiilésszerkezeti terv szerinti kozlekedési teriilet, 65,85 ha

- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti kdzlekedési teriilet, 63,36 ha

Zoldterilet

A Zzéldteriilet korlatlan kézhaszndlatu, jellemzéen névényzettel fedett kézteriilet, amely a telepiilés klimatikus
viszonyainak megdérzését, javitdsdt, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, a rekredciot szolgdlja, és nem
utolsé sorban nagy szerepe van a telepiiléskép formadldsaban, a lakossdg lelkiiletének javitasaban, az ,élheté”
teleplilés kialakitdsaban..

A teleplilésszerkezeti terv zoldterliletbe sorolja a kozkerteket, amelyek az egy hektarnal
kisebb kiterjedés(, jellemz6en egy funkciéra kiépitett, zoldfelllettel fedett kozteriletek
(terek, teresedések, ut-menti zoldsdvok, valamint a Kisoroszi rév fogadd terilete). E
kozkertek elsGsorban a varoskép alakitasat, javitdsat és helyenként a megpihenés céljat
szolgaljak.
A telepulésszerkezeti terv altal kijelolt kozterilletek:

- Kisoroszi révatkel6nél parkoldval, jatszotérrel kialakitandé zoldterilet

- Szentgyorgypuszta, idGsek otthona el6tti lejt6

- Matyas szobor kdrnyéke

- Dunapart a kirdlyi palota el6tti szakaszon

- Apatkati patak melletti zoldterdlet

- Széchenyi tér mellett a kdpolna koriil

- areformatus templom el6tti tér

- all-es Ut és sportpalya kozotti sav

- all-esutés Dobos utca kdzotti sav

- Doboshegy, Csalogany utca melletti terilet

A teleplilésszerkezeti terv zoldterilletbe sorolja a kdzparkokat, amelyek legalabb egy hektar
nagysagu, jellemz6en zoldfelllettel fedett teriiletek, melyek 6sszetett funkciot, a varoskép
alakitasat, fogadotér biztositasat, pihenést, jatékot, rekreaciot és az idegenforgalmat, stb.
szolgaljak.
A telepilésszerkezeti terv altal kijelolt kozparkok:

- Sibrik domb a rémai kori romokkal

- akirdlya palota el6tti térség

- sétany a piac tértél a palotahazig

- akalvaria kérnyéke

- Dunaparti nagy, 6sszefligg6, rekredcids célu zoldterilet

- a Loffler banyai szalloda el6tt dombgarazs kialakitasara is alkalmas teriilet

- adomosi hatar melletti teriilet
A kozparkok a 2004-es teleplilésszerkezeti tervhez viszonyitott valtozasainak jelent8s részét
a tényleges terllethaszndlathoz, a telekhatarokhoz, illetve a 11. sz. Gt szabalyozasi
szélességéhez torténd teriilet-igazitasok adjak. Idegenforgalmi célokat (érdekeket szolgal) a
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palota el6tti terilet, valamint a Lofler banyai és a Lepencei szallé kozelében levé ut menti
teriletek zéldteriletbe soroldsa.

Zoldfellleti kapcsolatok er@sitését szolgdlja a vizgazdalkodasi teriletek (els6sorban az
Apatkuati patak menti szarazulat) zoldteriletbe soroldsa.

Varospolitikai érdek a 2004-es terven kozparkként jelolt, de kozparkként nem funkciondld
domborrok (a Svabhegy északi végénél és a Doboskertnél) teriiletének atsoroldsa beépitésre
nem szant, kiilonleges tajvédelmi 6vezetbe keriilése.

A telepulésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti zoldtertlet, 75,29 ha

- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti zoldterilet, 74,33 ha
A terlletcsokkenés jelent6s részét (4,37 ha-t) a domborrok atsoroldsa okozza, ahol az
atsorolds kovetkeztében sem a tényleges teriilethaszndlat, sem a teriiletek o©koldgiai
potencialja nem valtozik.

Erdéteriilet

Erdéteriilet az erdd céljdra szolgdld, legaldbb 1500 m2 nagysdgu, minimum 50 %-ban erdei fafajokkal fedett
életkbzosség terlilete (vizmosdsokkal, tisztasokkal, utakkal, nyiladékokkal, stb.) akkor is, ha dtmenetileg (esetleg
az erd6gazddlkodds kévetkeztében) fadllomdnyuk hidnyzik.

Visegrad erddsultsége — a telepilési terlletet korulvevs kiterjedt hegységet boritd
erd6ségek kovetkeztében — kiugréan magas. Az erdéteriiletek kiterjedésében a foldhivatali
nyilvantartds, az Erdészeti Adattar, a hatalyos telepilésrendezési terv és a tényleges
terlilethaszndlat kozott jelentGs eltérés mutatkozik.

Jelen teleplilésszerkezeti terv az erd6teriiletek kijelolésénél a 2004-es teleplilésszerkezeti
tervben jelzett erdéteriileteket vette figyelembe (ezen erdéteriiletek nagyrészt lefedik a
foldhivatali nyilvantartas és az Erdészeti Adattdr szerinti erd6ket), attdl valtozast elsésorban
a valédi hasznalathoz, vagy a telekhatarokhoz torténd igazitas szintjén tervez.

Az Erdészeti Adattar elklloniti és lehatdrolja az lizemtervezett és nem Ulizemtervezett
erd6ket. Az (izemszervezett erd6koén bellil megkilonbozteti az elsédlegesen védelmi
rendeltetésd, illetve az elsédleges rendeltetés nélkili erd6terileteket.

A 2004-es teleplilésszerkezeti terv Visegrad teljes erdGteriiletét — mivel védett természeti
terliletek — az Erd6torvény 32. §-a rendelkezésének megfelel6en védelmi erd6ovezetbe
sorolja.

Jelen telepuilésszerkezeti terv az Erd6torvény 21. §-a alapjan az Erdészeti Adattar figyelembe
vételével és a tényleges hasznalatnak megfelelve, indokolt esetekben az elsédleges
rendeltetésen tul ,tovabbi” rendeltetéseket (fokozott védelem, kozjéléti funkcid, stb.)
javasol, és ennek megfelel6en az Ev Ovezeten belil a ,tovabbi” rendeltetés szerint a
védéfeladatok betoltésén tuli erd6funkcidt is jelezve Evf (fokozottan védett erdéteriletek),
illetve Evk (kozjoléti funkciot is betolts védett erdGteriiletek) dvezetét kilonit el. Fokozottan
védett erd60vezetbe soroltak az Erdészeti Adattar szerinti fokozottan védett erdéteriiletek.
Védett kozjoléti erdGteriiletbe jeloltek a turisztikai funkcidkat is bet6lté teriiletek, a sipdlya,
a bob-palya, a kemping kornyéke, a Kisvilldm déli oldala, és a Fekete hegy északi oldala. E
terliletek az Erdészeti Adattar szerint els6dleges rendeltetés nélkili, egyéb, az
erd6gazdalkodasi tevékenységet kozvetlenll szolgdlé terlletek (erdei tisztds, egyéb
erdészeti |étesitményhez tartozd teriilet, stb.).
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Az erd6k els6dleges és tovabbi rendeltetésének megillapitasardl az erdészeti hatdsag —
kérelemre, szakhatdsdgi megkeresésre, vagy hivatalbdl — dont. Jelen szerkezeti terv — az
Erdészeti Adattar az els6dleges és tovabbi rendeltetés és a tényleges teriilethasznalat
figyelembe vételével — csupan az erd6 funkcionak megfelel§ 6vezeteket hatarol le.

Az erdGteriiletek tervezett terileti valtozasai viszonylag kismértéklek; a valtozasokat jorészt
a tényleges haszndlathoz, illetve a telekhatarokhoz torténd terilet-igazitasok jelentik. A
tervezett valtozasok helyét, nagysagat a ,Terlilethasznalat tervezett valtozdsa” cimd abra és
tdblazat pontosan részletezi.
Legproblémdsabb tervezett valtozas az elsédlegesen védelmi rendeltetés(i lizemtervezett
erdd palota folotti terilete (14. sz. terilet), ahol a palotdahoz kot6d6 varhatd asatasok miatt
keriil az erdGteriilet atsoroldsra. E terlleten a természetvédelem és az Orokségvédelem
érdekei Utkoznek.
A telepulésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleptilésszerkezeti terv szerinti erdd teriilet, 2572,27 ha

- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti erd6 tertlet, 2572,34 ha

Mez6gazdasagi teriilet

A mezb6gazdasdgi teriilet a névénytermesztésre, dllattartdsra, dllattenyésztésre és a haldszatra szolgdlo teriilet,
melyen az ezekkel kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra alkalmas épitmények
elhelyezheték.

Visegrad — domborzata, talajainak terméképessége, a viszonylag kedvez6tlen termdhelyi
viszonyok kovetkeztében — mez6gazdasagi teriileteinek aranya csekély.
A foldhivatali nyilvantartds szerint a varos teriiletén a szantd, sz6l6 és gyep- legel6 m(ivelési
agakban bejegyzett terllet 158,35 ha. E teriiletek jelent6s része a mlivelés felhagydsa
kovetkeztében folyamatosan bozétosodik, erdésodik. Ennek kovetkezményeként a hatdlyos
és jelen telepilésszerkezeti terv a foldhivatali nyilvantartas alig felét jeloli mez6gazdasagi
terlletként.
Jelen teleplilésszerkezeti terv dltalanos mez6gazdasagi teriiletet jelol:

- Vdarkert egy részén

- Mogyordhegyen

- Ujkert északi részén

- Ujkert és Els6feketehegy kozott

- Tamashegy folott

- Svabhegyen

- Szigethegyen

- Gizellamajornal
A telepllésszerkezeti terv — a 2004-es telepuilésszerkezeti tervhez viszonyitva — altalanos
mez6gazdasagi terlletbdl Gdluléhazas Gdilbteriletbe sorol at 1,2 ha teriletet a Varkertben,
a Latinovics villa folotti tertleten, valamint hétvégi hazas tdil6teriletbe sorol at 2,66 ha
teriiletet Gizellamajor és Alsé-Dids kozott.
Kozlekedési teriletb6l mezégazdasagi terliletbe keril a 11-es Ut korabban kijeldlt, de ki nem
épitett 2,28 ha-os terilete.
A telepulésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti mez6gazdasagi teriilet, 88,98 ha

- jelen telepllésszerkezeti terv szerinti mez6gazdasagi teriilet, 87,42 ha
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Vizgazdalkodasi teriilet

A vizgazddlkoddsi teriilet a folydvizek, dllévizek, kézcélu nyilt csatorndk medrei és parti savjai, valamint a
vizbazis teriiletek és hullamterek. A vizgazddlkoddsi teriileten épitményeket csak kiilén jogszabdly szerint lehet
elhelyezni.

A telepulésszerkezeti terv vizgazdalkodasi teriiletnek jeloli.
- aDuna folyét
- az Apatkuti patakot,
- alepence patakot és Gyula forras fel6li mellékagat
- a Diés patakot, valamint
- avizm( terlleteket.

A telepuilésszerkezeti terv kilon jeloli azokat a teriileteket, amelyek a foldhivatali
nyilvantartds szerint a vizgazddlkodassal kapcsolatban mvelés aldl kivett teriiletek és nem
vizgazdalkodasi teriilefelhasznaldsi egységben fekszenek. Ezeknek a terlilete a terileti
mérlegben nem jelenik meg. llyen legnagyobb mértékben az erdd terileteken fordul el§, de
beépitésre szant teriiletfelhasznaldsi egységekben is talalhatd.

A telepulésszerkezeti terv vizgazdalkodasi teriiletbSl kozlekedési teriiletbe sorolja at a
Nagymarosi révatkeld autds felhajtdjanak a teriletét, és zoldteriiletbe sorolja at a Kisoroszi
révatkeld melletti szarazulatot, valamint az Apatkuti patak melletti szarazulatot.

A telepilésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti vizgazdalkodasi teriilet, 281,35 ha
- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti vizgazdalkodasi terilet 280,90 ha.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
A kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik vagy zéldfeliileteik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre.

Kiilénleges beépitésre nem szdnt tajképvédelmi teriilet
A kiilénleges beépitésre nem szdnt tdjképvédelmi teriilet a vdros tdjképi ldtvanydban beépitést6l mentesen
tartando domborrok védelmét szolgdlja.

A teleplilésszerkezeti terv kiilonleges beépitésre nem szant tajképvédelmi teriiletet jelol a
Svabhegy északi végénél és Doboskertnél.
A telepuilésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es telepulésszerkezeti terv szerinti kilonleges beépitésre nem szant
tajképvédelmi terilet, 0 ha
- jelen telepilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges beépitésre nem szant tajképvédelmi
terilet 4,37 ha.

2. TAJRENDEZES, TERMESZETVEDELEM

Visegrad természetfoldrajzi adottsagai altal determinalt tdji sajatossagait, sajatos agas
teleplilésszerkezetét — melyet a korabbi teleplilésszerkezeti tervek és a varos vezetdi sikerrel
védtek — jelen teleplilésszerkezeti terv is megdrzi.

Jelen terv a 2004-es telepllésszerkezeti terv ota felmerilt és a telepllésfejlesztési

koncepcidban rogzitett fejlesztési igények (kozlekedési, gazdasagi, lakdterileti, turisztikai,
stb. fejlesztések) szamdra lehetGséget, terliletet biztosit, a tajhasznalati konfliktusok
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feloldasara torekszik, és csak a természeti értékekkel 6sszhangba hozhatd fejlesztéseket tesz
lehet6vé.

A taj vonalas és teriileti elemeit és azok tervezett valtozasait az el6z6 fejezet, a , Tervezett
tertilethaszndlat valtozasa” dbra és tablazat pontosan részletezi.

A tervezett tajhasznalatok (tajhasznalat-valtozdsok) nem sértik a varos egyedi, erdds
hegyvonulatokkal osztott ,agas” szerkezetét, megé6rzik a domboldalak beépitetlenségét,
kijelolik, illetve pontositjak a panorama ut altal felf(izott turisztikai és kulturalis célpontokat,
a turizmus célterileteként felhasznalhaté erdéterileteket.

Az ismertetett tdjhasznalat-valtozasok a fenntarthatdsag elve szerinti valtozdsok, ahol a
varos egyedi szerkezete megdvasra kerdil, és ahol a fejlesztések érdekében torténd beépitési
intenzitas-novekedés, illetve az Uj beépitésre szant teriletek kijelolése okozta Okoldgiai
potencial (bioldgiai aktivitasérték) csokkenését az ujonnan kijeldlt erdGteriiletek, kozparkok,
stb. pétolni, a jelenlegi kérnyezetmindséget biztositani tudjak.

Természetvédelem

A varos kozigazgatasi terlletének pdratlan torténelmi taji egylittese eurdpai kdzosségi
jelent6ségl, illetve orszagos jelent6ségl védelem alatt all.

Visegrad kozigazgatasi terliletén az alabbi természetvédelmi szempontu kijel6lés alatt allé
terililetek talalhatok:

- a Duna-lpoly Nemzeti park (tovabbiakban DINP) létesitésérél sz6l6 34/1997. (X1.20.)
KTM rendelet alapjan Visegrad varos teljes kozigazgatasi teriilete a DINP részeként
orszagos jelent6ségl védett természeti terilet;

- az eurdpai kdozosségi jelentGségl természetvédelmi rendeltetés( tertletekrdl (Natura
2000 terilet) szolo 275/2004. (X.8.) Kormanyrendelet alapjan a Pilis és Visegradi-
hegység elnevezésli, HUDI20039 jell kiemelt jelent6ségl természetmegbrzési
(Natura 2000) terilet, valamint a Borzsony és Visegradi-hegység elnevezésd,
HUDI10002 jell kilonleges madarvédelmi terllet;

- az Orszdagos Teruletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. torvényben (tovdbbiakban
OTrT) és a Budapesti Agglomerdcié teriletrendezési Tervérdl szélé 2005. évi LXIV.
torvényben megjelent 6koldgiai halézat magteriilet, 6koldgiai folyosd és pufferterilet
ovezete;

- az OTrT-ben kijelolt, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet
Ovezete, mely lefedi a varos teljes kozigazgatasi terliletét;

- atermészet védelmérdl sz6l6 1996. évi Llll. torvény 23. § (2) bekezdése alapjan un. ex
lege védett forrasok;

- a magyarorszagi bioszféra — rezervatumrdl sz6lé 7/2007. (111.22.) KWWM rendelet
alapjan Visegrad jelentds kiltertleti része kijelolt bioszféra rezervatum;

- helyi jelent8ségli védett természeti érték a Maria kapolnahoz vezetd platansor;

- védelemre érdemes természeti érték a kérhaz teriletén |évs, a kérhaz-épiilettdl a
Dundig (11. sz. féutig) vezetd platansor;

- védelemre érdemes természeti értékek az Apatkuti-patak volgyében taldlhatd
égerfak csoportjai, koruk, méretiik és esztétikai, bioldgiai értékiik miatt.

A természeti értékek felsorolt védelmei biztositjak a tdji sajatossagok, taji természeti értékek

megovasat, de egyuttal er6sen behataroljak a varos terileti fejlesztésének iranyait, a
fejlesztések lehetGségeit.
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A terulethasznalatok tervezett valtozasainal a valtozasokat bemutato tablazat feltlinteti az
esetleges természetvédelmi érintettséget.

A védett természeti teriiletekre — azok igénybevétele esetén — kiloén, magasabb rend(
jogszabalyok vonatkoznak.
Az atsoroldsra tervezett, a Natura 2000 védelemmel fedett teriletek jelentés része a
meglévé teriilethasznalathoz igazodik, ezért hatasbecslés e teriiletek igénybevételéhez nem
sziikséges.
A tovabbi teriletekre

- aKisoroszi rév teriletére

- a Latinovics villa folotti terlletre

- panordma ut szélesitése miatti teriiletnovekedésre

- Fellegvar parkoldjahoz kapcsolddd teriiletre

- Als6-Dios teriiletén a hétvégi hazas Gdul6ovezet bdvitési teriiletére
hatdsbecslés késziilt.
A hatasbecslés az atsorolasok ellen kifogdst nem emelt.

A vdros teljes kozigazgatasi teriletét lefeds, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriiletek tajképi védelmét a HESZ elSirasai a 2004-es telepiilésszerkezeti tervben
és jelen tervben is valtozatlanul biztositjak.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

Egy teleplilés zoldfellleti rendszere a terlletén lév6é zoldfelliletek egységbe szervezett
Osszessége.

A visegradi taj okoldgiai térszerkezetét meghatarozé természetféldrajzi adottsagok kedvez6
feltételeket biztositanak a varos Okoldgiai haldzatanak, zoldfellleti rendszerének, a
zoldfellletek egyuttesének kialakitasara.

A varost korilfogd, a varosszerkezetbe is betliremkedd, gyakran a Dundig nyuld erdds
hegyvonulatok, a patakokat kiséré szurdokvolgyek, vizfolydsok, vizmosasok, nedves teriiletek
meghatdrozzdk a zoldfellleti rendszer karakterét és kivadléan alkalmasak a zoldfellleti
kapcsolatok kialakitasara a két meghatdrozo természeti teriilet — a kiterjedt erd6k és a Duna
folyam — kozott.

Jelen teleplilésszerkezeti terv célja a meglévd — kialakult — karakteres zoldfellleti rendszer
erdsitése, els6sorban a legmarkdnsabb (legmagasabb bioldgiai aktivitdsértékkel és
kozhasznalattal rendelkez6) elemek megé6rzésével, erbsitésével, a szigetszerlen
elhelyezkedd zoldterlletek kapcsolatainak kiépitésével, a zoldfeliiletek rendszerbe
szervezésével.
A fenti célok érdekében jelen szerkezeti terv
- megdrzi (noveli) a varos legmagasabb dkoldgiai potenciallal rendelkez6 teriileteit, az
erddterileteket
- csokkenti ugyan a zoldterileti kategdridba sorolt teriileteket, de a jelentGs
teriiletcsokkenést okozé atsoroldsok miatt az érintett terilet okoldgiai potencidlja
nem valtozik
- megtartja, helyenként noveli a jelentdés zoldfelllettel rendelkezé korlatozott
kdzhaszndlatu teriiletek kiterjedését
e asportteriilet nagysdgan nem valtoztat
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e atemetl bdvitési teriiletét pontositja

e kilonleges terlleteket (turisztikai, torténelmi, tajvédelmi, kiallitasi, stb.
teriileteket) jelol ki, illetve bdviti azokat

- azoldfelileti kapcsolatokat Uj zoldtertiletek tudatos elrendezésével

e Apatkuti patak menti szarazulatok kdzkerti terlletbe sorolasaval

e a 1l-es ut menti kozpark-kozkert teriletek Uj zoldterllettel torténd
kiegészitésével

e z6ld folyosdk kijelolésével, a hianyzd dunai kapcsolatok kiépitésének javaslataval

kivanja erGsiteni.

A tervezett zoldfellleti kapcsolatok kialakitasaval, a zéld folyosék (patakvolgyek, szurdokok)
feltarasaval, benniik gyalogutak, turista 6svények kiépitésével az erdés hegyvidék és a Duna-
part kapcsolata mind zoldfelileti, mind turisztikai szempontbdl biztositott lesz.

4. OROKSEGVEDELEM

Régészet

Visegrad régészeti értékekben gazdag telepiilés. A lel6helyeket a teleplilésrendezési
eszkozok felllvizsgdlatdahoz készilt régészeti hatdstanulmanynak megfeleléen a
telepuilésszerkezeti terv tartalmazza.

Miiemlékvédelem, helyi értékvédelem

A miemlékek legnagyobb része a kozponti belterileten beliil, a torténeti varosmagban
helyezkedik el A Rév utca kornyékén, a F6 utca mentén és a Salamontorony utca kérnyékén.
A Fellegvér és a Salamontorony egyuttest alkot.

Elszortan talalhaté miemlékek a varkertben a kozépkori templomrom, a Zsitvay kilaté, az
erdei mivel6dési haz Mogyordhegyen, a kalvaria kdpolna, a Maria kapolna, a banyatelepi
romai 6rtorony maradvanya, a Gizellamajori rémai er6d maradvanya, és a vaddszhaz.

Visegrad torténelmi telepiilésmagjanak, a varnak és eréditésrendszerének, pincesorainak, a
telepilésmaggal kapcsolatban all6 régészeti értékeknek, valamint a telepiléskép
szempontjabol jelent6s objektumainak egyontetld védelmét szolgdlja a muiemléki
jelent6ségl terlilet.

A mUiemlékeket, a mlemléki jelent6ségli teriiletet a teleplilésszerkezeti terv jeldli.
A helyi védelem ala vont értékeket 6nallé dokumentumba foglalt értékkataszter tartalmazza.

Orszagos értékvédelem alatt all6 ingatlanok jegyzéke:

torzs- azonosité | cim név védelem birsag

szam kate-

goria
1 7503| 16333|F6 u.27. Muzeum miemlék l.
2 7513| 16452|F6 utca 12. varfalak miemlék I
3 7503| 15088|FG6 utca 27. Kozépkori falak memlék l.
4 7513| 16130|F6 utca Vizi bastya miemlék l.
5 7513| 16131|Varkert ddlé Eszaki kaputorony miemlék I
6 7513| 16132|Salamontorony utca |varfalak miemlék I
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7 7513| 16133 alsé bastyatorony miemlék l.

8 7513| 16134 Felsd bastyatorony miemlék l.

9 7513| 16135|Salamontorony utca | Keleti kapu memlék l.

10 7506| 16152|F6 utca 41. ferences kolostor XV. miemlék l.
szazadi romjai

1 7503 7593 | F6 utca Lakohaz, udvaraban mUemlék l.
kozépkori falak

12 7504 7594 | F6 u. 27-29. Kirdlyi palota maradvanyai | mGemlék l.

13 7511 7611 | Sibrik domb Rémai castrum alapfalai | mlemlék l.

14 7512 7604 | Varkert dil6 Romai villa alapfalai miemlék l.

7513 7605 | Alsovar Vizi bastya; miemlék l.

15 varfalak a Fellegvartodl a
Dunaig, bastyatornyokkal

16 8792 7595 | F6 ut 35. Lakdhaz kozépkori memlék l.
alapokon

. 8793 7596 | F6 ut 39. Lakéhaz kdzépkori miemlék l.
alapokon

18 9944 7606 | Alsévar, Salamon-torony muemlék l.

Salamontorony utca

19 9945 7612 | Varhegy Fellegvar miemlék l.

20 11653| 30564 | Mogyordhegy Erdei Mdvel6dési Haz miemlék l.

21 7501 7591 FG ut 19. Lakohaz miemlék Il.

- 7501| 15087|FG6 u. 19. kozépkori palota miemlék Il.
falmaradvanyai

23 7496 7599 | F6 u. Rémai katolikus templom | miemlék I.

24 7498 7588 | F6 ut 2. kozépkori falak memlék Il.

25 7499 7589 | F6 utca Lakohaz mdemlék Il.

7501| 16332|F6 u.19. Lakéhaz, udvaraban a miemlék .

26 kozépkori palota
falmaradvanyai

27 7502 7592 | F6 ut 22. Lakdhaz miemlék I.

- 7505 7597 | F6 ut 40. Rémai katolikus mdemlék Il.
plébaniahaz

- 7509 7601 | Rév utca 2. Iskola (kordabban ferences | miemlék .
kolostor, majd templom)

30 7510 7602 | Rév utca 5. Lakdépilet romjai miemlék Il.

31 10680 7608 | Gizella major Késé rémai eréd miemlék Il

32 11110| 11619 |Salamontorony u.3. |Palfy-kastély miemlék .

2 7497 7587 | F6 u. Romai katolikus kdpolna | alt mieml véd Il
(Maria-kapolna)

34 7500 7590 | F6 utca 7-9. Kerekbastya alt meml véd Il

35 7507 7609 | Kalvaria domb Kalvaria-kdpolna alt mdeml véd Il

36 7508 7600 | Nagy Lajos ut 2. Lakdhaz alt mdeml véd Il

37 8794 7610 | K6banya Romai 6rtorony alt meml véd Il
falmaradvanyai

38 9553 7607 | Csaszarvolgy Vadaszhaz alt miieml véd [l.

39 11175| 11692 |Nagyvilldm-tet6 Zsitvay-kilato alt mdeml véd Il
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5. KO6ZLEKEDES

5.1. Kozuti halozati kapcsolatok, f6bb kézlekedési csomdpontok

Visegrad féuthdaldzati kapcsolatait a teleplilés teljes kozigazgatdsi terliletén athalado, a
Dunaval parhuzamos 11sz. Budapest — Szentendre — Visegrdd — Esztergom f6ut biztositja. A
féuttal kapcsolatban szerkezeti, vagy teriiletigényes valtozds nem varhatdé, a
teleplilésszerkezeti terv a tényleges vonalvezetésének és teriiletének megfelelGen
tartalmazza.

A magasabb rendl tervek szerint tavlatban térségi jelentéségl mellékatta vélik a 1116;j.
Szentendre — Visegrad Osszekot6ut. A térségi jelentéségl mellékati szerepnek megfelel6
utkialakitasnak a teljes, tobb telepulést érinté Utvonal kialakuldsakor van jogosultsaga,
Visegrad szamara pillanatnyilag az allanddan jél jarhaté it megteremtése a cél.

Tavlatban a két orszdgos Ut csomdpontjanak atalakitasa javasolt, a f6ut enyhe megemelése
kovetketében kiszabadithatova (és bemutathatova) valhat a most részben az Ut alatt
rejt6zkddé romai 6rtorony romja.

Visegrad tobbi orszdgos utjanak (Panorama bekodtdut, Nagymarosi, illetve Kisoroszi komphoz
vezetd Ut) a haldzati kapcsolatok szempontjabdl nincs jelentGsége.

5.2. Belsd uthalézat

A 11sz. f6utnak a varoskdzponton athaladd szakasza a bels6 uthaldzat szempontjabdl is
fontos. A kdzponti részen a f6ut varost és Duna-partot elvalasztd szerepének csdkkentése a
cél. Meg kell teremteni a biztonsagos gyalogos kozlekedés, és a biztonsdgos atkelés
lehetGségét. A kiils6bb szakaszokon a limes allomasoknal javasolt gyalogatkel6 létesitése.

A telepiilés belsé uthaldzatanak fontos része a 11116j. Visegrad Panorama bekot6ut (Rév u.-
Matyas kiraly u.-Panorama ut), ami a varoskozponton keresztiil felvezet a fellegvarhoz, és
tovabb a bobpalydhoz. A Rév utcan haladé fellegvar célpontu turistaforgalom a varosnak
problémat jelent, ezért a bekot6utnak a bobpdlyatdl a 11-es Uthoz visszavezet6 folytatasa
alternativ megkozelit6utnak javasolt. Az érintett Utszakaszt ehhez teljes hosszban alkalmassa
kell tenni a kétiranyl kozlekedésre, ami a Sibrik domb alatti kanyarnal jelentGsebb
tamfalépitéssel valdsithaté meg. Atépitésre szorul az Gt 11-es Gti csatlakozasa is.

Szerkezetileg a teleptilés kialakult helyi utcahalézata adottsag, aminél csak kisebb kiegészit6
valtoztatdsok szikségesek, lehetségesek. Pétolni kell a hianyzd kozteriiletkapcsolatokat,
rendezni kell a patakmederben, vizmosasban haladé utak helyzetét.

5.3. Kozosségi kozlekedés

Kozuti:

A kozosségi kozlekedési ellatdast a 11-es uton és a Panorama uton kozleked6 helykozi
autdbuszjaratok biztositjak. Utfejlesztést kdvetSen a Panordma Ut teljes hosszban, és
tavlatban a Pilisszentlaszléi Gt is alkalmas lehet helykozi buszjaratok szamara is.
Kétottpalyds:

Kotottpdlyas kozosségi kozlekedés tovdbbra sem érinti kozvetlenlil Visegradot. A
legkozelebbi vasutvonal tavlatban is a Duna tuloldaldn, Nagymaroson lesz. Ezért a vasuti
kozlekedés szempontjabdl is fontos tovabbra is a Visegrad-Nagymarosi komp.
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5.4. Kerékparos kozlekedés és f6bb gyalogos kézlekedés

A telepllésszerkezeti terv tartalmazza a telepilésen athaladd, az orszdgos kerékparut-
torzshaldzat részét képez6 6-os jelli EuroVelo (Fels6-Dunamente) kerékparut nyomvonalat.
Helyi kerékparos utvonalak, turakerékpar uUtvonalak a kisforgalmu helyi utakon jelolhetéek
ki.

A gyalogos kozlekedés szamadra biztositani kell a Duna-part elérhet6ségét, aminek érdekében
a 11-es ut kozponti részének varosiasitasara, és biztonsagos gyalogatkelShelyek kialakitasara
van szlkség. Forgalomcsillapitas ajanlott a varoskozponti utcdkban, elsésorban a F6 utcaban
és a Rév utcaban. A tobbi utcaban jardaépitést, a 8 méteres, vagy annal keskenyebb
utcakban vegyeshasznalatu burkolatkialakitast kell megvaldsitani.

5.5. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A gépjarmU elhelyezést, parkoldst az orszagos épitési kovetelményeknek megfelel6en kell
megoldani. A telepllésszerkezeti terv Uj nagy, turistabuszok varakozdsdra is alkalmas
kozterileti parkoldkat is jelol.
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6. K6ZMUELLATAS

A telepilés fejl6déséhez sziikséges teriilethasznositasi valtoztatds,, és Ovezet mddositads
lehet6ségét korlatozzdk a  kozmlvesités szempontjai és adottsagai. Ezért a
teleplilésszerkezeti terv készitésénél, kozmives szempontbdl teriilethasznositasi korlatozé
adottsagként kell kezelni azokat a kdzm(haldozatokat és létesitményeket, amelyek helyhez
kotottek, ilyenek pl.: a vizmd kutak, vizes él6helyek, stb., tovabba a nagyobb alléeszkoz
érték( haldzatok és létesitmények.

A telepilésszerkezeti terv készitésénél, a teriletfelhasznalds modositasanal korlatozd
adottsagként kell kezelni, a kozm{szolgaltatassal 6sszefligg6 korlatozasokat:
Vizellatas
- Vizm( kutak (bar jelenleg a vizellatasbél kizartak) és azok kijelolt hidrogeoldgiai
védéterilete
- forrasok helye 10 m-es bels6 véd6idommal
- kijelolt vizmindség védelmi teriiletek
- géphazak terilete
- regionalis vizvezeték 3-3 m-es védGtavolsag igénnyel
- Vizgépészeti létesitmények és m(itargyak teriletei
Szennyviz elvezetés, kezelés
- szennyvizatemel6 ml(itargyak és védé6tavolsag igénye, amely megfelel6 védelem
nélkil 150m, védelemmel 20 m, egyedi kialakitassal tovabb csokkenthetd
- regionalis szerep( gerinc szennyvizgy(ijt6 vezeték 3-3 m-es védétavolsag igénnyel
Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés, drvizvédelem
- vizfolydsok, egyéb vizgazdalkodasi teriiletek 3-3 m-es mederkarbantarté sdvjanak
biztositasa
- kizarélag allami tulajdona vizfolyasok, egyéb vizgazddlkodasi teriletek 6-6 m-es
mederkarbantartd savjanak biztositasa
- nagy Duna és a Szentendrei-Duna-ag mentén, a meder telekt6l mért 10 m-es
karbantarté savval
- drvizvédelmet szolgdld védmdi terilete
- védmd mentett oldali |abatdl arvizi védekezést szolgalé 10 m-es sav
- védmd mentett oldaldan 110 m-es fakaddvizzel veszélyeztetett sav
- nagyvizi mederkezelési tervben a zonacidkra elGirt terlilethasznositasi korlatozas
nélkil megoldhatd
Villamosenergia elldtds
- 22 kV-os halézat nyomvonala és kiilteriileten az oszlopsor tengelyétél mért 7-7 m-es
biztonsagi ovezete
Féldgdzelldtds
- kozépnyomadsu regionalis feladatu foldgaz gerincvezeték és csGpalasttdl mért 3-3 m-
es biztonsagi 6vezete
Elektronikus hirkézlés tertiletén
- Térségi optikai hirkdzlési foldkabel és boritasatdl mért 1-1 m-es védétavolsaga
- a telepllés terlletén Uzemel6 vezeték nélkili hirkdzlési szolgaltatast szolgald
antenndk
- atelepilés folott athaladd mikrohullamua 6sszekottetés magassagi korlatozast okozé
hatasa
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A felsorolt teriiletfelhasznaldst korlatozo adottsagot jelent6 kozmdves kapcsolatu természeti
adottsagok, kozmihaldzatok és létesitmények ltkozése a teriletfelhasznaldas médositasaval
feloldhaté az (itkdzést okozd haldzat-mdltargy érintett szakaszanak, |étesitményének
kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok felszdamoldsara a mdszaki
megoldasi lehet&ség rendelkezésre all, a kivaltds megvaldsitdsat a varhatd koltségigénye
meghatdrozza. A gazdasagossdg kérdésében a kivaltas koltsége és a kivaltassal
tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatdsdgaval elérhet6 értéknovekedés kozotti
mérlegelés alapjan lehet donteni.

A telepuléstervezd - figyelembe véve a telepiilés természeti adottsagait, valamint a
kozmuvek helyfoglaldsa okozta korlatozasokat - a telepilés teriiletén az alulhasznositott,
vagy elhelyezkedésébdl eredéen hatékonyabb hasznositasra alkalmas terileten Uj fejlesztési
terlleteket jel6lt ki, amelyen szerkezeti jelent6ségl teriletfelhasznalasi fejlesztést javasolt.

Az egyes teriletfelhasznalds moddositasaval jard fejlesztési terlleten Uj lakdterilet,
telepiléskozponti teriilet, valamint sportolasi lehet&ség bovitését szolgald, uj turisztikai célu
és egyéb kiilonleges hasznositasu teriletek kialakitasa javasolt. A célok kozott szerepel az is,
hogy egyes teriiletek kordbban javasolt, de meg nem valdsitott terilethasznositasa helyett,
beépitésre nem szant terllet kijel6lése javasolhatd.

Az Uj fejlesztésre javasolt terlileteken a megfelel§ élet- és munkakoriilmény biztositdsara,
valamint a helyi adottsdgok, (vizminGség védelmi teriletek Gvezetén) kornyezetvédelmi
igények kielégitésére, a fenntarthatd fejl6dést segit6, megfelel6 kozmdellatast kell
biztositani. A telepllésszerkezeti tervben egyrészt olyan terilethasznositasi modositds nem
javasolhatd, amelynek funkcionalis ellatdsdhoz szlikséges kozmd infrastruktura ellatdsa nem
biztosithaté. Mdsrészt szerkezeti terv szintjén kell a terilethasznositds soran tavlatilag
prognosztizalhatd kézmligények kielégitésének teriletfoglalasi igényét biztositani. Ezért a
telepuléstervezd altal javasolt fejlesztési terlletek kozmdellatasi lehet&ségének feltarasa és
taviati igény volumenének a meghatdrozasa sziikséges, az egyes teriletfelhaszndlasi
egységekre megengedett legnagyobb beépitési slrliség (mz/mz) figyelembe vételével.

A koézmdUellatasi javaslat készitésénél a fejlesztésre javasolt beépitésre szant teriletek vagy
mar jelenleg is teljes kozmdellatassal rendelkez6 teriileten, vagy ahhoz kapcsolddo teriileten
fekszenek. Ezeknél a teljes kdzml(iellatas biztositdsa sziikséges, azaz a villamosenergia, a
vezetékes ivoviz ellatds, kozcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazelldtas, valamint a
csapadékviz elvezetése megoldandé. Meg kell emliteni a megujulé energiahordozdék
hasznositasanak igényét, egyben kdvetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek, s ezzel
egyltt a kozhaldzatrdl torténd energiaellatasi igény is csokkentheték.

A beépitésre nem szant terlileten javasolt haszndlati méd megvdltoztatas elméletileg,
kozmlvesitési kotelmet nem jelentene, csak elvarasokat. Emberi tartézkoddast szolgald
épitmény szdmara a villamosenergia ellatas kiépitése, illetve annak a kiépitési lehetGsége
célszeri. Egyéb kozmuigény kozmdipodtloval, kozhaldzat fejlesztés igénye nélkil is
kielégithetd, igy elvards, hogy ellatdsdra rendelkezésre alljon a kozegészségligyi hatdsag altal
is elfogadott vizelldtds, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet
veszélyeztetése nélkil megoldhatd legyen, és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.
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Természetesen a beépitésre nem szant, de emberi tartézkodasra alkalmas épiilet épitését
megenged{ terlileten, az egyéni igények és lehet6ségek alapjan a kdzmdlvesités mértéke
novelhetd, de el6zetes kovetelményként nem irhaté elé.

Beépitésre nem szant terlileten emberi tartézkodast nem igényl6 haszndlati mdd valtoztatas
esetén kozml(ellatasi feladat nem keletkezik.

A telepllés fejl6dését szolgalé teriletfelhasznaldsi mddositasokndl, a megengedett
maximalis épitési lehetdség teljes megvaldsitdasa esetén varhaté uj koézmdigényekhez
hozzdadddik a mar beépitett terlileten él6k komfortosabb koriilményeinek kialakitasahoz
szlikséges tobblet kozmdigények. A kozmlifejlesztési javaslatban a tavlati Osszesitett
kézmuigénynek a kielégitési lehetGségét kell vizsgalni.

A teleplléstervezd altal javasolt terllethasznositas modositasok kdzmdellatasanak és a
teleplilésen él6k kozmligény novekedésének kielégitésére a kovetkezd kozmdigények
prognosztizalhatok:

keletkezé | villamosenergia termikus energia | foldgaz

vizigeny szennyviz igény igény igény
megujulé- megujulé-
val val
m3/nap | m3/nap kw kW kw kW nm3/h
Funkcidévaltasra javasolt
terdlet 483 459 | 8743 2186| 12335 3084 1713
Mar beépitett teriileten
varhato fejlesztések 93 99| 1211 303| 3218 805 447

Mar meglevé beépitésnél
egyéb (extra VVP) fejlesztési

igények 198 198| 2870 718| 3668 917 509

Osszes tavlati igény
775 756 | 12824 3206 | 19222 4805 2669

tervezés tavlatdig varhato
igény 310 303| 5129 1282| 7689 1922 1068

A kézmU-lUzemeltet6k a tovabbtervezés sordn egy-egy ténylegesen jelentkezé beruhazashoz,
annak az igénybejelentésére hatdrozzak majd meg az igénynovekedés kielégitési
lehet6ségének miuszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsanak varhatd lteméhez
igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

6.1 Vizi kozm(ivek

6.1.1. Vizellatas
A teleplilés helyzetfeltard vizsgalatai alapjan a telepiilés vizellatasat a DMRV Zrt biztositja.
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A vizellatds jelenleg a nagymarosi vizbazisrél torténik, a gerincvezeték a Duna meder alatti
atvezetéssel érkezik a telepilésre. A telepiilésen belili elosztas f6bb mdtargyait és a
regionalis vizellatd rendszert, valamint annak hidrogeoldgiai védelmét szolgdld teriiletigényét
a teleplilés szerkezeti tervén, helybiztositas érdekében fel kell tlintetni.

A teleplilésrendezd 4dltal el6zetesen prognosztizalt fejlesztésekbdl redlisan a tervezés
tavlataig ténylegesen megvaldsitasra keriil6 beruhazasok varhaté 310 m>/nap vizigénye a
jelenlegi vizbazisrél és vizhdaldzatrdl, annak szikséges helybeni muiszaki fejlesztésével, a

halézat tovabbépitésével varhatéan ki lehet elégiteni. A miitargyak terlletb6vitést
varhatdan nem igényelnek, a halozatépités pedig kdzteriileten valdsitandd meg.

6.1.2. Szennyvizelvezetés

A helyzetfeltard vizsgalatok alapjan a varosban elvdlasztott rendszerl szennyvizelvezet§
halézatot épitettek. A szennyvizelvezetdé haldzat a teleplilés topografiai adottsagaihoz
igazoddan gravitacid csatorna szakaszokbodl épilt, a mélypontokra telepitett atemelSk és az
onnan inditott nyomoévezetékek alkotjak a telepilés szennyvizgy(jté haldzati rendszerét. A
szennyvizet a teleplilés végatemeljénél gylijtik 0ssze és a Duna alatt atvezetve, csatlakozva
a Nagymaros gy(jt6haldzatahoz, a szolgaltatdé Bal-parti rendszerével a szennyvizeket a Vaci
tisztito telepre szallitjak.

Visegradi hdaldozathoz csatlakozik északi iranybdl Pilismarét-Domos  telepiilések
csatornahaldzata is.

Természetes igényként merilt fel a szerkezeti terv készitésénél a szennyviz helyben torténd
kezelésének megoldasa, helyi szennyviztisztitdé telep létesitési lehet&ségének vizsgdlata.
Jelenleg, illetve a tervezés tavlatadig ennek megoldasanak gazdasagi realitdsa nincs. A ma mar
elérhet6 korszerli technoldgidju szennyviztisztité telepek kisebb helyfoglalasa, kisebb
védd6tavolsag igénye nem teszi szlikségessé szerkezeti tervi tavlati, el6zetes teriletfoglalds
jelolését.

A szerkezeti tervlapon a teriletfoglaléd és védGtavolsag tartdst igénylé szennyvizdtemel6
mdtargyak, valamint a regionadlis halézati nyomvonal keril rogzitésre.

A telepiilésrendezd 4dltal el6zetesen prognosztizalt fejlesztésekbdl redlisan a tervezés
tavlatdig ténylegesen megvaldsitasra kerilé beruhdzasok varhatdé 303 m3/nap keletkez6
tobblet elvezetend6 szennyviz a jelenlegi haldzati rendszeren keresztiil, annak sziikséges
helybeni mUszaki fejlesztésével, a halézat tovabbépitésével a befogadd haldzati rendszerig

tovabbszallithatd lesz. A Visegrdd teriletén lizemelé mdtargyak teriiletbSvitést varhatdan
nem igényelnek, a haldzatépités pedig kozterlileten valdsitandé meg.

6.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, arvizvédelem

A helyzetfeltaro vizsgalatok szerint a telepiilés kozvetlen Duna menti elhelyezkedése részben
kedvez8, részben kedvezStlen adottsaga a teleplilésnek. Kedvez6, mert a Duna a
csapadékvizek befogadasara rendelkezésre all, biztositja a vizi-turizmus lehet6ségét és a
teleplilés pdaratlan természeti latvanyat adja. De egyben veszélyeztetd adottsag is, mivel a

7 1

vizgylijtorél érkezd valtozo vizmennyiségek mederben tartasa sokszor okoz nehézséget.
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Visegrad teriiletén a csapadékvizek gyljtése és elvezetése donté hanyadan nyilt arkos
rendszerrel torténik, de az intenzivebb beépitésl telepliléskdzpontban, a f6utcadban a
csapadékvizek 6sszegylijtése zart csatornahdldzattal megoldott. A csapadékviz gydjt6haldzat
a telepllés mélyvonalain haladé vizfolydsokba, patakokba, mint részvizgy(ijt6kbe szallitjak a
vizeket, amelyek a tovabbvezetést a Dunaig biztositjak. Vannak kisebb vizfolyasok,
arokszakaszok, amelyeknek a kdzvetlen Dundba vezetése kialakitott.

A telepilés nagyon valtozatos topografiai adottsaganak hatdsara a mélyvonalain szdmtalan
kisebb-nagyobb vizfolyas halad, amely a felszini vizeken kivil a Visegradi-hegységben eredd
forrasok vizeit is 6sszegydjti. A vizfolydsok kozott tébb csak id6szakos vizfolyas, de tobb
allandé vizfolyas is van, amelyek arkokként, patakként szallitjak a vizet.

A varos két legjelent6sebb vizfolydsa az Apdtkuti-patak és a Lepence-patak. A vizfolydsok
mindegyikére jellemz6, hogy mederrendezése szikséges. Apatkuti-patak rendezésére
tanulmanyok, tervek is késziltek. A vizfolyasokra jellemz6, hogy mederkarbantarté savok
kijelolése nem tortént meg.

A helyzetfeltaro vizsgalatokban részletezettek szerint Visegrad teleplilést a vizligyi dgazat
nagyvizi mederrel érintett teleplilések kozott tartja nyilvan, azaz Visegrad arvizvédelmet
igényl6, arviz-veszélyeztetett telepiilés.

Visegradot kdzvetlen a Duna, és a Szentendrei-Duna-ag is hatarolja. A nagy Duna 1689,65-
1698,84 fkm szakasza, a Szentendrei-Duna-dg 38,6-40 fmk szakasza érinti Visegrad
kozigazgatasi teriuletét. A jelenleg Visegrad elsérend(i védelemének nyomvonala a 11-es
uton van kijelolve, amely tébbnyire kiemelten halad.

A Duna a kiterjedt vizgy(jt6jérél valtozé mennyiségl vizet szallit, amely a folydn arhulldamok
kialakulasat okozza, amelyek a mélyebben fekv6 part menti savot elontik. Az arhulldmok
levonulasakor a viz kiteriilését egyes szakaszokon a kiépitett foldgat, mobilgat megfogja, de
jellemzéen a ,,nagyvizi meder élig”, azaz a magas parti elhelyezkedés( teriletig kiterjed.

A kordbbi mértékadd arvizszintet meghaladd arhulldmok miatt a mértékadd arvizszintre
vonatkozo elGirasokat felllvizsgdltak és az Uj elGirasok szerint a mértékadd arvizszint
valtozds a Szentendrei-Duna-ag oldalan 33 cm, a nagy Duna mentén 152-98 cm nagysagban
valtozott a régi el6irdshoz képest. A valtozas kezelésére a KDV-VIZIG elkészittette a nagyvizi
mederkezelési tervet. A nagyvizi mederkezelési tervet a vizligyi agazat tarcan beldl
elfogadta, de tarsadalmi elfogadasa nem tortént meg, mert a tovabbvezetése egyes
terlileteken épitési jogvesztéssel jarna, amely kartalanitdssal lenne kompenzalhatd. A
kompenzdalashoz sziikséges gazdasagi fedezet hianyaban az az allasfoglalds sziiletett, hogy
egyrészt U] beépitésre szant terilethasznositas nem jeldlhet6 ki, masrészt a nagyvizi
mederkezelési tervben rogzitetteket ott kell figyelembe venni, ahol az kartalanitasi
kovetelmény nélkil végrehajthato.

Visegrad arvizvédelmének egy szakaszat, a beruhazas I. itemét mobilfalas védmiivel oldotta
meg és ennek folytatasat tervezi, illetve a ll. Gtem beruhazasa mar folyamatban is van.
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A megvaldsitast kovetben is az Uj elSirdsok szerinti nagyvizi meder él és a Szentendrei-
Duna-ag, illetve a nagy Duna medre kozotti terlilet hullamtér, amelynek teriletét az
arhullamok idején viz boritja, ezért hasznositdsanal az idénkénti viz ala kerllését figyelembe
kell venni. A hullamtéri teriilet hasznositasi lehetGségét a 83/2014 (111.14.) kormanyrendelet
»,a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriletek
haszndlatardl, hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl” rendelet szabalyozza.

Arvizvédelem teriiletigényét a teriilethasznositasnal, mint korldtozé adottsagot kell
biztositani. Az arvizvédelmi m(nél, a kitertl6 viz nagy-vizi meder élénél biztositani kell az
arvizi védekezés szamara 10 m-es védekezési savot, amelyben semmi épitmény nem
helyezhet6 el. Tovdbbd a mentett oldalon 110 m-es fakaddviz el6forduldsaval
veszélyeztetett savot, a hulldmtéri oldalon 60 m-es sdvot, amelyen belll felszin alatti
munkalatok csak nagy gondossaggal, az illetékes hatdsag hozzajaruldsaval végezhetdk.

A Szentendrei Duna-ag és a nagy Duna meder széle mellett is 10 m-es meder karbantarté
savot kell szabadon hagyni.

A felszini vizrendezés vonatkozdsaban a teriletfelhasznalds lehetSségét befolydsolja a
mederkarbantartas lehet6ségének biztositasara a parti-savok, arra vonatkozd rendeletek
el6irdsai szerinti, kiszabalyozasi kovetelménye. Altaldnosan az dagazati elSirasoknak
megfelel6en a tarsulasi és 6nkormanyzati kezelés(i patakok, arkok, vizfolyasok, tavak mentén
3-3 m-es savot, a kizardlagosan dallami tulajdonu vizfolydsoknal 6-6 m-es parti savot kell
karbantartdsra kijelolni. A karbantartd savot a kozépvizi-medertdl kellene mérni. A
vizfolyasok altalaban nem rendelkeznek kozépvizi meder kijelolésével, igy az eddigi gyakorlat
szerint a karbantartod sav kijelolését a meder telkétdl lehetett mérni és arra szolgalmi jogot
kellett adni a vizfolyds kezelGjének. A torvényi elGirdsok szerint a vizfolydssal egyltt
vizgazdalkodasi 6vezetbe kellene sorolni a karbantarté sdvot is, amely az érintett ingatlanra
feloldasara lehet feltételezni, hogy a kozépvizi medertél mért karbantartd sav a meder
telkén belllre eshet, ezért amig a kozépvizi meder nincs kijelolve, a karbantartads
lehetdségének biztositasara a karbantartd savval azonos méret(l savot kell a meder telkétél
kijelolni és karbantarté szamara szolgalmi jogi bejegyzéssel a meder-karbantartds
lehet6ségét biztositani. Ha a kozépvizi meder ténylegesen kijel6lésre keril, az attdl mért
karbantarté sdv medertelkétdl tulnyulé részét kell majd vizgazdalkodasi teriiletbe sorolni és
rendezni az avval jaré kartalanitast, valamint a telepilésrendezési eszkdzokben sziikséges
modositast.

Altaldnosan eléfordul, igy ez Visegrad teriiletén sem zarhaté ki, hogy a telepiilés teriiletén
haladd valamelyik vizfolyas ténylegesen igénybevett nyomvonala részben eltér a foldhivatali
nyilvantartasban jel6lt telkétél, ezért fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a korrekcid
megvaldsitdasdhoz vizjogi engedélyt kell kérni és a meder Uj nyomvonali lejegyzése csak az
alapjan valésithaté meg.

A vizfolyasok meder-karbantartd savjat a foldhivatali térképen jelzett telkéhez igazitva lehet

kijelolni, akkor is, ha az a valdsdagban attél mar ,elmaszott”, mivel elméletileg oda a viz
visszaterelését meg lehet oldani. Aki érdekelt abban, hogy a viz megvaltozott helye jogilag
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rendezésre kerlljon és a régi helye felszabaduljon, azt vizjogi engedély alapjan megteheti,
vallalva annak a kartalanitasi kovetkezményeit is.

A tovabbiakban is a telepliléstervez6 dltal javasolt fejlesztési terlileteken a csapadékvizek
elvezetését részben zart csatornas, részben nyilt arkos rendszer(i vizelvezetéssel lehet
megoldani. A vizelvezet6 haldzat tulterhelésének megakaddlyozdasa érdekében a
csapadékvizek helyi visszatartdsat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi, telken beldli
zaportarozd létesitésével lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbdl csak olyan
vizhozammal a befogadd akar zart csapadékcsatorndba, akar drokba-vizfolydsba vezetni,
amelyet a szallitas atjan a vizelvezet6 rendszer kiontésmentesen fogadni tud.

6.2. Energiakdozmiivek

A vizsgalatok szerint a teleplilés energiaellatdsara a villamosenergia ellatdson kivil a
telepilés belteriletén a foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszer(
vezetékes termikus energiaellatas lehetGsége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és
technoldgiai célu energia igények kielégitését szolgdlja.

6.2.1. Villamosenergia ellatas

A helyzetfeltard vizsgalatok szerint a telepiilés villamosenergia elldtasat a Budapesti ELMU
Halézati Kft biztositja. A villamosenergia ellatdsanak bazisa a Pomazi 132/22 kV-os
alallomas. A 132/22 kV-os aladllomasrél induld 22 kV-os héldzat szallitja a villamosenergiat
Visegradra, a varos fogyasztdinak az ellatasara, de tovabbhaladva északi iranyba DOmds
ellatasara is. Ez a Pomdazrdl induld 22 kV-os haldzat Visegrad terlletén athaladva a Kisoroszi
rév vonaldban keresztezve a Szentendrei-Duna-ag medrét biztositja Kisoroszi ellatasat,
valamint a Duna alatti alaguton keresztiil Nagymaros ellatasat is.

A 22 kV-os hdldzat oszlopokra szerelve éplilt és f(zi fel a fogyasztdi transzformatorokat. Csak
a Duna alatti alagutban fektették kabelként a halézatot.

A telepilésen athaladd kozépfesziiltségl elosztds haldzatat és annak biztonsagi ovezetének
helyigényét a teleplilés szerkezeti tervén, helybiztositas érdekében célszer( feltiintetni.

A telepilésrendezé dltal el6zetesen prognosztizalt fejlesztésekbél redlisan a tervezés
tavlataig ténylegesen megvaldsitasra keriil6 beruhdzasok varhaté igényének kielégitésére a
bazisfejlesztést Pomaz tertliletén kell megoldani, igy a szerkezeti tervben helybiztositasi igény
nem merdl fel. A helyi halozatfejlesztés pedig kdzterlleten valésitandd meg.

6.2.2. Foldgazellatas

A helyzetfeltard vizsgdlatok szerint a telepiilés foldgdzellatdsdnak egyetemes szolgaltatdja a
NKM Zrt.

Visegradra a foldgaz Dunabogdany felol DN 200PE vezetéken érkezik és a 11-es Ut mentén
északi irdanyba tovabbhalad Domos felé. A telepilésen 4 bar-os kozépnyomdsu

elosztéhaldzatot fektettek.

A varos haldzati kapcsolata Kisoroszi feldl is kiépilt, Duna meder alatti atvezetéssel.
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A telepiilésen belll a gazelosztas kozépnyomasu haldzattal épiilt ki, ezért a kisnyomasu gaz
elGallitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomdsszabalyozdkkal megoldott.

A telepilésen athaladé kozépnyomasu foldgazvezeték nyomvonaldt és annak biztonsagi
ovezetének helyigényét a telepilés szerkezeti tervén, helybiztositds érdekében célszeri
feltlintetni.

A telepiilésrendezd 4dltal el6zetesen prognosztizalt fejlesztésekbdl redlisan a tervezés
tavlataig ténylegesen megvaldsitasra kerlil6 beruhdzasok varhaté igényének kielégitésére a
bazisfejlesztést Szentendre teriiletén kell megoldani, igy a szerkezeti tervben helybiztositasi
igény nem merdl fel. A helyi halézatfejlesztés pedig kozteriileten valdsitandd meg.

6.3. Elektronikus hirkozlés

6.3.1. Vezetékes hirkozlés

A helyzetfeltdré vizsgalatok alapjan a teleplilés vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a
Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A Budapesti 1-es szekunder kézponthoz tartozé
36-0s korzetszamu Szentendre primer kozpont ellatdsi korzetéhez tartozik Visegrad
vezetékes tavkozlési haldzata. A primerkdzponthoz tartozd teleplilések 26-o0s hivoszamon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz.

A kedvez6 mUsorvétel szdmdra a kdbel TV szolgaltatast is kiépitették.

A vezetékes hirkozlési (tdvkozlési és mlisorelosztdsi) szolgaltatds bdar mdszaki
megjelenésében kozmli jellegd, szolgdltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa
is egyéni elbirdlassal, egyéni szerz8déskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a
szolgaltato sajat beruhazasként valdsitja meg. A tervezett fejlesztési teriilet ellatasa is ennek
igénybevételével torténhet.

A haldzatfejlesztés kozterileten valdsithatd meg, kiilon helybiztositas nem sziikséges.

6.3.2. Vezeték nélkiili hirkézlési létesitmények

A vezeték nélkiili szolgdltatas fenntartasa a varos teriiletén (izemeld és a tdgabb térségben
elhelyezett létesitmények, antennak segitségével megoldott, Uj |étesitmények elhelyezését
egyedileg a létesitmény telepitési tervének keretében kell megoldani.
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7. KORNYEZETVEDELEM

A Telepiilésszerkezeti terv célja, hogy a lakossag lakas, munkahelyi, valamint egyéb telepulési
ellatasi sziikségletei mellett a kornyezet védelmével 6sszhangban az egészséges kornyezet is
biztositva legyen.

7.1. A felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

A telepllésszerkezetet, valamint a kozmUinfrastruktarat agy kell kialakitani, hogy a felszini és
felszin alatti vizek ne sériljenek, valamint a talaj ne szennyez6djon. Ezért a
teleplilésszerkezeti terv
- Uj beépitési teriileteket nem jeldl ki a hegyvidék felé,
- afelhagyott banyateriileteken Uj terilethasznalati funkciét jeldl ki,
- jeloli azokat a vizmosasokat és arkokat, amelyek a vizgazdalkodasi
terliletfelhasznalastol eltérd teriletfelhasznalasi egységen belil vannak.

7.2. A leveg® tisztasaganak védelme

A telepilésszerkezeti terv hozzajarul a varos jelenlegi j6 levegéminGségének védelméhez:
- avaros nagykiterjedési erd6terileteinek megé6rzésével, ,
- avaros atszell6zésének biztositasaval,
- nem tervezi Uj, nagy forgalommal jaré kozlekedési ut kijelolését,
- nem jeldl ki ipari teriletet.

7.3. Hulladékkezelés

A hulladékok csokkentése, Ujrahasznositasa a lakossag 6sztonzésével, tovabba a szervezett
szelektiv  hulladékgydjtés  biztositasaval lehetséges.  Zoldhulladék  kezelésére,
Ujrahasznositasra alkalmas teriiletet jeldl ki.

7.4. Zaj- és rezgésvédelem

Uj zajterhelési forras (ipari teriilet, illetve kozlekedési teriilet) a telepiilésszerkezeti tervben
nem kerilt kijelOlésre.
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8. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK, KORLATOZASOK

8.1. Kozlekedési teriiletek véddsavija

A teleplilésszerkezeti terv a 11-es orszagos féut mentén jeldli az orszagos teleplilésrendezési
és épitési kovetelmények szerinti, az Ut tengelyétél mért 50-50 méteres védGsavot.

Az utak menti tevékenységeknél, épitésnél az egyéb jogszabdlyban elGirtakat is figyelembe
kell venni.

8.2. Kozmidi teriiletek védéteriiletei és véddsavjai

Vizellatas

Vizm( kutak (bar jelenleg a vizellatasbdl kizartak) és azok kijellt hidrogeoldgiai
védéterilete

forrasok helye 10 m-es belsé védGidommal

kijelolt vizminGség védelmi teriiletek

géphazak teriilete

regiondlis vizvezeték 3-3 m-es véd6tavolsag igénnyel

Vizgépészeti létesitmények és mdtargyak teriiletei

Szennyviz elvezetés, kezelés

szennyvizatemel6 miutargyak és védétavolsag igénye, amely megfelel6 védelem
nélkil 150m, védelemmel 20 m, egyedi kialakitassal tovabb csokkenthets
regionalis szerepUl gerinc szennyvizgy(jt6 vezeték 3-3 m-es védGtavolsag igénnyel

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés, drvizvédelem

vizfolydsok, egyéb vizgazdalkodasi teriiletek 3-3 m-es mederkarbantarté savjanak
biztositasa

kizardélag allami tulajdonu vizfolydsok, egyéb vizgazdalkodasi teriiletek 6-6 m-es
mederkarbantartod savjanak biztositasa

nagy Duna és a Szentendrei-Duna-dg mentén, a meder telekt6l mért 10 m-es
karbantarté savval

arvizvédelmet szolgald védmdi terilete

védm( mentett oldali |dbatodl arvizi védekezést szolgdld 10 m-es sav

védm(i mentett oldalan 110 m-es fakaddvizzel veszélyeztetett sav

nagyvizi mederkezelési tervben a zondcidkra el8irt terllethasznositasi korlatozas

,,,,,

nélkil megoldhato

Villamosenergia elldtds

22 kV-os halézat nyomvonala és kiilteriileten az oszlopsor tengelyétél mért 7-7 m-es
biztonsagi ovezete

Féldgazellatas

kozépnyomasu regionalis feladatu foldgaz gerincvezeték és csépalasttdl mért 3-3 m-
es biztonsagi dvezete

Elektronikus hirkézlés

Vezeték nélkili hirkdzlési épitmény helyigénye

8.3. Egyéb véddteriiletek és korlatozasok

Természetvédelem, tdjvédelem

orszagos jelentfségl védett természeti teriilet
Natura 2000 terilet
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- exlege védett forrasok
- az orszagos Okoldgiai haldzat magteriilet-, pufferteriilet- és 6koldgiai folyoso dvezetei
- tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
Orokségvédelem
- régészetilel6helyek
- mdlemléki jelent&ségl terilet
- muUemléki kérnyezet
- romai birodalom hatdrai, helyszin és véd6zéna
- vilagorokségi varomanyos helyszin
Kérnyezetvédelem
- nagyvizi meder elméleti hatara
- felszinmozgasos terilet
Egyéb korlatozdsok:
- BATIT rendelkezései

VALTOZASOK

Az 1.4. A teriiletfelhaszndldsi egységek részletes leirdsa cim(i fejezet minden egyes
terlletfelhasznalasi egységnél bemutatja a 2002-es teleplilésszerkezeti tervhez képest
tortént valtozasokat mind a teriletlfelhaszndlasi kategdria, mind a terilletnagysagok
tekintetében.

Visegrad jelentGs szerkezeti elemei nem vdltoztak meg, de a jogszabdlyi kornyezet
valtozasanak és a 2004 Ota megvaltozott, a telepllésfejlesztési koncepcidban is
megfogalmazott Ujabb igényeknek megfelel6en teriiletfelhasznaldsi modositasok valtak
szlikségessé.

A jelen teleplilésszerkezeti tervhez készilt alatdmasztd javaslat a valtozdsokat abran és
tablazatban részletesen elemzi.
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TERULETI MERLEG

A terlletfelhasznaldsi egységek nagysaga az 6nallé kategdriaba nem sorolt utak teriiletével megnovelve szerepel.
2018-ban tervezett TSZT szerint

BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
beépitésre
hétvégi szant kozleke-
2005-6s TSZT kertvarosias hazas kiilonleges || dési zold- mez6gazdasagi
szerint (ha) lakodterilet uduiléterilet terilet tertlet | terulet terulet
5,17 2,62 0,58
1,97
Lke 48,66 41,58 2,72 1,40 0,09
1,69
1,14
0,04
26,54 0,25 25,93 0,18 0,11
0,07
4,35 0,07 3,75 0,53
16,44 16,15 0,03 0,26
76,85 0,38 68,93 0,21
7,33
K 62,31 0,03 0,13 1,21 56,30 0,24 0,22 0,03
0,30 3,99
0,10
Ko 65,85 0,19 57,79 0,16 2,28
0,40 0,29
0,47 0,33
0,98
2,96
Z 75,29 0,15 0,02 0,28 67,74
0,28 0,12 0,44
0,09 0,42
0,59
0,79




A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az OTrT teriletfelhasznaldsra vonatkozd szabdlydnak valé megfelelés:
7. § (1) Az Orszdgos Erdbdllomdny Adattdr szerint erdGteriiletnek mindsiilé teriiletet a telepiilésrendezési
eszk6zbékben legaldbb 95%-ban erdétertiilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

a TSZT-ben jelolt erd6k az OEA-ban jel6lt erd6tertilet (2611,57 ha)
OEA szerinti erdGteriileten beliil: S 95 %-a:
2508,29 ha 2480,99 ha

A BATIT szerkezeti tervének térségei Visegrad teriletén

A térségi terilletfelhasznalasokat megvizsgdlva az tapasztalhatd, hogy Visegrad torténeti
telepiléskdzpontja teljes egészében erdégazddalkodasi térségben szerepel a hatdlyos BATrT
2. szamu mellékletét képezd Szerkezeti Terven. A BATrT 2011-ben tortént felllvizsgalata
soran az egyeztetések alkalmaval még helyesen varosias teleplilési térségben szerepelt a
telepiléskdzpont, de a jévahagydsra elGterjesztett anyagban mar a téves kiszinezés (zo6ld
erd6gazdalkodasi térség) fedte Visegrad kozpontjat. A hiba a térségek szamitasaban is
megjelenik BATrT 1/3 szdmu mellékletében. Ezt a tovabbiakban ,hibas erdégazdalkodasi
térség”-nek nevezzik. A hibas erd6gazddlkodasi térség terilete 114,8 ha.

Ezt figyelembe véve a BATrT 1/3 szamu mellékletében szerepl6 adatok az aldbbiak szerint
alakulnak:

1/3 melléklet adatai hibas erd6gazdalkodasi

(ha) térség korrekcidjaval, (ha)
varosias telepiilési térség 153,23 268,03
nagy kiterjedési zoldter. tel. térs. 72,52 72,52
erd6gazddlkodasi térség 2778,63 2663,83
mez8gazdasagi térség 56,89 56,89
vizgazddlkodasi térség 264,48 264,48
0sszesen 3325,75 3325,75

A varosias telepulési térség ndvekménye

A megengedett novekmény a varosias teleplilési térség 2%-a:3,06 ha

A hibas erd6gazdélkodasi térséggel egylitt szamolva a 2%-a: 5,36 ha

A telepulési térségen kivil kijeldlt uj beépitésre szant teriletek a valtozasok tablazatbdl
kivonatolva:

beépitésre nem
szantbdl
beépitésre szantba
3a | 1,20 Mg| = |Ui iidiil6hazas idiilé mezbgazd térs 1,20
43 | 0,04 = | K-k kilénleges kidllitasi teriilet | erd6gazd térs 0,04
6b | 0,19 = |K-sp | kiilénleges sport teriilet erdGgazd térs 0,19
14 | 0,71 = | K-tor | kiilbnleges torténelmi erd6gazd térs
tertilet 0,71
15a | 0,02 Z| = |K-tor |kilonleges torténelmi vizgazd térs
teriilet 0,02
45 | 2,66| Mg| = |[Uh hétvégi hazas idiilé mezG6gazd térs
teriilet 2,66
A varosias telepllési térségen kivil kijelolt Uj beépitésre szant teriilet 6sszesen: 4,83
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a varosias teleplilési
térség megengedett
novekmény a

varosias telepilési térség
2%-a:3,06 ha

a hibds erd6gazdalkodasi
térséggel egylitt szamolva
2%-a: 5,36 ha

>

A TSZT-ben jelolt

Uj beépitésre szant teriletek

a varosias telepilési térségen kiviil, novekményként:
4,83 ha

A telepulési térségen kiviil kijelolt Uj beépitésre szant
tertletek jol illeszkednek a telepiilés meglévé
szerkezetéhez, tarsadalmi érdeket nem sértenek
érdeket és a mdszaki infrastrukturak kiépitése
megoldhaté.

A BAT(T teruletfelhasznaldsra vonatkozd szabdlyainak vald megfelelés:

BATIT

TSZT

varosias telepuilési térség
ide értve a hibds erd6gaz-
dalkodasi térséget is

-A teleplilés kozigazgatdsi hataratdl szamitott 200
méteren belll Uj beépitésre szant tertlet kijel6lése
nem tortént.
-A varosias teleplési térségben (] lakéteriilet kijelolés
tortént 7,33 ha-on Fels6-Didson és 0,43 ha-on a Mozi
kozt8l északra. A kijeldlt lakéteriilet jol illeszkedik a
telepulés meglévé szerkezetéhez, a meglévd
belterileten belil marad
-meglévé kotottpdlyas kozosségi kozlekedés
megalldhelyétdl kdzdton mért tavolsaga nem haladja
meg az 5 km-t, (de a Dunan &t kell kelni
Nagymarosra).
-A Fels6-Didson Ujonnan kijelolt lakoterilet nem Uj
beépitésre szant teriiletként jelenik meg a
teleplilésszerkezeti tervben. 5%-anak megfelel6
zoldteriilet kijelolése nem értelmezhet6, az egész
terlletet erdd és zéldterilet veszi korl.
A Mozi kozt6l északra kijel6lt 0,43 ha Uj lakétertlet
5%-anak megfelels zéldterilet (215 m?) kijel6lése
megtortént a 16b jelii valtozasnal (Ke»Z) 977 m?-en.
A vdérosias telepiilési térségben lakoteriilet kijel6lése
tortént tovabba

- telepuléskdzpont teriiletbdl 0,25 ha-on

- kulonleges teriletbél 0,03 ha-on

- hétvégi hazas udulé teriletbdl 0,38 ha-on

- gazdasagi teriletb6l 0,07 ha-on
a meglévé lakoterilethez csatlakozva.
-A varosias telepllési térségben Gj tdul6terilet
kijelolése tortént kilonleges teriletbél 1,21 ha —on a
szomszédos udul6terilethez csatlakozva.
-A kijelolések nem sértenek tarsadalmi érdeket és a
mUiszaki infrastrukturdk kiépitése megoldhaté.
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nagy kiterjedés
zoldterileti telepdilési
térség

A nagy kiterjedési zoldteriileti telepiilési térségben
zoldterilet és kilonleges sport terilet kijel6lése
tortént a TSZT -ben. Kozlekedési teriletként jelenik
meg a meglévd 11-es Ut terilete.

az erdGgazd térség
85%-a 2361,84 ha

a hibas erd6gazdalkodasi
térség nélkil szamolva
85%-a 2264,26 ha

A jelen TSZT-ben kijel6lt erdd teriiletek a BATrT
erd6gazdalkoddasi térségén belll:

2567,39 ha

A természet védelmérdl sz6lo 1996. évi LIl torvény 32. § (1)
szerint ,A védett természeti teriileten lévé erdd els6dlegesen
védelmi rendeltetés(.”Tekintve, hogy Visegrad teljes
kozigazgatasi terilete védett természeti teriilet, minden erdét
érint6 valtozas elsédleges védelmi erd6t érint. A 2004-es TSZT-
ben kijel6lt erdGterileten beliil néhany helyen a tényleges
terileti elhelyezkedésnek megfelel6 pontositasok érintenek
erdét.

A Panorama ut szélesitése érdekében 0,08 ha terlileten és a
kiralyi palota folotti régészeti lel6hely 0,71 ha-os teriiletén erdét
érint az eltérd terllethasznalat kijelolése. E két valtozas egyrészt
a varos mlemléki jelentésédi kozpontjanak védelme (Rév utca
forgalmanak csokkentése) érdekében masrészt orszagosan
egyediil all6 régészeti értékek feltarasa érdekében jelentbs
kozérdek.

Az erdGterileteket érintd valtozasok 6sszességiikben
az erddGterilet kis mértékd, 0,05 ha-os novekedését
eredményezik. Ennek alapjan ugy tekinthetd, hogy az
elsédleges védelmi rendeltetési erd6k kiterjedése

nem csokkent.

a 2004-es TSZT-ben jelolt
osszes erd6:
2572,27 ha

a jelen TSZT-ben jelolt
osszes erd6:
2572,34 ha

a mez&gazdasagi térség
10%-a 5,69 ha

A TSZT-ben jeldlt, mez6gazdasagi terllethasznalattol
eltéré terilethaszndlatok a BATrT mez6gazdasagi
térségén beliil:

4,97 ha

vizgazdalkodasi térség
5 %-a 13,22

A TSZT-ben jelolt, vizgazdalkodasi terilethasznalattol
eltérd terilethaszndlatok a BATrT vizgazdalkodasi
térségén belll: zoldteriilet, kdzlekedési terlilet és
meglévé kdpolna kiilonleges torténelmi terilete,
osszesen: 0,71 ha

35




Orszagos és kiemelt térségi ovezetek Visegrad teriiletén

(amelyik 6vezet itt nincs felsorolva, az nem érinti Visegrad teriiletét)

Visegrad teriiletén érintett
orszagos Ovezet
(OTrT 3. melléklete szerint)

Visegrad teriiletén érintett
kiemelt térségi ovezet
(BATrT 3. mell. szerint)

A telepulésrendezési
eszkoz készitése soran
figyelembe veendd

az orszagos Okoldgiai
haldzat 6vezete

magterilet 6vezete,
okoldgiai folyoso dvezete,
puffer terilet 6vezete

OTrT és BAT(T figyelembe
veendd,
adatszolgaltatas: DINPI

kivalo terméhelyi adottsdgu erdéterilet dvezete

OTrT figyelembe veendd,
adatszolgdltatas: NEBIH

tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten
kezelend§ teriilet 6vezete

orszagos jelentéségl
tajképvéd. teriilet dvezete,
OTrT megsziintette

OTrT figyelembe veendd,

a vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos terilet

Ovezete

OTrT figyelembe veendd,
adatszolgaltatas
Orokségvéd. nyilvantartas

torténeti telepulési terilet
Ovezete
OTrT megsziintette

az orszagos vizmindség-
védelmi terllet ovezete

OTrT figyelembe veend6

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi célu
szlikségtarozok teriletének dvezete

OTrT figyelembe veend6

asvanyi nyersanyag
gazdalkodasi terilet
Ovezete

OTrT figyelembe veendd,
BATrT nem ad szabalyt

foldtani veszélyforras
tertletének ovezete

OTrT figyelembe veendd,
BATrT nem ad szabalyt

Az OTrT orszagos 6koldgiai haldzat dvezetei:

Az orszagos Okologiai halézat ovezetét a BATrT magterilet, okoldgiai folyosd, valamint
pufferterilet 6vezetekbe sorolja.

Magterilet 6vezete (BATrT)
Az okoldgiai haldézat magteriilete és 6koldgiai folyosd teriilete egylittesen Visegrad 6sszes
belterileti részét teljesen kortlzarja, kivéve azt a két kicsi szakaszt, ahol a kozigazgatasi hatar
mentén a dunabogdanyi beépitésre szant teriletekhez illetve a domosi beépitésre szant
terliletekhez kapcsolddik, valamint Dids és Lepence kozott a Dunaparti teriileteket, amely
pufferteriilet 6vezetben van.
A TSZT az alabbi helyeken jelol beépitésre szant terliletet a magterileten beliil. E terlileteket
a BATrT a jelen TSZT-ben kijel6lt Uj beépitésre szant teriilet kivételével a varosias telepilési
térdégbe sorolja.

- Szentgyorgypuszta nyugati végén, 1501 hrsz, 1502/1 hrsz egy része, 1503 hrsz - a

magteriilet teljesen korilzarja.
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a 68/1 hrsz-u telken beliil 0,21 ha terileten Ke jel(i kemping kllénleges terilet - a
magteriilet teljesen korilzarja.

a Latinovits villa telke - a magteriilet teljesen korilzarja.

Silvanus hotelhez tartozé déli tertletrész 0136/5, /6, /15, /17, /19, /22 egy része - a
magteriilet teljesen koérilzarja.

Svab hegy melletti belterilet zarvany, 988, 989, 990, 992, 993, 996/1, 996/2 hrsz-ek -
a magterilet teljesen korulzarja.

Doboskerti GdilGteriilet egy része, 31 db telek, - a magteriilet teljesen korilzarja.
Lepence-flird6 bdvitési teriilete - a magteriilet teljesen korilzarja.

a korhaz déli fejlesztési teriilete - a magteriilet teljesen korilzarja.

Alsddios és Felsédids néhany tdil6telke - a magterilet teljesen korilzarja.

A jelen TSZT-ben kijelolt Uj beépitésre szant teriilet, (idil6hazas Udul6terilet a
Latinovits villa folotti terlleten, amelyet, a BATrT mez6gazdasagi térségbe sorol. A
magteriilet teljesen korilzarja.

Okoldgiai folyosd dvezete (BATrT)

A TSZT-ben jelolt beépitésre szant teriilet négy helyen érinti az 6koldgiai folyosod 6vezetet:

a 11-es ut mellett a Panordma ut torkolatanal kijelolt kilonleges teriilet - az 6koldgiai
folyosé teljesen korlzarja

0115 hrsz egy részén, sipalya alja - az 6koldgiai folyosod teljesen korilzarja.

0125/20 hrsz és 0120/8 hrsz egy részén jurtakemping - az 6koldgiai folyoso teljesen
korilzarja

a Nagyvillam étteremnél a beépitésre szant teriilet pontositdsa- az 6koldgiai folyoso
teljesen korilzarja

a Fellegvar bejaratandl a jelen TSZT-ben kijel6lt kilonleges torténelmi teriilet- az
Okoldgiai folyosd teljesen korilzarja

a Salamon tornyot a fellegvarral Osszekot6 fal teriiletén, a Tor jell, torténelmi
emlékek, miemlékek terilete terilet - az 6koldgiai folyoso teljesen korilzarja

a kirdlyi palota folotti, még feltarasra vard, jelen TSZT-ben kijel6lt kilonleges
torténelmi terilet- az 6koldgiai folyosé teljesen koriilzarja

a Duna-parton az Alsé 6bol melletti Sp jelli sport terilet teriilet - az 6koldgiai folyosd
teljesen korilzarja

Pufferterilet 6vezete (BATrT)

A TSZT-ben jeldlt beépitésre szant terllet az alabbi helyeken érinti a puffer teriletet:

a Gizella majori a rémai eréd kornyezetében kijelolt Tor jelli, torténelmi emlékek,
miiemlékek teriilete és mellette a Kk jeli kiallitasi terilet.

a korhaz teriiletének egy része

Alsé-Didsnal a jelen TSZT-ben kijelolt GdilSterilet

Kivald termBhelyi adottsdgu erdSterilet vezete (BATrT)

A TSZT beépitésre szant teriletet jelol a kivald termShelyi adottsagu erdéterilet 6vezetében
az alabbi helyeken:

Szentgyorgypuszta, lidul6teriletbe benyuld nyulvany
Szentgyorgypuszta, kilonleges varosgazddlkodasi teriilet, 1501 hrsz
Apatkuti patak volgyében a fatelephez kapcsolddé gazdasagi teriilet egy része
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- Ujhegyen 4 tdul6telek, 275/2, 276,277,278 hrsz-ek

- Lepence flirdénél a flird6 bévitési tertiletének egy része

- akorhaz déli bdvitési teriilete
E terliletek mindegyike beépitésre szant teriiletként volt kijel6lve a 2004-es TSZT-ben.
Jelen TSZT Uj beépitésre szant terlilete nem jeldl ki a kivald terméhelyi adottsagu erdéterilet
Ovezetében.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete (OTrT)

Az OTrT Visegrad teljes kozigazgatdsi teriiletét a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend§ tertlilet 6vezetébe sorolja. Ennek alapjan a TSZT-ben pontositott hatdr is a teljes
kozigazgatasi teriletet jeloli ki.

A vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos terilet dvezete (OTrT)

Az OTrT és a BATIT Visegrad teljes kOzigazgatasi terlletét a vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terilet Odvezetébe sorolja. Az orokségvédelmi nyilvantartas szerint Visegrad
egész terilete a szomszédos telepiilésekkel egyiitt beletartozik a vilagoroskég varomanyos
terllet jelenlegi lehataroldsaba. Ezért a TSZT pontositott lehatarolast nem jeldl.

Az orszagos vizmin&ség-védelmi terilet 6vezete (OTrT)
A TSZT az orszagos vizmindség-védelmi terllet hatarat jeloli.

Nagyvizi_meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-
elharitdsi célu sziikségtarozok teriletének ovezete (OTrT)

Visegradot a nagyvizi meder Ovezete érinti. A teleplilésszerkezeti terv jeloli a nagyvizi meder
elméleti hatarat, amely orszdgos pontositasra var.

Asvényi nyersanyag gazdalkodasi teriilet Svezete (BATrT)
A banyaszati adatszolgdltatds szerint Visegrddon sem bdnyatelek sem nyilvantartott
asvanyvagyon nincs.

Foldtani veszélyforras teriletének dvezete (BATrT)
A banyaszati adatszolgaltatds megadja a felszinmozgasos teriletek helyét, amit a TSZT jelol.

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A bioldgiai aktivitasérték egy adott terilet 6koldgiai potencialjat, teljesit6képességét kifejezd
mutatészam.
Az 1997. évi LXXVII. Epitési torvény 8. § (2) bekezdés b) pontja elGirdsa szerint ,Az Gjonnan
beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének —
kiilon jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitasértéke az datminGsités elbtti
aktivitasértékhez képest nem csokkenhet.”
A torvény elBirdsa Visegrad telepiilésszerkezeti tervében — a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
szerinti — bioldgiai aktivitasérték szamitasok alapjan az aldbbiak szerint érvényesiil.

- A tervezett terllethaszndlat-valtozdsokkal érintett terileteknek a 2004-es

teleplilésrendezési terv szerinti bioldgiai aktivitasértéke: 190,23
- Atervezett terllethasznalatok bioldgiai aktivitasértéke: 191,84
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Visegrad vdros teljes terlletének a jelen Teleplilésszerkezeti terve szerinti bioldgiai aktivitas
értékeit az aldbbi tablazat tartalmazza.

Terulethasznalat Terilet (ha) Ertékmutaté Biol. akt. érték
Lk Kisvarosias lakoteriilet 2,88 1,2 3,46
Lke Kertvarosias lakoteriilet 52,37 2,7 141,40
Vit Telepliléskozpont vegyes ter. 31,61 0,5 15,81
Gsz | Keresk.-szolg.-gazdasagi ter. 3,75 0,4 1,50
Ou Udil8hazas Gdulé terilet 18,74 2,7 50,60
Uh | Hétvégi hazas idiil6 teriilet 71,59 3,0 214,77
K Kilonleges teriilet
- Torténelmi 8,98 3,0 26,94
- Kiallitasi 4,20 1,5 6,30
- Pincés 1,40 1,5 2,10
- Termalturisztikai 5,80 3,0 17,40
- Kemping 2,90 3,0 8,70
- Egészséglgyi 27,58 3,0 82,74
- Szocialis 1,70 3,0 5,10
- Temet6 1,06 3,0 3,18
- Sport 4,45 3,0 13,35
- Varosgazdalkodasi 0,66 1,5 0,99
- Faipari 3,40 1,5 5,10
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 243,07 599,44
Ko Kozlekedési teriilet 61,91 0,55 34,05
Z Zoldterilet
- 3 ha alatt 9,72 6,0 58,32
- 3 ha felett 64,57 8,0 516,56
E Erdéterilet 2572,34 9,0 23151,06
Mg | Mezbgazdasagi terllet 90,10 3,7 333,37
\Y Vizgazdalkodasi teriilet 280,90 6,0 1685,40
K Kildnleges teriilet
- Tajképvédelmi terilet 4,37 6,0 26,22
Beépitésre nem szant teriiletek 3083,91 25804,98
ossz.
Osszesen: 26404,42
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