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ELOZMENYEK

A TERVEZES CELJA

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 134/2020. (IX. 11.) szdmu hatadrozatdban déntott
arrél, hogy mddositja a varos Helyi épitési szabalyzatat. A hatdlyos szabalyozasi terv egy évekkel
kordbbi fejlesztési elképzelés igényeinek megfelel6en kialakitott Ovezeti paramétereket és
lehatdroldsokat tartalmaz. |d6 kdzben az Uj tulajdonos, a Visegrad Lepence Volgy Strandfirdé Kft
szandéka megvaltozott, Uj koncepciot, a kordbbihoz képest |ényegesen alacsonyabb intenzitasu
beépitési elképzelést fogalmazott meg a teriilet hasznositasara, és a beépitést mashol alakitana ki,
mint amit a hatalyos Szabdlyozasi terv lehetévé tesz. A Bord Epitész Studid Kft a tulajdonos
megbizasabdl telepitési tanulmanytervet készitett, melyet a Képvisel6-testiilet 135/2020- (IX. 11.)
hatdrozatdval befogadott és egyuttal kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitotta a Lepence firdd
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szdmara a megfeleld épitésjogi keretek meghatarozasa.

A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban Telepliléskddex) 32.§ (6) c) pontja alapjan a fent leirt szabalyozasi terv
maodositas targyaldsos eljarasban elvégezhetd, mert a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds megvaldsitasa miatt indokolt.

A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA, A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK

Visegrad véros hatalyos Telepuilésszerkezeti tervét és leirasat az 55/2019. (03.27.) hatarozattal hagyta
jova a Képvisel6-testiilet. A Telepiilésszerkezeti terv moédositdsa jelen mddositas sordan nem
szilkséges, a kijelolt, beépitésre szant kilonleges termalturisztikai terilet meghatarozasa és
lehatdroldsa tovabbra is megfelel.

Visegrad véros hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) és Szabalyozasi tervét (SZT) az 3/2019. (Ill.
27.) rendelettel fogadta el a KépviselS-testiilet. A HESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi terv 3.
szelvényén taldalhaté a jelen tervezési teriilet. A tervezési teriilet a Lepence fird6 teriiletét is
tartalmazoé kilonleges turisztikai terilet teriletfelhaszndlasi egységre, valamint a Lepence-patak felé
es6 oldalon kiszabalyozott kozterllet miatt a patak 1211/4 és 1212/4 hrsz-u telkeire terjed ki.
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a tervezési teriilet lehatdroldsa a hatdlyos a tervezési teriilet lehatdroldsa a hatdlyos
Teleplilésszerkezeti terven-fehér vonal Szabdlyozdsi terven-rdzsaszin szaggatott vonal




Jelen dokumentacio a partnerségi egyeztetés céljara késziilt.

VIZSGALAT ES ALATAMASZTAS
TELEPULESRENDEZES

A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefiiggés

Visegrad Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban MOTrT) harmadik része, a Budapesti Agglomeracio
Teriletrendezési Terve hatalya ala tartozik.

A torvény 8. mellékletét képezs, a Budapesti Agglomerdcié telepliléseinek terileti mérlege
szerint Visegrad terilletén a varosias telepulési térség 263,93 ha. Jelen mddositds ezt a
mértéket nem valtoztatja, Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

Az orszagos és térségi jelent6ségl infrastruktira haldzat elemei kozil Visegradot a 1116j.
Szentendre-Visegrad mellékut/tervezett kiemelt jelent&ségld mellékut, a 11sz. f6ut, és az
orszagos kerékpdrut torzshdldzat 1. szamu eleme, a Fels6-Dunamente kerékparut (6-os jel(
Euro Velo) érinti. Mindegyik a tervezési teriilet kozelében halad, de kozvetlenlil nem érinti.
Ezen kivil Visegradon taldlhatd a Visegrad -Nagymaros kompatkel6 hely, amely a tervezési
terilettdl tavol esik.

Lepence flird6, tervezési terilet

részlet az MOTTT térvény 2. mellékletét képezd, részlet az MOTIT térvény 7. mellékletét képezd
0z orszdg szerkezeti tervébdl a Budapesti Agglomerdcid szerkezeti tervébdl
(Orszagut,  kerékpdarut és  felirat  folidk
kikapcsolva, hogy ne takarjdk a tervezési
teriiletet)

Leolvashato, hogy a teljes tervezési teriilet, a 1813 hrsz-u telek a varosias telepiilési térségen
beliil fekszik.



A térségi ovezetek tekintetében

= az MOTIT torvény 2. részének, az Orszag teriiletrendezési terve (tovabbiakban OTrT)

és az

= MOTIT torvény 3. részének a Budapesti Agglomerdcié teriletrendezést tervének

(tovabbiakban BATrT)

térségi és kiemelt térségi dvezeteit és elGirdsai kell figyelembe venni, amennyiben az 6vezet

érinti a tervezési terilletet.

Orszagos és kiemelt térségi ovezetek Visegrad teriiletén

Okolégiai hal6zat magteriiletének
Ovezete

MOTIT 3/1 melléklete

Visegradot érinti, és a
tervezési teriiletet is érinti

Okolégiai halézat dkoldgiai
folyoséjanak ovezete

MOTIT 3/1 melléklete

Visegradot érinti, de a
tervezési teriletet nem érinti

Okolégiai haldzat
pufferteriiletének dvezete

MOTIT 3/1 melléklete

Visegradot érinti, de a
tervezési teriletet nem érinti

Kivald termé6helyi adottsagu
szantok ovezete

MOTIT 3/2 melléklete

Visegradot nem érinti

J6 termé6helyi adottsdgu szantdk
Ovezete

9/2019 MVM rend. 1.
melléklete

Visegradot nem érinti

Erd6k ovezete

MOT(T 3/3 melléklete

Visegradot érinti, de a
tervezési teriletet nem érinti

Erdé6telepitésre javasolt teriilet
Ovezete

9/2019 MVM rend. 2.
melléklete

Visegradot nem érinti

Tajképvédelmi terilet Ovezete

9/2019 MVM rend. 3.
melléklete

Visegrad teljes kozig. terilete,
a tervezési teriiletet is érinti

Vildgorokségi és vildgorokségi
varomanyos terlletek dvezete

MOTIT 3/4 melléklete

Visegrad teljes kozig. terllete,
a tervezési teriiletet is érinti

Vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezete

9/2019 MVM rend. 4.
melléklete

Visegradot érinti, és a a
tervezési teriiletet is érinti

Rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezete

9/2019 MVM rend. 8.
melléklete

Visegradot nem érinti

Nagyvizi meder Ovezete

9/2019 MVM rend. 5.
melléklete

Visegradot érinti, de a
tervezési teriletet nem érinti

Asvényi nyersanyagvagyon
ovezete

9/2019 MVM rend. 7.
melléklete

Visegrad teljes kozig. terlilete,
tervezési teriiletet is érinti

Foldtani veszélyforras terliletének
Ovezete

9/2019 MVM rend. 9.
melléklete

Visegrad teljes kozig. terllete,
tervezési teriiletet is érinti

Honvédelmi és katonai célu
terililet Ovezete

MOT(T 3/5 melléklete

Visegradot nem érinti
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A tervezési teriiletet érinté térségi ovezetek elGirasai:

Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete

OTrT 25. § (2) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében uj beépitésre szdant teriilet nem
jelblhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az o6koldgiai hdlézat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdldzat
magteriilete és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja kériilzdrja, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(5) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
Az Ovezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses mivelésli bdanyatelek nem létesithets, a
meglévé kiilfejtéses miivelésli banyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

BATrT 43. § (1) Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének dvezete tekintetében a kévetkezd
eléirdsok alkalmazanddk:

a) az 6vezetben beépitésre szdnt terlilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha

aa) a telepiilési teriiletet az 6kologiai hdlozat magteriilete, vagy az O6koldgiai hdldzat
magtertilete és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja kériilzdrja,

ab) az 6koldégiai hdlézat magteriiletének Gvezetében térténelmi sportteriiletek taldlhatok,

vagy
ac) az 6vezetben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelol;

A jelen tervezési terlileten a BATrT Szerkezeti terve teleplilési térséget jel6l. A hatalyos
Teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant terilletet, Ktk jeld kilénleges turisztikai teriiletet
jelol ki, tehat Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. A kilonleges turisztikai
terlilet egy része azonban az OOH magteriilet dvezetével érintett. Az alabbi térképen zéld
vonalazas jeldli a magteriletet.




Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete

9/2019 MVM rend. 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete terliletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozoé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit,
valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére készilé telepiilésrendezési eszkédz
megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzends elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
(2) A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett terliletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliiléskép
védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai
infrastruktura-hdlozatokat, tovdbbd az erémiveket a tdjképi egység megbrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 mlszaki megolddsok
alkalmazadsaval kell megvaldsitani.

Az OTrT Visegrad teljes kozigazgatasi teriiletét a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 teriilet dvezetébe sorolja. A hatalyos HESZ és Szabalyozasi terv meghatarozza a
tajképvédelmi szempontbdl kijelolt, telken belil be nem épithet6 terlleteket és a
telepilésképi rendelet meghatarozza a takba illesztés kovetelményét, latvanyterv készitéshez
koti az épulet elhelyezést.

A telken belil be nem épithet6 teriilet kijelolése a kordbbi beépitési elképzelésekhez
igazodott. Az aldbbi térképen zo6ld szin jeloli a telken beliil be nem épithetd teriilet hatalyos
kijelolését.

Jelen médositas a jelenlegi beépitési elképzelésnek megfelel6en a lehataroldst pontositja, de
a telken bellil be nem épithetd kijelolés érdemi tajképvédelmi szandékan nem valtoztat: az a
cél, hogy a telek meredek és magasra emelkedd részén ne jelenjenek meg épiiletek, tovabbra
is érvényesiil.




Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete

OTrT 31. § (1) A Vvildgérokségi és vilagérékségi vdromdnyos teriiletek Gvezetét a
telepliilésrendezési eszkbz6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérdkségi és vildgérdkségi varomdnyos terlilet
Ovezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds modjdnak és mértékének dsszhangban kell lennie a vildgérékségrél
52016 térvényben, valamint a vildgorokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermelGhely nem létesithets, meglévd kiilfejtéses
mlivelésli banyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,
c) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézI6 infrastruktura-hdlozatokat, tovdabbd az
erémliveket a kulturdlis és természeti érokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megdrizve, ldtvdnyuk érvényesiilését elGsegitve és a vildgorékségi kezelési tervnek
megfeleléen kell elhelyezni.

Az OTrT és a BATIT Visegrad teljes kozigazgatasi terliletét a vildgorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet 6vezetébe sorolja. A hatdlyos TSZT vilagorokségi varomanyos teriletet
nem hatarol le, mert még nem késziilt el a vilagorokségi kezelési terv, amely alapjan a helyi
lehatarolas elkészithetd lenne.

Jelen tervezési teriileten az 6rokségvédelem szempontjait figyelembe vessziik.

VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

9/2019 MVM rend. 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepliilésrendezési eszk6zeinek
készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdllapitani.

Az MOT(T torvény 2018. évi elfogadasaval a vizminGség védelmi terlilet lehatarolasa Visegrad
terliletén megvaltozott, igy a jelen tervezési teriilet teljes egészben vizminGség védelmi

tertileten belil fekszik.
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Az Orszdgos Terliletrendezési Tervrél szolo Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek
2013. évi CCXXIX térvény szerinti orszdgos teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
vizminéségvédelmi évezet Visegrddon tv szerinti vizmindségvédelmi évezet Visegrddon




A vizminGség védelmi terilet Uj lehatarolasat a Telepilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv
egyarant tartalmazza, dm ennek atvezetése az Uj lehatarolasnak megfelel6en jelen modositas
kereteit meghaladja, kiilonos tekintettel arra, hogy a Teleplilésszerkezeti terv mddositdsa nem
torténik. Ezért a lehatdroldst jelen mdédositds nem valtoztatja meg, de a soron kovetkezd
altaldnos fellilvizsgalat soran at kell vezetni.

A hatélyos HESZ és Szabdlyozasi terv meghatarozza a vizmin&ségvédelem szabdlyait.

Jelen tervezési teriileten a vizmindség védelem szempontjait figyelembe vessziik.

Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet dvezete

9/2019 MVM rend. 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepliilésrendezési
eszkbzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézokben csak olyan
terliletfelhaszndldsi egység, épitési bvezet vagy Oovezet jel6lheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A 2019-ben elfogadott telepiilésrendezési eszk6zokhdz adott banyaszati adatszolgaltatds
szerint Visegradon sem banyatelek sem nyilvantartott asvanyvagyon nincs. Jelen tervezési
terlileten banyaszati tevékenységet nem végeztek.

BATIT foldtani veszélyforras teriiletének ovezete

9/2019 MVM rend. 11. § (1) A féldtani veszélyforrds teriilet évezetében a foldtani
veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a teleplilésrendezési eszkézékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdant teriilet csak akkor jel6lhetd ki, ha
ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljardsa sordn adott
véleményében hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hatdskérben eljaro illetékes févdarosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

A 2019-ben elfogadott teleplilésrendezési eszk6zokhoz adott banyaszati adatszolgdltatds
megadta a felszinmozgasos teriletek helyét, amit a TSZT jeldl. A jelen tervezési terliletet nem
érinti.

Pest Megye teriiletrendezési terve

Pest Megye Teruletrendezési Tervérdl sz6l6 10/2020. (VI.30.) onkormanyzati rendelet (PMTrT)
egyedileg meghatdrozott megyei Ovezetei kozlll a Turisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének 6vezete Visegrad teljes kozigazgatasi teriletére kitejed.

PMTrT 10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és telepliilésrendezési
eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.

Lepence firdé6 fejlesztése a térégi szempontok figyelembevétele mellett nem minGsithet6
olyan parhuzamos fejlesztésnek, amely mdas hasonld fejlesztést befolyasol.

A teriiletre vonatkoztathato telepiilésfejlesztési szandékok

Visegrad varos hatalyos Teleplilésfejlesztési Koncepcidja 2019-ben készilt el, a 54/2019.
(03.27.) onkormanyzati hatarozattal volt elfogadva. A tervezett mddositds a fejlesztési
koncepcidval 6sszhangban all, Lepence fird6 Gjjdélesztése a turizmus fogadasanak minGségi



fejlesztése, az aktiv pihenést, sportot keresé turizmus szélesebb kindlatanak kialakitasa és a
termalstrand Ujjaélesztése témakorében megnevezett cél.

A teriilet elhelyezkedése a telepiilésszerkezetben

A hegyek Visegrad telepulési terileteit a Duna mentén hizédd keskeny sdvba és a volgyekbe
kényszeritik: a kozponti belteriileten kivil még harom kisebb belterileti folt taldlhaté:
Szentgyorgypuszta, Lepence-Dids, és Hosszuvolgy 15 telekbdl all6 teriilete. A jelen tervezési
terlilet is a Duna mentén huzddod, kiilonbozé rendeltetésd teriiletek sordban talalhaté a
hirtelen emelkedé hegyoldalban, a parti sik teriiletek és a lejtGssé valo terep hataran.
Lepence furdé 1813 hrsz-u telke belteriileten fekszik a 11-es szamu és a Pilisszentlaszlora
haladd 11116 j. ut taladlkozasanal, a Lepence volgy Duna fel6l nyild bejaratanal. A terilete Ktk
jell Kiilonleges termalturisztikai teriletfelhasznalasi kategdridba van sorolva. Egy-egy oldalan
a 11-es Ut és a Lepence-patak hatdroljak, egyébként jellemz6en erdé6teriilet veszi koril. A 11-
es Ut mellett itt halad el a 6-os jel(i EuroVelo (Fels6-Dunamente) kerékparut.

A pilisszentlaszléi ut masik oldaldn tGdiul6hazas tdulSterileten a Termal Hotel helyezkedik el.
A 11-es Ut masik oldalan kozlekedési teriiletet jelol ki a Teleplilésszerkezeti terv.
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Részlet a hatdlyos Teleplilésszerkezeti tervbil.



A teriilet elhelyezkedése az 6vezeti rendszerben és a vonatkozo elbirasok

Visegrad Ovezeti rendszerében a beépitésre szant kiilonleges terliletek valtozatos sora
szerepel (sport, egészséglgyi, szociadlis, temet6, kidllitasi, torténelmi, pincesor,
varosgazddlkodasi), mert a telepllés torténelmi, turisztikai és rekreaciés szerepének
kdszonhetden sok sajatos funkcidju terilet alakult ki.

A Lepence flird6 terliletére meghatdrozott KTk-1 jell Kiilonleges termalturisztikai ovezet
szintén sajatos céllal jott létre.

A hegyoldalba épitett teraszos strand 1977-ben telepilt a XIX. szazadban felfedezett 39 fokos
termalvizkdtra. 2000-ben az Onkormanyzat eladta a korszer(lsitésre varé strandot, amely
tovabbi allapotromlas utan 2007-ben bezart.

2006-ban Lepence flirdd teriiletére 6nallé Szabdlyozasi terv készilt, amely a strand teraszos
medencéjének szintjéig a teljes hegyoldalra nagymértékli beépitést tett lehetévé 20%
megengedett legnagyobb beépitettséggel, 15 méter megengedett legnagyobb
épitménymagassaggal, de egyes helyeken 22 méter megengedett homlokzatmagassaggal. A
be nem épithetd telekrészt jelolt ki. A szabalyozas lathatéan egy konkrét fejlesztési elképzelés
szamdra teremtette meg az épitésjogi kereteket. A fejlesztés azonban nem valdsult meg.

A 2006-0s szabalyozast a 2019-ben elfogadott, jelenleg hatalyos Szabalyozasi terv valtotta fel
a telepllésrendezési eszkdzok teljes fellilvizsgalatanak eredményképpen. Ez a korabbi 6
Ovezeti paramétereket megtartotta a teriileten azért, hogy az dnkormanyzatnak ne kelljen
kartalanitdsi igény keletkezésével szamolnia.

.....

HESZ) az aldbbiak szerint szabalyozza a strand teriiletére meghatarozott Ktk-1 jel(i dvezetet:

HESZ 55.§

(2) A Ktk-1 jelii épitési bvezetben
a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete 20.000 m?.

b) a beépitési mod szabadondllo.

c) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 20% és a megengedett
legnagyobb szintteriileti mutaté 0,25 m?/m?.

d) a megengedett legnagyobb épiiletmagassdag 15,0 méter.

e) a megengedett legkisebb zéldfeliileti mérték 70 %.

(3) A Ktk-1 jelii épitési évezetben a Szabdlyozdsi terven jelélt terepszint alatt beépithetd
telekrészen beliil barlangfiirdé és az éplileteket 6sszekété folyoso helyezhetd el.

(4) A Ktk-1 jelii épitési dvezetben a telken beliil be nem épitheté teriileten épiiletnek nem
mindslilé, a pihenést, rekredciot szolgdld épitmény elhelyezheté ésszesen legfeljebb 600
m2 teriileten.

(5) A Ktk-1 jelii épitési ovezetben az épités a 312/2012 (XI.8.) kormdnyrendelet 8.
mellékletében szerepl6 geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.

/////

telken belil be nem épithetd teriilet jelolését is. Feltiinteti a Natura2000 természetmegdrzési
és madarvédelmi teriletek hatarat, valamint az orszagos 6koldgiai hdlézat magteriiletét.
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Részlet a hatdlyos Szabdlyozdsi tervbél

@l TEREPSZINT ALATT BEEPITHETO TELEKRESZ

MAGASSAGI KORLATOZASSAL ERINTETT RESZ
AZ EPITESI HELYEN BELUL

TELKEN BELUL BE NEM EPITHETO TERULET

NATURA 2000 HALOZAT (HUDI 20039, PILIS ES VISEGRADI-HEGYSEG)
KIEMELT JELENTOSEGU TERMESZET-MEGORZES| TERULET HATARA

NATURA 2000 HALOZAT (HUDI 100002, BORZSONY ES

o] VISEGRADI-HEGYSEG) MADARVEDELMI TERULET HATARA
ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TERULET HATARA
(Visegrad teljes kozigazgatasi terilete)

|:| ORSZAGOS JELENTOSEGU FOKOZOTTAN VEDETT TERULET

) ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT FORRAS .
10 M-ES VEDOTAVOLSAGGAL, BELSO HIDROGEOLOGIAI VEDSIDOM

|:| ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULET OVEZETE

KOZLEKEDES| CELRA KIJELOLT KOZTERULET, AMELY
7 . ‘
,IA VIZFOLYAS TERULETEN FEKSZIK, EZERT

VIZJOGI ENGEDELY SZUKSEGES A KIALAKITASAHOZ



A teriilet telekszerkezeti adottsdgai és tulajdoni viszonyai

A tervezési teriilet legnagyobb részt a 1813 hrsz-u telekre terjed ki, amely 53.477 m? nagysagu
magantulajdon. Ebbe benyulik a 256 m? teriletld, 6nkormanyzati tulajdonban lév8 sajat
haszndlatu at és asvanyvizkuat telke.

A 1813 hrsz-u telket szabalyozasi vonal érinti a 11-es Ut és a Lepence patak fel6li oldalon is. A
11-es ut felé a 11116 j. pilisszentlaszloi utnak a 11-es Uthoz érkez6 torkolatat szélesiti ki. A
Lepence patak és a strand teriilet kozo6tt jelenleg egy aszfalt burkolatu Ut halad a Visegradi
asvanyviz palackozo lizeméhez. Ennek megfelel§ utszabalyozas érinti a strand telkét és a
Lepence-patak telkét is. (A patak telkén haladd utszakasz esetében a Szabalyozasi terv kilon
jeloléssel hivja fel a figyelmet arra, hogy a vizfolyas teriiletén vizjogi engedély sziikséges a
kozteriilet kialakitasahoz.)

A 1813 hrsz-U telek északi oldaldn két kisebb telek fekszik a 023/4 és 023/14 hrsz-u telkek,
melyek allami tulajdonban vannak.

A valamikori strand parkoléja a 11-es ut tuloldalan volt a 027/7 hrsz-u telken és a vele
szomszédos terlleteken, ahol jelenleg is kiterjedt burkolt felllet talalhaté. Egy részén Gokart
palya mikodik. A teriilet allami tulajdonban van.

N

.
0195113 o,
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A meglévé telekszerkezet a kézterliletek szinezésével, a hatdlyos szabdlyozdsi vonalakkal és 6vezeti
hatdrokkal
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A teriilet funkciondlis kérnyezete

Lepence flrdé funkcionalis kornyezetét az utak taldlkozasa és a termal kut jelenléte hatarozza
meg. Az utakra fz6dnek fel és az Utkeresztez6désnél csoportosulnak az egyébként erd6kkel
Ovezett beépitések. A kut vizét hasznositja a strandon kiviil a pilisszentlaszléi ut masik oldalan
allé Termal Hotel, tavolabb a Szent Kozma és Damjan Rehabilitacids Szakkdérhaz és
Gyogyfurdd, valamint a strand teriilete mogott a volgyben hizddé asvanyviz palackozé Gzem
is. A palackozd lizem mogott a patak mentén fekszik egy fatelep, amely ma mar nem mikodik
aktivan. Fejlesztése inkabb turisztikai iranyban varhato.

A 11-es ut Duna feléli oldaldn taldlhato félig a 11-es Ut ald betemetve egy rémai 6rtorony
maradvanya, amely a Romai Birodalom hatarai elnevezés(i vildgorokségi varomanyos helyszin
és védbzdna dltal védelemre kijelolt teriilet.

A rdmai 6rtorony maradvanyain tul parkoldnak kialakitott burkolt felllet taldlhaté, amelynek
egy részén jelenleg gokart palya lizemel.

A rémai Grtorony és a parkold teriletét egészen a Dunaig kiterjedS, beépitetlen kdzpark
teriilet veszi korul.

Tdrsadalmi, gazdasdgi vonatkozdsok

Lepence flird6 sokak szerint az orszag legszebb strandja volt, amikor megépiilt. A medencében
uldogélve élvezhet§ kilatas, a Dunakanyar paratlan latvanya valdban egyedi lehet6ség, ami a
strand bezdrasaval elveszett. Visegrad lakéi felhaborodassal fogadtak a strand eladasat majd
kés6bb bezarasat, és ez allandd szomorusagként ma is jelen van. A strand Ujraélesztése
tarsadalmi igényként foghato fel.

A tulajdonos palyazati pénz segitségével tudja a felljitast, ujjaépitést elvégezni, de a tervezett
fejlesztést csak az o©nkormanyzattal egylttm(ikddve tudja megvaldsitani, hiszen a
telepilésrendezési eszk6zok modositasan kivil szamos kozosen kialakitott megdllapodas
létrejotte sziikséges (pl: a termdlviz hasznélata, a telken kivili parkolas megoldasa, visegradi
lakosok kedvezményes strandbelépdje, stb)

12



MEGLEVO ALLAPOT ES FEJLESZTESI SZANDEK

A strand jelenlegi allapota szivszomoritd. A bejarati épitmények, belsé sétanyok, a melegvizes
medencék egyedi szerkezetei, az Uszdmedence és lelatdja elhanyagolt, invaziv névényekkel
bendétt, festékkel 0Osszefirkdlt, felfagyott, beomlott allapotban ,alusszak csipkerdzsika
almukat”. A melegvizes medencék és a folottik ivel6 karcsi betonszerkezetek azonban
statikai vélemény alapjan megtarthaték, feldjithatok. Szintén megtarthaté a melegvizes
medencékhez felérkezé sétany folotti terméské tamfal.

A valamikori gyermek medence a telek alsé részén a felsé korives medencék vilagat idézi fel
Ujra, jelenleg novényekkel teljesen koruldlelve, de taldn még felujithaté allapotban.
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A melegvizes medencén és betoniveiken, valamint a terméské tamfalon kivil azonban minden
tekintetben Uj megoldasok tervezettek.

A fiirdé fejlesztésére, Ujjaélesztésére a Bord Epitész Studid Kft készitette el a jelen médositast
megalapozé tanulmdanytervet, amely a beépités ,A” verzidjat tartalmazza. A tanulmanyterv
szerint a melegvizes medencék mellett, a fent emlitett tamfal mogott a foldbe sillyesztett,
lépcsGzetesen a terepre illesztett épliletben 6lt6z6 szint, gépészeti tér szintje, wellness szint
és legfelll tet6kertre nyild étterem szintje helyezkedik el.

A medencéktdl lefelé lejté hegyoldalon pixelszerlen toérdelt, kert-kazettak 1épcséznek lefelé,
ahol az egyes kazettak kozt l1épcs6k vezetnek at. A kazettdkban altaldban napozé, pihendé
kertecskék tervezettek, de néhdny kazettadt kisebb-nagyobb flirdémedence vagy burkolt
fellilet tolt ki.

\ SRR 5 SN = - 1204

\_,:’-" / 019513

e Z= 7

\\ \ ,\/7 /'J/ / 12124

027/6 12112

02717
Parkold

BORD EPITESZ STUDIO KFT LEPENCE FURDO - KONCEPCIO
58 BUCAPEET, FELS ERTOSCH S WS VI 1000 - S T




o ] §
g g
o @
o = telekhatar javaslat /

S I e
\\\ e, //l 22 L L
== BBE}EI | EE -
S R T

is

eﬁérelin + wel{mj + 0lt6z
3 szint j

R

.S EEEEE BIEIBIII.

Bord Epitész Studio, tanulmdnyterv, helyszinrajz részlete és metszetek, ,A” verzié
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A Bord Epitész Studié ,,A”verzid és ,,B”verzié szerinti beépitési javaslata a hatdlyos szabdlyozdsi
tervbe illesztve

A hatalyos Szabidlyozasi tervre illesztett A verzid szerinti beépités két kisebb teriileten
belemetsz a Natura 2000 természetmegé6rzési és maddarvédelmi teriiletekbe, valamint az
orszagos Okoldgiai halézat magteriiletébe, és a szabalyozasi tervrél nem leolvashatd, de a
természetvédelmi lehatdrolasokkal egybe es6, védelmi rendeltetésli Gzemtervezett erdé
teriiletébe is.

A 2020. szeptember 28-an Visegradon lezajlott el6zetes egyeztetés sordn a Duna-lpoly
Nemzeti Park felhivta a figyelmet arra, hogy a Natura 2000 tertiletet csak kiemelt érdekben
lehet igénybe venni. A tervezési teriileten belil a Natura 2000 teriletekre 2017-ben él6hely
térkép késziilt. Az él6helyen a Nemzeti Park nem tud hozzajarulni épiilet elhelyezéséhez, a
teriilet igénybevételéhez. Epiilet elhelyezését ott lehet megengedni, ahol nincs él6hely és a
beruhazas nincs hatassal a Natura 2000 terletre.

Az épittet6 Natura 2000 hatdsbecslés altal szeretné megvizsgalni a fenti abra szerint érintett
Natura 2000 teriletrészek igénybevételének lehet6ségét.

Az els6dleges védelmi rendeltetésl Gizemtervezett erdé teriiletének igénybevétele az erdérél,
az erdd védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény (tovabbiakban
Evt.) 77-85. §, és az Evt. végrehajtdsardl sz6lé 61/2017. (XIl. 21.) FM rendelet 54-55. §,
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valamint az egyes erdészeti hatdsdgi eljdrdsok, bejelentések, valamint hatdsdgi
nyilvdntartdsok eljardsi szabdlyairdl sz616 433/2017. (XIl. 21.) Korm. rendelet 10-11. § szerint
az erdészeti hatésag engedélyéhez kotott, valamint az igénybe vett erddteriilet pdtlasa
szlikséges.

A Bord Epitész Studid a strand fejlesztésének épitészeti koncepcidjat masik helyszinre is
vizsgalta a ,B” verzidban. Itt a meglévd ives, teraszos medencék alatti lejtds teriletbe
besullyesztett éplletre tesz javaslatot az alabbi helyszinrajz szerint:




Az épittets a két épitészeti koncepcid kozil a tovabbi eredmények alapjan kivan valasztani,
ezért az Ovezeti elGirasok olyan meghatdrozasat kéri, amely mindkét elképzelés szamara
keretet nyujt. Telepllésrendezési és telepiilésképi szempontbdl mindkét épitészeti koncepcid
elfogadhatd, szakmailag tamogathatd, ezért az aldbb bemutatott szabalyozasi koncepcio
alakult ki.

SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabalyozasi koncepcid az aldbbi szempontokra épiil:

A 1813 hrsz-U telekre érvényes Ktk-1 épitési 6vezet beépitési paraméterei egy korabbi,
mara mar elavult fejlesztési szandék testre szabott elGirdsai, amelyeket a jelenlegi
fejlesztési szandéknak megfelel6en kell médositani.

A fejlesztés elsé 1épéseként a strand Ujjaélesztése a cél, a fent ismertetett épitészeti
koncepcié alapjan, ezért ennek beépitési paramétereit kell az Ovezetben
meghatarozni.

Kovetkezs |épésként a terlilet északi részében legfeljebb 80 szobas szalloda telepitése
tervezett, ezért a telek megosztasat lehet6vé tevd, legkisebb kialakithatd teleknagysag
mértékének meghatarozasa sziikséges.

A javasolt telekalakitas soran figyelembe kell venni a telek megkozelitési lehetGségét
és parkold kialakitdsanak lehet&ségét

sziikséges a megfelels teriletrészen.

A nagykiterjedésd teriilet terepadottsagai miatt a HESZ-ben elsésorban lakételkekre
meghatdrozott tereprendezési elGirasok helyett specidlis tereprendezési szabdlyokra
van szlikség.

Tavlati fejlesztési elképzelésként megfogalmazddik a telek keleti, erddsiilt és be nem
épithetd részén kalandpark kialakitasa. Ennek megfelel§ el6irdasok megfogalmazasa is
sziikséges.

A telket természetvédelmi lehatdroldsok érintik és lizemtervezett erdé taldlhaté a
felsé részén. Ezek terliletének igénybevétele nem javasolt, de az ,,A” verzid szerinti
beépitési elképzelés esetén az igénybevételhez a természetvédelmi hatdsadg és az
erdészeti hatdsag engedélyét be kell szerezni.

A tervezési terllet régészeti lel6helyen fekszik. Az el&zetes régészeti feltaras
zardjelentésében tett javaslat alapjan az uUjkori malomépiilet romjait a beépités
tervezésekor figyelembe kell venni.
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Szabdlyozadsi javaslat

A Szabalyozasi terv mddositasa a Szabalyozasi terv 3. szelvényének mddositasaként késziil el.
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A 1813 hrsz-u telken beliil a strandfiird6 terliletén a meglévé meglehetdsen intenziv, és tajékpi
szempontbdl aggalyos beépitési lehetGség helyett egy, a strandfejlesztés igényeinek
megfelel6 alacsony, terepbe siillyesztett beépités lehet&ségét biztositd paramétersor javasolt.
bemutatott f6épllet és kiegészits épllet 6sszesen mintegy 1500 m? beépitést jelent, ami 15%
beépitettséget eredményez a strand szdmdra kialakithatd 10.000 m? terilet(i dvezetben.
Nagyobb telek esetén tovabbi beépités lehetséges, amit tdvlatban a terllet déli sarkdban
szeretnének kihasznalni a teriilet felsG, telken bellil be nem épithet6 részén kialakitandé
kalandpark kiszolgalasa céljabodl. A 7,5 méter épliletmagassag meghatdrozasaval biztositott az
éplletek terepbe illesztése.

A 1813 hrsz-u telek szdllodaépitésre alkalmas északi részére egy Uj Ktk-3 jelli 6vezet kerdil r3,
amely a kialakulé kb 21.000 m2-es teriileten 20%-0s megengedett legnagyobb beépitettség
mellett 4200 m? beépitett alapteriletet, és 11.550 m? 6sszes bruttd szintteriletet jelent. A
szalloda telkének jelent6s részét Natura2000 természetvédelmi teriilet érinti, ahol épilet
elhelyezésnek lehet6ségét elGzetes Natura2000 hatdsbecslés alapjan lehet eldénteni. A
javasolt Ovezethatar, (egyben telekhatdr) kialakuldsa esetén azonban a Natura 2000
védelemmel nem érintett telekrészen is elfér a fenti beépitési mérték. A teleknek a 11-es Ut
melletti részét, ahol a szalloda parkoléjanak elhelyezése javasolt, szintén Natura2000 védelem
érinti, ezért itt szintén sziikséges a hatasbecslést elvégezni. Amennyiben a parkolas ezen a
tertileten nem megoldhatd, Ugy a szalloda terepszint alatti szintjén javasolt a parkoldst
kialakitani. A 0,55 m2/m?-es szintteriileti mutatd szerint 2,75 szinten ismételhetd meg a 4200
mZ2-es bruttd szintteriilet, ami egy 80 szobdas szélloda esetén a parkoldszint létrehozasat is
béven lehetbvé teszi.

(0,20 x 2,75 =~ 0,55)

A meglévé és tervezett beépitési paraméterek az alabbiak:

meglévd Ktk-1 tervezett Ktk-1 Uj Ktk-3
kialakithato legkisebb 20.000 m? 10.000 m? 15.000 m?

telekterulet

beépitési méd

szabadonallo

szabadonallo

szabadonallo

megengedett legnagyobb
beépitettség

20%

15%

20%

megengedett legnagyobb 0,25 m?/m? 0,25 m?/m? 0,55 m?/m?
szinttertleti mutatd

kialakitando legkisebb 70% 70% 70%
zoldfelllet

megengedett legnagyobb 15,0 7,5 9,0

épliletmagassag

A fenti 6vezetek kialakitasa érdekében a szabalyozasi terven megjelenik egy Uj 6vezethatar. A
terepszint alatt beépithetd telekrész jelolése nem egyeztethet6 Ossze az épitészeti
koncepcidval ezért a Szabalyozasi tervrdl lekerdil.

A 1813 hrsz-U telket a hatdlyos Szabalyozasi terven szabalyozasi vonalak érintik. Ezek a jelen
maodositas soran nem valtoznak. Valtozik azonban a palackozé lzemhez elvezet6 Ut
szabdlyozasi szélessége, mert geodéziailag felmért meglévé aszfalt utburkolat a patak felé 2
méterrel szélesebb szabalyozasi szélességet kivan. Itt a szabalyozasi terv tovabbra is jeldli,
hogy a vizfolyas teriiletén fekvd, kozlekedési célra kijelolt kozterilet kialakitdsahoz vizjogi
engedély sziikséges.
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A 1813 hrsz-u telek nyugati sarkanal szabalyozasi vonal szerepel a hatdlyos Szabalyozasi
terven, amely egy kis haromszogil teriletet a 027/6 hrsz-u kozut telekbdl a 1813 hrsz-u
telekhez csatol. Véleményiink szerint ez a kdzterilet hatar modositds nem szlikséges, ezért a
javasolt Szabalyozasi terven elmarad.

A telken bellil be nem épithetd teriilet a javasolt Szabalyozasi terven kis mértékben valtozik:
az éplilet felsé elhelyezést bemutatd épitészeti koncepcidhoz (A verzid) alkalmazkodva kicsit
feljebb huzédik a tervezett beépités vonaldval parhuzamosan.

Az épitészeti koncepciotervekben szerepl6 megolddsok a tervezett épililet terepbe
slllyesztése és a csatlakozd terep teraszos rendezése mindkét esetben jelentGs
tereprendezést kivan. A B verzi6 a meglévd, helyenként 6-7 méter magas részlikhoz
csatalakozé tereprendezést, egységes rézsikialakitast javasol. Ezért a HESZ tereprendezési
szabalyait is mddositani kell, és az 6vezeti elGirasok kozt egyedi tereprendezési szabalyokat
kell meghatdrozni.

A fentieknek megfelelen a HESZ mddositdsa az aldbbiak szerint alakul (korrekturdzva):

9. § (1) A telken beliil be nem épithet6 teriiletet a szabalyozasi terv jeldli.

(2) Atelken beliil be nem épithet6 teriileten éplilet nem helyezhet6 el a (4)-(5) bekezdésben
foglaltak kivételével.

(3) Atelken belil be nem épithetd terileten, ha az 6vezeti el6irds masként nem rendelkezik,
melléképitmény, m(itargy nem helyezheté el, kivéve
a) kozmiu-becsatlakozasi m(itargy,
b) a keritéssel egybeépitett, azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarolé 2,0 méter

homlokzatmagassagig illetve 4 m? alapteriiletig,

c) azépllet megkozelitését szolgald burkolat.

34.§ (1) Az épilet elhelyezése érdekében torténd tereprendezés utdn az épilet
terepcsatlakozasahoz viszonyitott végleges bevagas és feltoltés fliggblegesen szamitott
legnagyobb eltérése az eredeti terepszinttél sehol nem haladhatja meg a 1,5 métert,
kivéve, ha az dvezeti el6iras masként rendelkezik.

(2) 10%-nal kisebb lejtésli terepen az épilethez csatlakozd terepszint legfeljebb 50 cm
feltoltéssel alakulhat ki.

(3) Akertrendezése érdekében torténé tereprendezés soran a telek be nem épitett részén
az eredeti terepfelszin atalakitdsa az adott beépitettséggel azonos kiterjedésben
megengedett, ha az Ovezeti el6irds masként nem rendelkezik, de a kozvetleniil
szomszédos telkek terepfelszinéhez képest a telekhatartdl mért 1 méteres sdvban nem
térhet el.

(4) A kert rendezése érdekében torténd tereprendezés soran a rézsi és tamfal
alkalmazasaval az eredeti terepszint felfelé legfeljebb 1,0 méterrel, lefelé legfeljebb 1,0
méterrel, de egylittesen a 1,5 métert meg nem haladdan valtoztathaté meg, kivéve, ha
az Ovezeti el8iras masként rendelkezik.

(5) Tereprendezés az épitési helyen kivil kizdrdlag az el6kertben az épilet, a garazs
megkozelitése érdekében és (6) bekezdés szerinti esetben lehetséges kivéve, ha az
Ovezeti el6irds mdsként rendelkezik.

(6) Az el6kertben legfeljebb 20 m? teriileten a gépjarm(ivel valdé behajtasnak megfelels
magassagu, de az utnal nem magasabb terepszint alakithaté ki, amennyiben
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(7)

a) atelek az ut lejté fel6li oldalan fekszik a telekhatarnal leszakadé legalabb 1
méteres szintkilonbséggel alacsonyabban és

b) a telek csak a folotte fekvs atrél kozelithet6 meg.

Az épitési helyen kiviil, az oldalkert és a hatsokert épitési hatarvonaldtol mért 2,0 méter

tavolsagon belil tereplépcsd illetve kerti szabadlépcsé elhelyezhet6.

54.§ (1) A kilonleges termalturisztikai épitési Ovezetek elsGsorban strand és flrdd

elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kulonleges termalturisztikai épitési Ovezetekben elhelyezhetd épiilet

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

a) termalfiirdd, strand

b) a teriiletet hasznaldkat kiszolgalé vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltato,

c) aterilet Gzemeltetésében részt vevé szamara legfeljebb 1 db szolgdlati lakas
rendeltetést tartalmazhat.

A kilonleges termalturisztikai épitési ovezetekben a telken tobb épiilet elhelyezhetd.

A kilonleges termalturisztikai épitési Ovezetekben a vendéglatd, a kereskedelmi,
szolgaltatd, a szolgalati lakas rendeltetés és a gépjarm(itarold a f6épitménnyel
egybeépitve helyezhetd el.

A kllonleges termalturisztikai épitési 6vezetekben a melléképitmények koziil az aldbbiak
helyezhet6k el:

a) kozmu-becsatlakozasi m(itargy,

b) kozm( pdtlé mutargy

c) hulladék tartdly tarold,

d) épulettdl kilonalld — épitménynek mindsuld kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  épitménynek minGsil6 antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop.

A kulonleges termalturisztikai épitési vezetekben

a) azel6kert mérete 10,0 méter,

b) az oldalkert mérete 5,0 méter, ha az 6vezeti el6irdas masként nem rendelkezik.

A kulonleges termalturisztikai épitési 6vezetekben az épiilet tajba vald illeszkedését a
312/2012 (X1.8.) kormanyrendelet 8. mellékletében szerepl6 kornyezeti allapotadatok
kozt felsorolt latvanyterv és kilatasi-ralatasi terv altal kell igazolni. A kilatasi, ralatasi terv
készitése sordn a meghatarozé tajképi feltaruldsi iranyokat kell figyelembe venni.

55. § (1) A kulonleges termalturisztikai teriulet Ktk-1,-6s-Ktk-2 és Ktk-3 jell épitési dvezetekre

tagoladik.

(2) A Ktk-1 jel épitési ovezetben

(3)
(4)

(5)

f) akialakithaté telek legkisebb teriilete 2010.000 m?2.

g) a beépitési mdd szabadonallé.

h) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 2015% és a megengedett
leghagyobb szintterileti mutatd 0,25 m?/m?2.

i) amegengedett legnagyobb épliletmagassag 15;87,5 méter.

j) a megengedett legkisebb zoldfellleti mérték 70 %.

A Ktk-1 jell épitési 6vezetben az épités a 312/2012 (XI.8.) kormanyrendelet 8.
mellékletében szerepld geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.
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(5a)

A Ktk-1 jelli épitési Ovezetben az épilet elhelyezése, az épilet és a medencék

(5b)

megkdzelitése, valamint a strandflirdé napozdkertjének kialakitdsa és a kert rendezése
érdekében a tereprendezés a 34.§ (1), (3)-(5) bekezdéseitdl eltérben torténhet Ugy, hogy
rézsl és tamfal alkalmazdsdval az eredeti terepszint 6 métert meg nem haladdan
valtoztathaté meg, de a kozvetlenilil szomszédos telkek terepfelszinéhez képest a
telekhatartdl mért 1 méteres sdvban nem térhet el.

A Ktk-1 jel( épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités

(5¢)

mértéke a 35.§ (1) bekezdéstdl eltéréen, a telek terlletének 10%-a, ami épllet alatt,
éplleten tulnyuldan és 6nalld szerkezettel alakithato ki.
A Ktk-1 jelli épitési Ovezetben a Szabdlyozdsi terven jelolt rom teriletét az

(5d)

orokségvédelmi érték bemutatasanak el6segitésén kivil tereprendezés vagy beépités
nem érintheti.
A Ktk-1 jelli épitési dvezetben a telken belil be nem épithets terlileten a 9.§ (3)

(5e)

bekezdésben felsoroltakon kiviil a fakra rogzitett kalandpark szerelvények elhelyezhetdk
ugy, hogy az osszefliggd természetes élGhelyek és j6 allapotu erd6éfoltok megmaradasat
nem veszélyeztethetik.

A Ktk-1 és Ktk-3 jell épitési Ovezezetek k6zos dvezeti hatdra vagy telekhatara mellett az

(6)

(7)

épllet elhelyezésekor nem kell oldalkerti tavolsagot tartani.

A Ktk-2 jelli épitési 6vezetben

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 8.000 m?.

b) a beépitési mdd szabadonallé.

c) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 15% és a megengedett
legnagyobb szintterileti mutatd 0,65 m?/m?.

d) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 méter.

e) a megengedett legkisebb zoldfellleti mérték 70 %.

A Ktk-3 jell épitési Ovezetben az 54.§ (2) bekezdés szerintieken kiviil szallashely

(8)

szolgaltato rendeltetés is elhelyezhetd.
A Ktk-3 jell épitési Ovezetben

(9)

a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete 15.000 m?Z.

b) abeépitési mdd szabadonalld.

c) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 20% és a megengedett
leghagyobb szintteriileti mutatd 0,55 m?/m?.

d) a megengedett legnagyobb épiletmagassag 9,0 méter.

e) a megengedett legkisebb zoldfellleti mérték 70 %.

A Ktk-3 jelli épitési oOvezetben az épités a 312/2012 (XI.8.) kormanyrendelet 8.

mellékletében szereplé geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.

25



VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
Véddotavolsagok

A 11sz. f6utvonal tengelyétsl mért 50 méteres tavolsag (OTEK 38.§ (8), (9)).

A kozutak mellett a Kozuti Kozlekedési torvény (1988. évi I. torvény) szerinti
korlatozasok (42/A.8).

A szomszédos terlileten lGzemel6 szennyvizatemel6 mlitargy hatdsterilete nem
meghatdrozott, el6zetes ismeretek alapjan kivitelezésekor nem |attdk el blizzarral és
nem zajvédett, igy 150 m-es a hatdasteriilete, amely ranyulik a fejlesztésre tervezett
telekre.

A tervezési terilet az els6rend( arvizvédelmi védvonalon kivil helyezkedik el.

A Duna-folyam nagyvizi medre egy hosszu, keskeny savot foglal el, hatara a 11-es ut,
ezért nem érinti a tervezési teriletet.

A nagyvizi meder lehataroldsa a hatdlyos telepiilésrendezési tervek készitése oOta
valtozott. Sem a régi, sem az Uj lehatdrolds nem érinti jelen tervezési teriletet, ezért a
lehatarolast jelen moédositds nem valtoztatja meg, de a soron kovetkezd altaldnos
felllvizsgdlat soran at kell vezetni.

Természetvédelmi lehatarolasok

A tervezési terllet — mint Visegrad kozigazgatdsi terliletének egésze — a Duna-Ipoly
Nemzeti Park |étesitésérdl sz6l6 34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet 1. szamu melléklet 3.
pontja alapjan a DINP (Duna-lpoly Nemzeti Park) részeként orszagos jelentGség
védett természeti terilet.

Ex lege orszagos jelent8ség(i forras taldlhaté a jelenlegi Asvanyviz palackozé izem
mellett, amelynek neve Gyula forras.

Az Orszagos Terlletrendezési Tervben kijelolt ,tajképvédelmi terlilet” 6vezete lefedi
Visegrad teljes kozigazgatdsi terliletét, igy a tervezési teriiletet is.

Az Orszagos Teriletrendezési Tervben kijelolt ,6koldgiai halézat magteriilet” 6vezete
a tervezési terileten talalhato.

A teriletet érinti az UNESCO altal nyilvantartott Pilisi Bioszféra Rezervatum, mivel a
tervezési terllet a bioszféra-rezervatum atmeneti zéndjaban fekszik, és kozvetlen
kdzelében bioszféra-rezervatum pufferterilete taldlhato.

A tervezési terileten a 706/A jelli Gzemtervezett erd6 egy része taldlhatd. Ezen
erdérészlet elsGdleges rendeltetése védelmi, tulajdonformaja kdzosségi tulajdon.

A tervezési terlilet egy részén megtalalhatd az eurdpai kozosségi jelentGségl
természetvédelmi rendeltetés(i teruletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 5.
szamu melléklete alapjan Natura 2000 halézat (HUDI10002 Borzsony és Visegradi-
hegység) Kilonleges Madarvédelemi terilet

A tervezési teriilet egy részén megtalalhatdé az eurdpai kozosségi jelentbségl
természetvédelmi rendeltetés( teriiletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 12.
szamu melléklete alapjan Natura 2000 halézat (HUDI20039 Pilis és Visegradi-hegység)
Jévahagyott kiemelt jelent8ségl természetmegbrzési teriilet

Kérnyezetvédelmi lehatarolasok:

A Mez6gazdasagi Parcella Azonositd rendszer tematikus térképei k6zott talalhatd az
erdzioveszélyeztetett teriletek fedvény, amely alapjan megdllapithatd, hogy a
tervezési teriileten meredek lejt6k és ezzel egyltt jard erdzidnak kitett teriletek
taldlhatok.

Forras: https://www.mepar.hu/28-uj-tematikus-fedvenyek

A vizek mez6gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szold
27/2006. Korm. rendelet 5. § (1) ad) és be) alapjan a tervezési terilet nitratérzékeny
terilet.
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= A kozvetlen kozelben folyd Lepence-patakban érzéklehet6 a vizszennyezés, amelynek
okozdja a kornyezetidegen mederalakitas és m(itargyak patakmederbe épitése.
= Atervezésiterlilet orszagos vizmin§ség-védelmi terllet 6vezetébe esik.
= A visegradi termalviz a Visegradi termalkarszt rétegébdl, 1309 m mélyr6l jon a
felszinre. A Visegrad Lepence-volgyben lzemel§ K-7 kat altal érintett felszin alatti
viztestek az aldbbiak:
k. 1.3 Dunantuli-k6zéphegység — Budai-forrasok vizgy(ijtéje karszt
kt. 1.3 Budapest kérnyéki termalkarszt
kt. 1.4. Visegrad-Veresegyhaz termalkarszt
Ezek az egymassal hidrodinamikai kapcsolatban Iévé viztestek, a tulzott vizkivétel
miatt, nem jo allapotu felszin alatti viztesteknek szamitanak.
= Visegrad legforgalmasabb utja a Budapest — Esztergom — Tat 11-es masodrendd féut,
amely a tervezési terilet kodzvetlen kozelében taldlhaté. A turista f6szezonban
(tavasztél Gszig) a 11-es f6uton jelentés mértékben megné a légszennyezettség
mértéke.
=  Kozlekedésbdl eredd zajterhelés novekedése a 11. sz. f6uton a turistaszezonban
érezhet6en megemelkedik.
= Atervezett Strandlétesitmény és rendezvényei kdrnyezeti zajt okozhatnak, szabadid&s
kornyezeti zajforrasok lehetnek. A tervezési teriilet kozvetlen kozelében zajtol
védend6 teriletek taldlhatdk, mint a Termal Hotel Visegrad és egyéb zoldteriletek.
MUemléki, helyi értékvédelmi lehatdrolas
A tervezési terileten bellil miemléki vagy helyi védelem alatt allé6 épitett 6rokség nem
talalhaté.
Régészeti lel6hely lehatarolds
A tervezési terlletet a 12. sorszamu lel6hely lehatdrolds érinti, amely 2019-ben Uj
lehatdrolasként jelent meg a teleplilésrendezési eszkdzokben.
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OROKSEGVEDELEM

MUEMLEKI, HELYI ERTEKVEDELEM

A tervezési terlleten bellil miemléki vagy helyi védelem alatt all6 épitett 6rokség nem
talalhatd. A 11-es Ut tuloldalan a romai 6rtorony maradvanyai részben benyulnak a 11-es ut
ald. A jelenlegi fejlesztési szandékok kdzt nem szerepel olyan lépés, ami az 6rtonyot érintené,
de tavlatban javasolhatd a 11-es Ut alatt atvezetett gyalogos kapcsolat a parkold és a flird6
terlilete kozott. Ez esetben az Grtorony Ut alatti része és bemutathatéva valhatna, azzal
Osszefliggésben lehetne az atjarét megtervezni.

REGESZET

A tervezési teriilet jelentés része a 12. sorszamu lel6helyen belil fekszik. Ez a lel6hely
lehatdrolas 2019-ben Uj lehatdrolasként jelent meg a telepillésrendezési eszkdzokben.
Kozponti lel6helyszama és azonositdja nincs. A HESZ 3. fiiggelékében a ,,IV. telepiilésegység:
Lepence” cim(i tablazatban jelenség leirasa az alabbi:

»A Lepence patak jobb partjdn a neolitikumtdl a kézépkorig ismeriink lel6helyeket és régészeti
objektumokat (neolit, rézkori, bronzkori telepnyomok, romai hamvasztdsos temeté, 1 kora- és
1 késé csdszdrkori 6rtorony, kora és késécsdszdrkori telepnyomok).”

A HESZ a régészeti lel6helyekre az alabbi elSirdst tartalmazza:

HESZ 7. § (1) A nyilvdntartott azonositott régészeti teriileteket a Szabdlyozdsi terv jeléli.

(2) A régészeti lel6helyeken tervezett féldmunkdk (bontds, alapozds, pince- és
mélygardzsépités, kzmlivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés),
illetve telekalakitds engedélyezési eljdrdsa sordn hatdlyos 6rékségvédelmi jogszabdlyok
szerint kell eljdrni.

2008. marcius 11.-oktéber 17. kozott a Visegrad-Lepence Spa Hotel és Elményfiirdd
beruhazast megel6z6 feltaras tortént, amelynek asatdsvezetd régésze Grof Péter (MNM
Madtyas Kirdly Muzeum Visegrad) volt.

Az 4satas zardjelentésbbl néhany fontos megallapitast idézink:

,Visegrdd-Lepence lel6helyen a Spa Hotel és Elményfiird6 épitését megel6z6 dsatdson 2008
mdrcius 11. és oktober 17. k6zétt. 16 000 m? teriileten 190 objektum keriilt el. 4605 m?
terlileten tébbrétegli — 6skori, romai kori — objektumok feltdrdsa folyt.”

,, Oskor

A lel6helyhez tartozé temetd a Lepencei SPA Hotel és EIményfiirdé épitését megel6z6 dsatdsok
sordn keriilt el6. A Magyarorszdgon mindez ideig egyediildllo sirmezé dénté tobbségén
kékérés sirok létesiiltek, amelyekben felismerhetd szabdlyszeriiségek nélkiil temették el az
elhunytakat, magyardn egységes ritus nélkiiliek a sirok.”

,Romai kor

A feltart teriileten felszinre keriilt egy IlI-lll. szdzadra keltezhetd telepiilési szint. Ugyanezen
szintet mdr a Il. szamu lepencei Grtorony dsatdsdndl is megtaldltdk, de lakdobjektum sem
akkor, sem most nem kerlilt elé. A lel6helytél nem messze, a 11-es ut tuloldaldan, hasonld koru
hamvasztdsos temetd van.”

,18-19. szdzad (malom)

A beruhdzds teriiletén, a Lepence patak, ill. a pilisszentldszIdi ut feldli déli oldalon a 2008.
dprilisaban elbkertiilt k6éplilet régészeti feltdrdsa fakivdgdst, tereprendezést kévetéen 2008
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juniusatol folyik. Ezen id6 alatt egy nagyméretd, téglalap alaprajzu, 20x8 méteres
hozzdvetdlegesen EK-DNY-i tdjoldsu hdromosztatu épiiletmaradvdny kutatdsdt végeztiik el.”
LA terliletre vonatkozo irdsos forrdsok, valamint térképes adatok (I. és Il. katonai felmérés,
Visegrad XVIII. szdzadi uradalmi térképe stb.) valamint a régészeti leletanyag és egyes
épliletszerkezeti elemek alapjdn az elbkeriilt épiiletet XVIII. szazadi malom-és lakdépliletként
azonosithatjuk.”

,Véleményiink szerint a malomépiilet uj, értékes elemmel gyarapitja Visegrdd-Lepence
eddigi, a neolitikumtdl a kézépkorig terjed6 idészakbol az elmult cca 3 évtized régészeti
kutatdsa alapjan megismert torténeti képét. Mindenképpen kivanatos lenne, hogy Visegrad
uj szdlloddajanak kindlataban a malom, megfelel6 miiemléki bemutatdsban turisztikailag
hasznosithato elemként jelenjen meg.”

A fentiek szerint a malom bemutatdsa tehdat turisztikai vonzer6t jelenthet, amit a flird6
fejlesztése soran is érdemes figyelembe venni.

Munkakozi allapot

Lepence - atnézeti térkép P
2008. november 24. S X N

\\‘[/ \\ - 1813

N strandflirdé
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TAJRENDEZESI, ZOLDFELULETRENDEZESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A Visegradi-hegység vulkanikus tevékenység kovetkeztében alakult ki. Jellemz6 kézete az andezit és az
ebbdl képz6dott agglomeratumok, vulkani tufak. A Visegradi-hegységet és a Borzsényt a Duna szelte
ketté a kora jégkorszakban, egyre mélyebb folydmedret vajva és maga utan hagyva az ugynevezett
Duna-teraszokat. A hegylabi részeken évszdzadok 6ta sz6l6ket és gyiimolcsosdket miveltek.

A Lepence Strandfird6 tdji kornyezetében taldlhatd a BGs-Nagymaros vizerém( épitése miatt
kialakitott visegradi felsé 6bol, amely koril egy lassan befadsodé kozparkot hoztak létre. A 11-es ut
Duna feléli, oldalan taldljuk a Strand régi parkoléjat, amelyen ma Gokart-pdlya és kalandpark mkodik.
A parkold aszfalt burkolatos és jelentés mennyiségl faval belltetett. A parkolé ma is alkalmas a
parkoldsra és megfelel6 parkoléhelyet biztosit a strand vendégei szdmara. A teriilet déli oldalardl a
kilatdst a Thermdl Hotel Visegrad nagy tomegl épiilete takarja el. Az éplilet tervezésekor a
tajbaillesztési szempont kevésbé jatszott szerepet, igy sem tdmegében sem szinhasznalatdban nem
jelent kedvez6 latvanyt az épiilet.

A Lepencei Strandfliird6t 1977-ben nyitottak meg és 2007-ig m(ikodott. Az orszag egyik legszebb
fekvés(i furdéje volt, hiszen a meredek lejtén, teraszosan kiépitett medencékbél a Dunakanyarra
paratlan panorama tarult. A strandot meleg vizzel ellaté kutat 1971-ben furtak, a mélysége 1309 m, a
viz h6mérséklete 39 fok. A termalkat a fejlesztési terlileten belil, kilon helyrajzi szammal jel6lt
(1203/1), megkozelitd utat és kathelyszint magaba foglald teriileten taldlhatd. A strandfiird6t a Duna
felé néz6 Malomhegy alatti sik teriileten és meredek hegyoldalon alakitottak ki. A Malomhegy mellett
folyik a Lepence-patak, amelynek volgyében egyrészt a Visegradot Szentendrével 6sszekoté Gt indul,
masrészt itt taldlhatd egy szerviz Ut is, amelyen keresztiil a strandflird6t, az dsvanyviz palackozoét és a
fafeldolgoz6 telepet érhetjlik el.

A TERULET LEiRASA

A kivett strandfirdé6 megnevezésl fejlesztési terllet 53.477 m2 nagysdgu. A teriilet Visegrad
kozpontjatél tavol a Lepence-volgyben taldlhatd, megkozelitése mind a 11-es Uton mind az 11116j
szamu uton lehetséges. A 11 Ut mentén el8szor enyhén emelkedve majd egyre meredekebb lejt6ket
magaba foglalva teriil el a Malomhegy E-NY-i, D-i oldalan. A telek 11-es Uthoz kdzeli legalacsonyabb
pontja mBf 110 m, mig legmagasabb pontja mBf 165 méteren taldlhatd. Az északnyugati teriilet a 11-
es ut kozvetlen kozelében egy viszonylag nagy kiterjedésu sik teriilet taldlhatd, amelyt6l kezd6déen
meredek rézslikkel elvalasztott teraszos hegyoldal taldlhatd. A teraszok magassaga: mBf 115 m, 121
m, 128 m, 133 m, 137 m, 139 m. A hosszirdnyban enyhén emelkedé teraszokon szerpentinszerd,
aszfaltos utak vezetnek fel a legmagasabb 145 méteres pontig. A Malomhegynek ezen E-Ny-i oldala
jelenleg fas-bokros-flives tertlet. Sajnalatos mdédon itt egy nagymérték( erdGirtas tortént, amelynek
helyén ma elszaporodott a parlagf(, a zéldjuhar és balvanyfa. A terilet igy er6sen erdzidveszélyessé
valt egyre inkdbb degradalédik.

A teriilet déli részére koncentralddnak a régi strandfiirdé létesitményei. Itt taldlhatd az Uszdmedence,
a napozd, lelaté terasz, a gyermekmedence, a biifé épilet és egyéb épiletek, amelyek ma lepusztult
elhanyagolt allapotban vannak. A régi medencék a Lepence-patakhoz kozeli sik teriiletre keriltek.
Kivételt képez ez aldl a teraszos, ives medence, amely a hegy oldaldba a 130 m és a 137 m szintvonalak
kozé épult. A medencék kozotti kozlekedésre, a lépcsGrendszerek szolgaltak, azonban talalhaté itt egy
felfelé kanyargd 6svény is. A meredek hegyoldalon az eredeti mészkeril§ tolgyes vegetacio talalhato.
A felhagyott |étesitmények és korabbi tisztasok helyén invaziv névényfajok fas dllomdanya lathaté.

A TERULETET ERINTO TERMESZETI VEDELMEK
Visegrad torténelmi és természeti értékekben gazdag kozigazgatdsi terlletének jelent8s része eurdpai
kozosségi jelent&ségl, illetve orszagos jelentGségl védelem alatt all.
A tervezési terlileten és kdrnyezetében az aldbbi természetvédelmi szempontu védelmek talalhatok:
= Az eurdpai kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésl terlletekrdl széld
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete alapjan Natura 2000 halézat
(HUDI10002 Borzsony és Visegradi-hegység) Kiilonleges Madarvédelemi terilet
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= Az eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekrdl szélé
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 12. szamu melléklete alapjan Natura 2000 halézat
(HUDI20039 Pilis és Visegradi-hegység) Jovahagyott kiemelt jelent&ségl
természetmegdGrzési terilet
A Borzsony és a Visegradi-hegység nagyrészt zart erddségekkel boritott, amelynek
él6helyei nagyon fontosak a kilénb6z6 madarfajok szamara. A Natura 2000 teriiletek
természetvédelmi célkitlizése az azon taldlhatd kozosségi jelent6ségli madarfajok és
éléhelylik kedvez6 természetvédelmi helyzetének megGrzése, fenntartasa, helyreallitasa
és a kedvezd természeti allapot biztositdsa.
= A magyarorszagi bioszféra-rezervatumokrol szél6 7/2007. (l1l. 22.) KwWM rendelet 1. §
e) pontaban elismerte az 1981-ben UNESCO altal kijelolt Pilis Boiszféra Rezervatumot,
amely elsGsorban jelentés mérsékeltovi lombhullatéd erdei miatt lett kijelolve. A
magteruletek kijelolésénél fontos volt a fléra és fauna megdérzése és a géntartalékok
biztositasa. A terililetet érinti az UNESCO a&ltal nyilvantartott Pilisi Bioszféra
Rezervatum, mivel a tervezési teriilet bioszféra-rezervartum atmeneti zonaja talalhato
rajta és kozvetlen kozelében bioszféra-rezervartum pufferterilet taldlhatd. A
bioszféra-rezervartumok meg6rzik az orszagra jellemzé él6hely tipusokat, tajtipusokat.
= A tervezési terllet — mint Visegrad kozigazgatasi terliletének egésze — a Duna-lpoly
Nemzeti Park |étesitésérdl sz6l6 34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet 1. szamu melléklet 3.
pontja alapjan a DINP (Duna-lpoly Nemzeti Park) részeként orszdgos jelent&ségl
védett természeti terilet.
= Fokozottan védett természetvédelmi teriilet a fafeldolgozé teleptdl keletre talalhato,
amely nem érinti a tervezési teriletet.
* Ex lege orszagos jelent6ségl forras taldlhatd a jelenlegi Asvanyviz palackozé lizem
mellett, amelynek neve Gyula forras.
= Az Orszagos Teriletrendezési Tervben kijel6lt ,tajképvédelmi teriilet” Ovezete lefedi
Visegrad teljes kozigazgatasi terliletét, igy a tervezési teriiletet is.
= Az Orszagos Terlletrendezési Tervben kijelolt ,6koldgiai halézat magteriilet” dvezete
a tervezési terlileten taldlhatd, mig az ,6koldgiai haldézat 6koldgiai folyoséja” és az
,Okoldgiai haldzat pufferteriilet” Ovezetek a tervezési terilet kdzvetlen kdzelében
taldlhatok.
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervben kijel6lt ,vizminGségvédelmi terilet” Ovezet érinti a
tervezési teriletet.
Az Budapesti Agglomerdcid Terlletrendezési Tervben kijel6lt ,,asvanyi nyersanyagvagyon”
Ovezete és ,foldtani veszélyforrds teriilet” Ovezete lefedi Visegrdd teljes kozigazgatasi
terliletét, igy a tervezési teriletet is.

A tervezési tertileten a 706/A jel(i Uzemtervezett erd6 egy része taldlhatd. Ezen erdGrészlet
els6dleges rendeltetése védelmi, tulajdonformaja kozosségi tulajdon. Amennyiben a
beruhazasok erdd igénybevétellel jarnak, ugy azt az Evt. 77-85. §, és az Evt. végrehajtasardl
sz0l6 61/2017. (XIl. 21.) FM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 54-55. §, valamint az egyes
erdészeti hatdsagi eljarasok, bejelentések, valamint hatdsagi nyilvantartasok eljarasi
szabalyairdl sz6l6 433/2017. (XII. 21.) Korm. rendelet 10-11. § szerint az erdészeti hatdsag
engedélyezi.

A fenti védelmek és ovezetek jelentésen meghatdrozzak (behataroljak) az érintett teriletek
lehetséges hasznositasat, a beépités lehetGségét, maodijat, korlatait.

31



s nde
-
- - - sssdessshsnsdans
- " -
- b " susdusnsisssnpnnnnsns
- - - - - - -
- sebe s sasnpuns

Jelmagyarazat

Nemzetkdzi természetvédelem, tajvédelem

]
I
]

UNESCQ Pilis Bioszféra Rezervatum pufferteriilet

UNESCO Pilis Bioszféra Rezervarum atmeneti zéna

Natura 2000 Kll6nleges Madarvédelmi terlilet (HUDI10002)

Natura 2000 Kiemelt jelent8ségl természetmegérzési terllet (HUDI20039)

Jelmagyarazat

Orszagos természetvédelem, tajvédelem

Qrszagos jelentdségl fokozottan védett termeészeti teriilet

QOrszagos okologiai haldzat magteriletének Gvezete

Orszagos Okoldgiai Haldzat dkoldgiai folyoséjanak dvezete

Orszapos Okoldgiai Haldzat pufferteriletének dvezete

Védelmi rendeltetésd lizemtervezett erd6

Ex lege védett forrds

off Ll

Természetvédelmi lehatdroldsok a tervezési teriilet kérnyezetében
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TAJRENDEZES|, ZOLDFELULET RENDEZESI JAVASLATOK

A Natura 2000 terlleteken és kdzvetlen kornyezetiikben a kedvez6 természetvédelmi helyzet elérése
érdekében szikséges az invaziv fajok (fehér akac, balvanyfa, zéldjuhar) altal veszélyeztettet él6helyek
megovdsa a degradaciotol.

A tervezési teriileten térekedni kell az eredeti term6helyhez hasonlé haromszintes névényallomany
kialakitasara (mészkerul6 tolgyes, cseres tolgyes).

A tervezési teriilet minél nagyobb részén meg kell Grizni, helyre kell allitani, illetve létre kell hozni
azokat az él6hely tipusokat, amelyek terepet biztositanak a xilofag rovaroknak és egyéb jel616 fajoknak.
A teriileten a gyalogos forgalom vezetését és az esetleges kalandparki berendezések elhelyezését ugy
kell megtervezni, hogy megmaradjanak az olyan nagyobb 6sszefligg6 természetes élGhelyek és jo
allapotu erdéfoltok, amelyek a kiemelt jelentéségl jelol6 fajoknak életteret biztositanak és az

/////

A j6 dllapotu erddfoltok, amelyek magas természetességliek és kdzvetlen kapcsolatban vannak a
kornyezd erdével, kedvezs természetvédelmi helyzetet teremtenek.

Erd6teriiletet igénybe venni csak kozérdekkel 6sszhangban lehet, ezért fontos, hogy a
teleplilésrendezési tervekben is rogzitve legyenek az erdéteriileteket érinté tavlati elképzelések. Az
esetleges igénybevételeknél a kozérdeket sok esetben csak a telepiilésrendezési terv igazolja.

KOZLEKEDES

HALOZATI KAPCSOLATOK, K6ZUTHALOZAT

A tervezési teriletet kettS, kozvetleniil a teriilet mellett haladd ut kapcsolja az orszdgos
kozuthdldzathoz. A teriilet északi oldalan a 11sz. f6ut, a nyugati oldaldn a 1116j. mellékut
vezet.

A teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén athaladd, a Dunaval parhuzamos 11sz. Budapest —
Szentendre — Visegrad — Esztergom féut Visegrad legfontosabb Utja. Kapcsolati szerepét
tdvlatban tovabb er@sitheti, ha megvaldsul a magasabb rend(i tervekben megjelené Vac —
Tahitétfalu, Uj Duna-hidon athaladd, tervezett féut, ami a 11-es utat a 2-es, M2-es utakhoz (és
a VAci vasuthoz) kapcsolnd. A masik irdnyban, Esztergom iranydban is javulhatnak majd a
kapcsolatok az M10 és M11 utak megvaldsuldsa utdn. Ezek a tavlati fejlesztések Visegradot
csak kozvetetten érintik, a féut visegradi szakaszaval kapcsolatban szerkezeti, vagy
terlletigényes valtozas nem varhaté.

A magasabb rend( tervek szerint tdvlatban a 1116j. Szentendre — Visegrad Osszekotdut
kapcsolati szerepe is novekedni fog, térségi jelent8ségli mellékutta valik. Egyel6re azonban
ezen az Utvonalon az dllanddan joél jarhatd Ut megteremtése a cél, mégpedig a kétoldali erdével
hatarolt kialakult sz(ik Uttertleten beliil.

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzokben a két orszdgos Ut lényegében a jelenlegi tényleges
vonalvezetésének és teriiletének megfelel6 kozteriletszabalyozassal jelenik meg, mindossze a
1116j. utnak a 11-es Uthoz érkezd torkolatat szélesiti ki kissé a tervezett szabdlyozas. Az érintett
szakaszon mindkét ut lakott tertileten belili ut. A csomdépontjuk szintbeli, tdblaval szabalyozott
csomoépont. Mindkét orszagos Uton kanyaroddsavokat alakitottak ki. A csomdépont negyedik
aga a 11-es uttdl északra esé teriletre vezetd, gyakorlatilag csak a Gokart palya hosszaban
kiépitett rovid helyi Ut. Ezen az agon nincsenek karanyarodd savok. A csomdpont nyugati
oldaldn a 11-es utat, a déli oldalon a 1116j. utat keresztez6 zebra van. A déli oldalon, a
csomépont kézéppontjatdl csak kb. 65 méterre nyilik a 1116j. utrél a Thermal Hotel Visegrad
telekbehajtdja, és (a szemkozti oldalon) a Lepence Strandfirdé megkozelitését is biztositd, az
Asvanyviz Palackozéhoz, illetve a Flirésziizemhez vezetS helyi kiszolgalout. A hatélyos
teleplilésrendezési eszkdzok ezt a kiszolgaldutat szélesitik, az ennek megfelels Utszabdlyozas
érinti a strand telkét (és a Lepence-patak telkét is, aminek terlletén vizjogi engedély sziikséges
a kozterilet kialakitasahoz).
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A mddositds kozlekedési szempontbdl nem jelent lIényegi valtozast a hatalyos tervhez képest.
Szabalyozasi szinten koOzterllet-szabalyozas magat a fejlesztési terililetet nem érinti. Kicsit
valtozik ugyan a csomdpontnak a hatdlyos terv szerinti szabdlyozasa, de csak annyiban, hogy a
1116j. ut torkolatanak szélesitése a 1813hrsz telek hatarahoz igazodé vonalat kap. Mdédosul
kicsit az Asvanyviz Palackozéhoz/F(irésziizemhez vezets helyi kiszolgaléut szabalyozasa is, a
most készlilt, a meglévd Utburkolatot feltlintetd geodéziai felmérés alapjan. Az Gtburkolathoz
igazitott szabdlyozds a patak felé noveli az uUtteriletet, a fejlesztési terlilet irdnyaban a
szabalyozas nem valtozik. Az Ut szabdlyozdsi szélessége igy 14 méterre né (a hatdlyos 12m
helyett), ami tavlatban akdr utmenti parkoldst is lehetévé tehet.

A strand és a kés6bbi (itemre tervezett szalloda megkozelitése Iényegében a maival megegyez6
médon, az Asvanyviz Palackozéhoz/Flirésziizemhez vezet6 helyi kiszolgaléutrél nyilé
telekbehajtékon keresztll torténik majd. A tervezett telekalakitas szerint mindkét létesitmény
telke hataros lesz ezzel a kiszolgdléuttal. Mindkét teleknek lesz behajtéja kozvetlenil a
kiszolgaléut 1116j. uti kidgazasa kozelében, egymast kdvetben, a kidgazastdl kb. 20, illetve 35
méterre (ez meglévd). A két behajtd kozil csak az elsének, a majdani szallodahoz vezetének
lesz ezen az utvonalon kozlekedd vendégforgalma. A strandra érkez6k a 11sz. féut északi
oldalan (a mai gokart palya helyén) létesiilé vendégparkoldban allithatjak le gépkocsijukat,
majd onnan gyalogosan érhetik el a strand terilletét. A tervek szerint a vendégek harom utat
keresztezve, a f6ut meglévé zebrain atkelve juthatnak el a strandra (bar ez a megkozelités elég
nehézkesnek tlnik csalddosok, mozgdaskorlatozottak, idések esetében). A strandflirdének
jelenlegis van egy gazdasdgi bejarata az Asvanyviz Palackozé kozelében, az akar a tovabbiakban
is megtarthato.
A strandflird6 fentiek szerinti megkdzelitése jelent6sen megnoéveli majd a 11-es utat keresztezd
gyalogos forgalmat. A tervek szerint 600 fGs strand és 200 f6 wellness fer6hellyel kell szamolni.
A f6ut mértékadd forgalma 500E/6, a burkolatszélesség 15m, a sebesség lakott terileti
sebesség.
ElGirdsok (Jelz6ldampds Forgalomiranyitds Szabdlyzata) szabalyozzak, hogy milyen esetben kell
kdozbens6 szigettel, vagy jelz6ldmpas iranyitdssal segiteni a gyalogosok kozlekedését. A
feltételek kozott az aldbbiak szerepelnek:

= ha aforgalom lefolydsanak minGsége kedvezGbbé tehetd,

= ha forgalombiztonsagi okok és baleseti statisztikak ezt indokoljak,

= ha bizonyos forgalomnagysaggal kapcsolatos 6sszefliggések teljesiilnek.
A féut forgalma ezen a szakaszon nem magas (a kapacitdskihasznaltsdg 25%), és
feltételezhet6en atlagosan a strand befogaddképességének is legfeljebb csak 60%-a érkezik ide
egyszerre, egy oran belll. Ennek alapjan forgalomnagysdggal kapcsolatos 0Osszefliggések
valdszin(lileg nem teszik majd szlikségessé a csomdpont atalakitdsat. Viszont a masik két okbdl
a Kozutkezel6 még elGirhat valamilyen beavatkozdst. A csomdpont emiatti esetleges
atalakitasa nem igényli a szabalyozasi szélesség megnovelését. A csomdpont északi dgan, ahol
még nincs zebra, annak felfestésére, a hozzavezet6 jarda kiépitésére lesz sziikség.

K6z8sSEGI KOZLEKEDES

A kozosségi kozlekedési ellatds szempontjabdl a moddositds nem jelent valtozast. Az ellatast
valtozatlanul a 11-es uton koézleked6 helykézi autdbuszjaratok biztositjdk. A ,Visegrad, Lepence”
megallok a 1116j. uti csomdpont két oldalan vannak. A megdlldkhoz jardak is épultek a 11-es Gton.
Ezeket a jardakat természetesen a tervezett |étesitmények bejaratdig meg kell hosszabbitani.

GYALOGOS, KEREKPAROS KOZLEKEDES
A gyalogos kozlekedés szamadra a terliletet a kozterllet-szabalyozas biztositja. Ki kell épiteni a
létesitmények megkozelitéséhez sziikséges jardakat. A 11-es utat keresztezd zebran atkel6
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gyalogosok kozlekedésének megkonnyitése, vagy biztonsaga érdekében a Kozutkezel6
el8irhat valamilyen beavatkozast.

A tervek szerint a 11-es Ut mentén fog haladni a Fels6-Dunamente kerékparut, ami a 6-os jell
Euro Velo orszagos és nemzetkozi kerékparut része. A visegradi kb. 9.5km hosszu
nyomvonalbdél még mintegy 9km nincs kiépitve (a modositassal érintett teriilet kdzelében
haladd szakasz is idetartozik). A kerékparut konkrét terveinek készitése folyamatban van, a
hatdlyos terv szerinti, a f6ut menti jelkulcsos nyomvonal a fejlesztési teriletet kozvetlendil
nem érinti.

PARKOLAS, RAKODAS

A parkoldst az OTEK el&irasai szerint kell megoldani.

A strandflirdé parkolasi igényét a 11sz. féut északi oldalan lév6é 027/7hrsz telken létesuld
parkoléval szandékoznak kielégiteni. Az OTEK lehetSséget ad a sajat telken kiviili parkolasra,
»Ha az adottsdgok sziikségessé teszik, a ... gépjarmii-vdarakozohelyek ... a telekhatdrtdl mért,
legfeliebb 500 m-en beliili mds telken parkoloban, parkoldhdzban vagy a kézterliletek
kézlekedésre szdnt teriilete egy részének, illetve a kézforgalom céljdra dtadott magdnut egy
részének felhaszndldsdval kialakithatok”, igy ez a megoldas is megfelels, bar csaladosok,
mozgaskorlatozottak, id6sek szamara nem a legjobb megoldas. A 600 f6 befogaddképességli
strand és 200 f6 befogadd képességli wellness szamara 160 férGhelyes parkoldét kell
kialakitani. Mivel a parkolék varhatdan csak id6szakosan lesznek tele, killondsen fontos a
fasitas, és az 6Gnmagaban is szép latvanyt ado burkolatkialakitas.

A kés6bbi (itemben megvaldsuld, varhatéan 80 szobds szdlloda parkoldit telken beliili
elhelyezéssel tervezik.

Az aruszallitas, rakodds mindkét [étesitmény esetében telken belll megoldhatd lesz.

KOzZMUVEK

VIZSGALATOK SSZEFOGLALO ERTEKELESE

Az Ujraélesztésre varo, jelenleg lGzemen kivili Lepence firdé telke teljes kézmfiellatassal
rendelkez6 kérnyezetben fekszik. A latvanyossagaban egyediil 4ll6 flird6 létesitésének alapjat
az 1203/1 hrsz-u telken 1300 m talpmélységil termalkut adta, amelyet 1977-2007 kozott a
strandflird6 hasznositott. A mdszaki allapotaban avult strandfiird6t 2007-ben bezartak.
FelUjitasara, azéta tobbszor késziltek, de ez ideig a felljitas elmaradt. A kozelmultban
alapitott Visegrad Lepence Volgy Strandfirdé Kft a strand Ujraélesztését tervezi. Ennek
el6készitésére a Bord Epitész Studid Kft telepitési tanulmdnytervet készitett, amely a strand
atépitésén, Ujra Gzembe helyezési lehet6ségén kiviil egy 80 szobas Uj szdlloda egylittes és

11111

A két strand és szalloda beruhdzds megvalésitdsara a strandfiird6 1813 hrsz-u, 53477 m2-es
telkének a megosztasat tervezik. A strandfiirdé kiilonleges turisztikai céld 29400 m2-es telkén
a strandflird6t kiszolgald épitmények elhelyezését tervezik annak kb 10 %-os beépitési
lehetdségével. A szdlloda szamara kialakithaté telken 11340 m2 brutté szintterilet(
éplletegylittes elhelyezését tervezik.

A parkolé szamdra a 11.-es Ut Duna fel6li oldalan levé telket veszik igénybe.

A felhagyott Gizemen kivili strandflird6 telke jelenleg kozmdellatassal nem rendelkezik, de az
el6készit6 tanulmany szerint villamosenergia, viz és szennyviz bekdtése meglevé.

A telkek el6tt viszont a teljes kozmUellatashoz sziikséges kdzhdldzatok dthaladnak. igy a telek
észak-nyugati oldalan, a 11.-es Gt északi felén NA 300-as KM-PVC ivéviz vezeték halad. A fiird
telkének dél-nyugati oldalan NA 150-es ac vezeték halad. A fiirdS telkének nyugati oldaldn
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haladd Pilisszentlaszléi Ut nyugati oldalan lGizemel az un ,Doboshegyi atemel6”, amelybdl
indulé nyomé-, majd gravitacios csatorndk a telek észak-nyugati oldala el6tt haladnak el keleti
iranyba. A szomszédos terlileten lGzemel§ szennyvizatemel6 mi(itargy hatdsteriilete nem
meghatdrozott, el6zetes ismeretek alapjan kivitelezésekor nem lattak el blzzarral és nem
zajvédett, igy 150 m-es a hatasteriilete, amely ranyulik a fejlesztésre tervezett telekre.
Célszer(i a mdtargy hatasvizsgalatat elkészittetni és a védG6tavolsagat, szikség esetén
kiegészit6 beruhazasokkal, annyira lecsokkentetni, hogy az mar a fiird§ telkét ne érintse.

A csapadékvizek befogadasara a teriilet dél-nyugati oldaldan haladd Lepence-patak All
rendelkezésre, amely a 11.-es Ut északi oldaldn torkollik a Dundba.

A flird6 észak-nyugati oldala athalad egy 22 kV-os halézat oszlopokra fektetett nyomvonala,
amelyrél indul az a kabel nyomvonal a Lepence—patak mentén, amelyrdl a firdd telkét is
ellattak. A telek észak-nyugati és nyugati oldaldn is végighalad a kozépnyomdsu gazvezeték.

A 11-es ut és a Pilisszentldszléi ut mentén haladé vezetékek jelenléte az épitési tevékenység
soran ugyan figyelmet igényelnek, de egyuttal az ellatas lehet&ségét biztositjak.

A terilett6l észak-nyugat irdnyba haladé Dundn levonulé arhulldamok elleni védelmet nydjtéd
elsérend(i védvonal a 11-es Ut nyomvonalan halad, a vizsgalt terilet el6tt a 027/7 hrsz-u
parkold kialakitdsa szamara kijelolt telek Duna feldli oldaldn. A vizsgalt teriilet el6tt a Duna
1697 fkm-nél torkollik a Lepence-patak a Dundba. A 027/7 hrsz-U telek a mentett oldalon
fekszik arvizi elontés nem veszélyezteti.

A nagyon meredek domboldalon fekvé flird6 telkének északi sarka 117,2 mBf, nyugati oldala
119,99 mBf-i szinten fekszik. A megnovelt mértékadd arvizszint a Duna 1697 fkm-es
szelvényében 107,57 mBf, azt kiegészitve az elSirasok szerinti 1 m-es biztonsagi magasitassal
biztositandd arvizvédelmi igény 108,57 mBf-i. Ez az érték jelzi, hogy a flird6 telkét a Dunan
levonuld arhullamok nem veszélyeztetik.

Az els6rendU védvonaltdl a mentett oldalon 110 m-es savban fakaddéviz veszélyeztetésre kell
szamitani. Ez a veszélyeztetés a 027/7 hrsz-U telke érinti és eléri a 1813 hrsz-u telket is, de
épitési korlatozast nem okoz, csak fel kell hivni a figyelmet a fakaddviz el6forduldsanak

.....

hatdsaggal, a katasztréfavédelemmel egyeztetni sziikséges.

Visegrad teleplilés vizsgalt varosrésze vizmindség védelmi teriiletek ovezetén fekszik, amelyre
vonatkozo rendeletek el6irasa alapjan a felszin alatti vizek védelmére a szennyvizelvezetésre
és a csapadékviz elvezetésére is szigorubb elSirasok teljesitése sziikséges. Ezek teljesitésére a
szennyviz elvezetése csak kodzcsatornas megoldassal tervezhet6 és a csapadékviz helyi
szikkasztdsa tilos, a csapadékviz kdzcsatornds elvezetését kell megoldani, amelyet mar a
jelenleg hatdlyos helyi épitési szabalyzat alapjan is teljesiteni kell. Kiemelt figyelmet igényel a
027/7 hrsz-u telken javasolt parkold, amely csak vizzaro szilard burkolattal alakithato ki, és a
felUletérdl 6sszegylil6 csapadékviz hordalék- és olajfogd mutargyon atvezetve vezethets a
csapadékviz halézatba.

FEJLESZTESI JAVASLAT

A felhagyott, (izemen kiviili firdé telkének megosztdsa utan kialakitasra keriilé egyik telken
strandfiirds, a masikon szalloda éplletegyiittes elhelyezését tervezik. Az el6zetes telepitési
tanulmany alapjan a két beépitésre szant kildnleges turisztikai hasznositasu telekre tervezett
beruhdzas megvaldsitasahoz a beruhdzas el6készitésének keretében a kozelben lzemel6
szennyvizatemel§ hatasterlletének csokkentését kell megoldani, hogy az a tervezett
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beépitést ne érje el. Ehhez elGszor a tényleges hatasteriilet meghatarozasa sziikséges, majd
annak ismeretében a sziikséges b(izzardsat és zajvédelmét kell megoldani.

A tervezett beruhdzas telke el6tt haladé kézml(ivek, a vizvezeték, a csatornak, a féldgdz- és a
villamosenergia ellatas hdaldzatdnak folyamatos lizemelési lehet8ségét biztositani kell a
beruhazas kivitelezése alatt. Ennek biztositdsdahoz azok helyben maradhatnak, de szlikség
esetén azok védelmét meg kell oldani. Megfontolandd az oszlopokon haladd 22 kV-os gerinc
elosztévezeték kivaltdsdanak megolddsa az Uj beépités igényes arculati megjelenése
érdekében. Varhatdan az érintett szakasz kivaltasanak a halézat Gizemeltet8je részérél nem
lesz akadalya, ha annak koltségeit a beruhazé viseli.

Aterlilet meredek domboldalon fekszik és a tervezett beruhazast részben foldbe siillyesztéssel
tervezik kivitelezni. A domboldal rétegvizekben gazdag, igy a rétegvizek utjat figyelembe kell
venni, azt nem szabad lezarni, dréncsdvezéssel a tovabbvezetést meg kell oldani.

A fakaddvizzel veszélyeztetett sdvban a felszin ald nyuld épitésnél, annak korldtozé hatasat
figyelembe kell venni.

A teriileten korabban Uzemel6 strand-flird6, az Uzemelése idején rendelkezett
kozmuellatassal, ami a furd6 leallitasaval felhagyasra keriilt. Vélelmezhet6en a korabbi
kozhaldzati csatlakozasok, telken beliili elosztéhdldzatok jelenleg is a fold alatt vannak. A
beruhazas el6készitése keretében ezeket a kozm{ csatlakozasokat szakszerten le kell zarni, a
belsé6 elosztd haldzatot a felszamolandé felépitményekkel egyiitt el kell bontani.

A terllet tervezett Uj beépitésének megvaldsitasahoz, gazdasagos fenntarthatésagahoz, a
kornyezet védelmére és a komfort igény kielégitésére a teljes kozmliellatds biztositdsa
sziikséges. A teljes kdzml(iellatashoz biztositani kell a kdzlizem( vizellatast, a kdzcsatornas
szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes
termikus energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast. A varhaté igények kielégitésére
a varos kozhalézataihoz a csatlakozasokat ki kell épiteni.

A tervezett Uj beépités rendelkezésre 3ll6 el6készité terveiben a kozmdelldtasanak
megoldasara, a varhatd igények volumenére informacidk nincsenek, el6zetes tajékoztatasként
a termalviz igényen kivil a kdvetkez6 kdzhaldzati igények prognosztizalhatok:

vizigény |szennyviz |villamosenergia termikus igény
koz- .., |villamos- .., |foldgaz
o megujuld ) megujuld |, |
haldzat energia igény
m3/nap |m3/nap |kW kw kw kw nm3/h
fardé
telke 106 101 368 92 441 110 61
szalloda
telke 58 55 578 144 693 173 96
Osszesen |164 156 945 236 1134 284 158

Természetesen ezeket a prognosztizalt igényeket a tovdbbtervezés sordn az épliletgépészeti
és az elektromos tervezés adatai alapjan mddositani, pontositani lehet. A szolgdltatok felé a
tovabbtervezés sordn ténylegesen meghatarozott igényeknek a bejelentése sziikséges.
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A vérhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa,
tovabba a kozhdldzatok, bazisok sziikséges kapacitas bévitésének a biztositdsa, amelyhez vizi
kézm(veknél a ténylegesen igénybe veend§ kapacitdsokra kdzm(ifejlesztési hozzajarulast kell
fizetni, energiakdzmiveknél és elektronikus hirkdzlésnél szolgaltatasi megdllapodast kell kotni
a szolgaltatdval, amelyben a szolgaltatd az ellatds biztositdsanak miszaki-gazdasagi feltételei
rogzitheti. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a strand-fiird6 telke korabban rendelkezett
kézmdkontingenssel, a kozm(ifejlesztési hozzajarulast csak a fenntartott kézmdkontingenst
meghaladd igény utan kell fizetni.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet eldirdasanak megfelelGen, Gj éplletek esetén,
az épllet energiaigényét, az 0sszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva
legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani.
Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak megfelel6en az épliletet energiatakarékosan kell
kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-at megujuld energiaforras hasznositasaval
kell megoldani. Erre Visegradon a napenergia hasznositdsa kinal kedvezd lehetGséget. A
tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

A megujuld energiahordozd hasznositdsahoz sziikséges beruhazasok, napenergia esetén a
naper6muvek, napkollektorok elhelyezésére kedvezd megoldast a tovabbtervezés sordn az
épllettervezésnél az esztétikai igények figyelembevételével az épitésznek kell megoldania.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni a megujulé energiahordozdok koziil a napenergia hasznositasi
lehetSségének id6jaras fligglségét. igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozdkkal ki kell
tudni elégiteni a cslucs energiaigényeket, a meguljulé energiahordozé hasznositasaval a
hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa csdkkenthetd.

Vizellatas

A teleplilés DMRV Zrt Kft daltal lGzemeltetett kdzlzemd vizhdldézatdhoz a csatlakozast
elméletileg a Lepence-patak, PilisszentldszIéi Ut iranydban, az ott haladé NA 150-es ac
vezetékrdl is ki lehetne épiteni, de annak egyrészt a vezeték anyaga jelzi, hogy a vezeték mar
nem tekinthetd korszerlinek, masrészt, tliziviz ellatds szempontjabdl korlatozott az igénybe
vehetd tliziviz mennyisége. Bar kicsit nagyobb tavolsagban, a 11-es ut mellett haladd nagyobb
paraméter(i, NA 300-as KM PVC vezetékrél lenne célszer(i a csatlakozast kiépiteni, mivel a
kozhaldzatrdl a szocidlis vizigény mellett a tiziviz ellatast nagyobb mértékben lehetne onnan
biztositani. A megvaldsitasra kerl6 beruhdzas varhatd szocidlis vizigénye 95 m3/napra
prognosztizalt. A terlileten varhaté épliletegyittes tiziviz elldtdsa a nagyobb tereknél
sprinkler alkalmazasaval is 3600 I/perc-re becsiilhets. A csatlakozd vezetéket NA 200-as
mérettel kellen kiépiteni.

A tovabbtervezés sordn a pontos tilziviz igény ismeretében lehet annak elldtdas maddjat
megtervezni. A kozhaldzatrdél vételezheté mennyiséget meghaladd tiziviz igényt helyben
tliziviz tarolassal kell biztositani.

Mindkét tervezett Uj beruhdzas jelent6s zoldfelllettel kerll kialakitasra. A beruhdzdsok
fenntarthatdsaga meghatarozd szempont, igy vizellatdsnal a nem ivéviz min6ség( vizet nem
szabad a kdzhdldzatrél vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz sziikséges
engedélyek beszerzésével és az abban elGirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A tervezett Uj beruhdzdsok telkének térségében elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna
halézat, gravitacidos és nyomdcsatorna is lizemel. A teriilet topografiai viszonyai lehetévé
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teszik, hogy telken belil a szennyvizek 6sszegylijtésére gravitacios haldzat épiiljon és a telek
el6tt haladé gravitdcios halézatra lehessen csatlakozni, amely a szennyviz tovabbszallitdsat
biztositja.

A szennyvizelvezet§ haldzatok lGizemeltetdje szintén a DMRV Zrt.
Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalt terliletrél a csapadékvizek elvezetésére a tertileten belil elvalasztott rendszerd zart
csapadékcsatornds vizelvezetés kiépitése javasolhatd, amelynek kozvetlen befogaddja a
Lepence-patak lehet, amely a vizek tovabbvezetését a Dundig biztositja, illetve kdzvetlen a
Duna.

A teriilet topografiai adottsaga, hogy a telek feletti domboldalrdl is jelentés mennyiségli viz
érkezhet a telek déli oldaldhoz. Annak szabalyozottabb elvezetésére a telek magasabban fekvé
részénél ovarok létesitése sziikséges, hogy a lezdduld vizek a beruhdzassal érintett telket mar
ne terheljék. Az 6varokkal 6sszegy(ijtott vizek befogaddja szintén a Lepence-patak.

Csapadékviz elvezetés szigorubb megoldasat a 027/7 hrsz-G telken kialakitandd parkolo
igényli. A parkold fellletér6l a vizeket 6ssze kell gydjteni, vizzaré burkolattal meg kell
akadalyozni annak a talajba szikkasztasat. Az 0sszegydjtott vizeket hordalékfogd és olajfogd
mdtargyon kell atvezetni és csak ezt kovetéen vezethet6 a befogaddba.

Energiaellatas

111111

all rendelkezésre. A teljes kozml(ellatds teljesitésére a termikus energiaellatasra vagy a
foldgazellatas, vagy a villamosenergia ellatas és megujuld energiahordozé alkalmazhaté. Az
energiaellatas strukturajat a tovabbtervezés soran a beruhdzdé hatdrozhatja meg azzal a
korlattal, hogy az energiaelldtasban is a teljes kozmdellatas kotelezettségét teljesiteni tudja.

A klimavaltozas okozta felmelegedés hataskompenzaldsdra ma mar a gépi klima hasznalata
elkeriilhetetlen, amelynek optimalis energiahordozdja a villamosenergia. A felmelegedés
hatdsa az is, hogy a téli flitési szezonban varhatd energiaigényt a nyari tulmelegedés elleni
klimavédelem energiaigénye meg fogja haladni. Ma a kereskedelmi forgalombdl elérhet§
villamosenergiaval Uizemeltetett klimaberendezések htési és flitési célra egyarant
hasznosithaték. Ezeknek a villamosenergia fogyasztdsu berendezéseknek a gazdasagos
fenntartasdhoz a megujulé energiahordozék hasznositdsa szitkséges. Az OTEK 33.§ (2)
bekezdése lehetGvé teszi, hogy a megujuld energiahordozd alkalmazasaval is ki lehet elégiteni
a teljes kozmuellatas kovetelményét.

A beruhazé dontési kompetencidja, hogy a terlilet termikus energiaellatasat a teljes
kozmUellatds kovetelményének a betartdsaval foldgaz igénybevételével, vagy
villamosenergia-megujuld energiahordozé hasznositasaval szeretné megoldani.
Természetesen a dontésnél figyelembe kell venni egyrészt, hogy a termikus energiaellatds ma
mar nem csak a flités, hanem a hités megoldasanak igényét is jelenti, masrészt a gazdasagos
fenntarthatdsag szempontjait is és a kornyezetvédelmi kovetelmények teljesitését
ismérlegelni kell.

Villamosenergia ellatds

A tervezett beépitések prognosztizalt vilagitasi és technoldgiai célu villamosenergia igény 945
kW. Ha a tovdbbtervezés sordn a beruhazoé a termikus energiaellatdsat villamosenergiaval +
megujuld energiahordozdval tervezi megoldani, akkor tovabbi 1134 kW villamosenergia igény
jelentkezése prognosztizalhaté. A vizsgdlt teriilet északi oldalan athaladd 22 kV-os vezetékrél
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kiépitendé csatlakozassal lehet elGzetes tajékoztatasként, az igényt kielégiteni. A
tovabbtervezés sordn, az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgdltatéval egyeztetve
a megfelel6 m(iszaki megoldast megtervezni.

Célszer(i a jelenleg oszlopokra fektetett haldozat érintett szakaszat fold ala atépiteni és a
csatlakozas kiépitését szintén kdbelbe fektetve az atépitéssel egyidejlileg, egyitt lehet
megoldani.

A csatlakozas kiépitése a kozépfesziltségl halézatrdl javasolt és mindkét kialakitando telken
belll transzformator allomas telepitési igényével kell szamolni. A fogyasztdi transzformator
allomas helyét az éplletegylittesen belil gy kell kialakitani, hogy elé6forduld igénynoévekedés
esetén nagyobb egységteljesitmény(li transzformator gép befogaddsara is alkalmas legyen,
ezzel a gépkapacitast a tényleges igényhez lehet igazitani, a felesleges alléeszkoz lekotés
elkerilése érdekében.

A teleplilésképi rendeletben e vonatkozasban rogzitendd, hogy Uj hdldzatot épiteni csak
foldalatti elhelyezéssel lehet.

A fejlesztési terlleten belll a belsé kdzlekedési teriileten a térvildgitasat is ki kell épiteni,
amelynek a kozlekedés biztonsagon tul a vagyonvédelmi igényeket is ki kell elégitenie. A
térvilagitas tdphdldzatat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni, vilagitasra 6ndllé [dmpatesteket
kell elhelyezni energiatakarékos vilagito testekkel.

Féldgazellatas

Ha a beruhazé a termikus energiaellatast foldgaz energiahordozd hasznositdsaval tervezi
kielégiteni, annak a gazdasdgos fenntartdsdhoz is javasolt a megujulé energiahordozé
hasznositdsa. A tervezett fejlesztés termikus energiaellatdsdhoz sziikséges gazelldtasra 158
nm3/h gazigény prognosztizalt. Ennek ellatasara kedvezd adottsagnak tekinthetd a fejlesztési
tertilet el6tt athaladd, kozép-nyomdsu foldgdzvezeték jelenléte, amelyrél kiépitendd
bekotéssel a fejlesztési teriilet gazellatasa kiépithets. A tovdbbtervezés soran pontosithato a
csatlakozasi hely. A bekotés kozépnyomadson épithetdé ki, igy terlileten belll hazi
nyomascsokkentd telepités igényével kell szamolni, amelyr6l a fogyasztéi igények
kielégithet6k.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A teriilet északi oldalan a 11-es Ut mellett végighaladd hirkozlési halézatrél a vezetékes
tavkozlési ellatas kiépithetd.

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatds igy a vezetékes tavkozlési és mlsorelosztdsi igény

egyéni szerz6dés alapjan, a kivalasztott szolgdltatdé beruhazdsdval oldhaté meg. A
halézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tdgabb térségben lGzemel6 hirkdzlési berendezésekkel a terlilet megfelel§ lefedettséggel
rendelkezik, de a hirkozlés fejl6dése és a tervezett épiletegylittes funkcidja ujabb, helyi
antenna elhelyezési igényét is felvetheti. Ennek elhelyezésénél a teleplilésképi rendelet
betartdsa sziikséges.
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Talajadottsagok

Magyarorszag kistajainak katasztere szerint az Eszak-Magyarorszagi-kdzéphegységen beliil, a
Visegradi-hegységben a Visegradi-Dunakanyar kistdjba tartozik a terilet. A kistaj tektonikusan
el6rejelzett, antecedens, tobbnyire szimmetrikus, erdzids folyovolgy. A tervezési teriileten
jellemzéen andezit, andezit-tufa, andezit agglomeratum taldlhato.

Teriiletfoglalds, teriilethaszndlat vdltozds

A kivett strandfiirdé6 megnevezésl fejlesztési teriilet 53.477 m2 nagysdagu. A teriilet Visegrad
kdzpontjatol tavol a Lepence-volgyben taldlhatd, megkozelitése mind a 11-es Uton mind az
11116j szamu aton lehetséges. A 11 Gt mentén elGsz6r enyhén emelkedve majd egyre
meredekebb lejt6ket magéba foglalva teriil el a Malomhegy E-NY-i, D-i oldalan. A strandfiird6t
a Duna felé néz6 Malomhegy alatti sik teriileten és meredek hegyoldalon alakitottak ki.

A terilet foldtani veszélyforras ovezetébe esik. A terlilet nagy része erdzid-veszélyeztetett
terulet.

Erdzié-veszélyeztetett teriilet A tervezési teriilet nagy részén lejtés
Forrds: https://www.mepar.hu/mepar/ meghaladja 17 %-ot. o ) reits 12%

|:] lejts 17%

Forrds: https://www.mepar.nu/mepar/
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Felszini szennyezédésre érzékeny teriiletek

A vizek mez6gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl sz6lé 27/2006.
Korm. rendelet 5. § (1) ad) és be) alapjan a tervezési teriilet nitratérzékeny terilet, mivel
belterllet és nitrat érzékeny teriileten fekszik a 2015. évi K6zép-Duna vizgyljt6 alegység
vizgyljt6-gazddlkodasi terveialapjan. A fejlesztési teriilet telkén nem tervezett mez6gazdasagi
tevékenység, ezért szamottevd nitratszennyezés sem veszélyezteti a teriletet.

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 4. szamu melléklet 8. pontja szerint a tervezett strand minden 5 fér6helye utan 1 db
gépkocsi elhelyezését biztositani kell. A strand tervezett befogaddképessége 600 f6, a
wellness részleg befogadd képessége 200 f6, ezért a szlikséges parkoldhelyek szama 160 db.
A 42. § (11) alapjan, ha az adottsagok szikségessé teszik, a gépjarmi-varakozdhelyek
(parkolok) a telekhatartdl mért, legfeljebb 500 m-en beliili mdas telken parkoléban is
kialakithatdk. A stand régi parkoldja a tervezett strand létesitményt8l mért 500 méteren beliil
taldlhatd. A régi parkoldé aszfalt burkolatu és fasitott, ennek igénybevétele elG6tt
kdornyezetvédelmi engedélyeztetési eljards lefolytatdsdra lehet sziikség. A kérnyezeti
hatdsvizsgdlat és az egységes kérnyezethaszndlati engedélyezési eljardsrol sz6l6 314/2005.
(XII. 25.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete 92. b) pontja alapjan, védett természeti terileten
100 parkoldhely folotti parkoldk esetében, a kornyezeti hatdsag el6zetes vizsgalataban hozott
dontésétdl fliggben kdrnyezeti hatasvizsgalat sziikséges lehet.

FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

Felszini vizek

A Duna-folyam mellékvizfolydsa a Lepence-patak, amely a tervezési teriilet kozvetlen
kdzelében folyik és torkollik a Dunaba, az 1697+025 fkm-nél. Sajndlatos mdédon megfigyelhet6
a Lepence-patak vizi él6vilaganak, diverzitasanak csokkenése és a szennyezéshez
alkalmazkodo fajok el6retorése. A vizszennyezés okozdja a kornyezetidegen mederalakitas és
m(itargyak patakmederbe épitése. A Lepence-patak hegyvidéki vizfolyds, mederanyagdnak
szemcsemérete durva, szikla és kétormelék, hidrogeokémiai jellege szilikatos, a vizgy(jt6
mérete kicsi (10-100 km2).

A tervezési terlilet orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe esik.

Felszin alatti vizek
A visegradi termadlviz a Visegradi termalkarszt rétegébdl, 1309 m mélyrél jon a felszinre. A
felszin alatti viztestek hidrodinamikai kapcsolatban allnak a szomszédos karszt és termalkarszt
viztestekkel, valamint az altaluk taplalt forrasokkal és patakokkal. A Visegrad Lepence-
volgyben lGizemel6 K-7 kuat altal érintett felszin alatti viztestek az aldbbiak:

= k. 1.3 Dunantuli-k6zéphegység — Budai-forrasok vizgy(ijtéje karszt

= kt. 1.3 Budapest kdrnyéki termalkarszt

= kt. 1.4. Visegrad-Veresegyhdz termalkarszt
A nitradt-, az ammonium-szennyez6dések meghatarozasa egyes viztesteken bellil megtortént,
de a fenti viztestek esetében a nitrat szennyezettség szazalékos aranya egyik esetében sem
haladja meg a viztest 20 %-at.
Sajnos, ami problémat okoz az a tulzott vizkivétel, amelyben mindhdrom viztest érintett:

= k. 1.3 Dunantuli-k6zéphegység — Budai-forrasok vizgy(jt6je karszt 120 %
= kt. 1.3 Budapest kornyéki termalkarszt 120 %
= kt. 1.4. Visegrad-Veresegyhdaz termalkarszt 163 %

Szintén megallapitasra keriilt az 6koldgiai vizhiany is mindharom viztest esetében. Az 6koldgiai
vizhidny a felszin alatti vizek forrasaibdl vagy viztaplalasdbdl eredd hidnyt jelenti, amely a
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felszini vizek vizhozamat, vizszintjét befolydsolja. Ennek kovetkeztében megvaltoznak azok az
Okoldgiai viszonyok, amelyek a felszin alatti vizekt8l fliggé Okoszisztémak noévény- és
allattarsulasait fenntartjak.

Tekintettel a fenti megallapitdsokra ezek a viztestek nem jé allapotu felszin alatti viztesteknek
szamitanak.

Arvizvédelem
Visegrad arvizek szempontjabdl erdsen veszélyeztetett kategdridba esik.
A Duna-folyam nagyvizi medre egy hosszu, keskeny savot foglal el, hatara a 11-es ut.

:,(/

Jelmagyarazat

> Fkm
=== partvonal 2018
e |. rend( védvonal
Zéna megnevezése

- ideiglenes/tervezett védmdvel
mentesitett terlilet

Y Elsddleges
Masodlagos
Atmeneti
Aramiasi holttér

[ ingatian hatar

023/15 |
¥ / N | X "\ | X
Forrds: http://www.kdvvizig.hu/index.php/kozerdeku/letoltesek/file/296-02-nmt-01

A Lepence-patak a heves es6zések hatdsdra, vagy nagymennyiségl hd elolvaddsakor
megdradhat és ezzel egylitt gyorsfolydsuva vdlhat. A gyors és nagy tomegl vizmozgas a
mederszél rombolasat a meder atrendezédést okozhatja.

LEVEGOTISZTASAG VEDELME

Ez a fejezet megegyezik a ,Visegrdd Vdros teleplilésrendezési eszkbzeinek mddositdsa a 1289
hrsz-u telek teriiletén; Egyszertiisitett eljdrds véleményezési anyaga” (EKO '96 Mérnoki és
Human Szolgaltaté Kft. 2018. januar) ciml{ munka, Buna Béla Phd szerz6 altal készitett
,LevegGtisztasag védelme” cimi fejezetével.

Visegrad nem tartozik a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijel6lésérél sz616 4/2002.
(X.7.) KWWM rendelet telepiilései kozé. A varos levegémindsége kitlinbnek mondhatd.

Kozlekedési emissziok

Visegrad legforgalmasabb Utja a Budapest — Esztergom — Tat 11-es masodrendd f6ut, amely a
tervezési terilet kozvetlen kozelében taldlhaté. A turista f6szezonban (tavasztdl 6szig) a 11-es
féuton jelentds mértékben megnd a légszennyezettség mértéke.

Visegradra szdrnyashajo, kirdnduld hajo, tovabba sétahajé is kdzlekedik, atlagosan naponta
egyszer tavasztdl Gszig tartd szezonban. A vizi kozlekedésbél eredd légszennyezettség nem
szamottevd.
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A 11. sz. féut forgalmi adatait az 1. tablazat tartalmazza:
1. tablazat
Jellemz6 forgalmak akusztikai egységjarmiiben, 2014, db

Kézut ANF, db Nehézjarm(i arany, p %
11 sz. féut Bp-Esztergom-Tat 3447 7,7

A kornyezeti levegBszennyezés szempontjabdl a forgalom jellemz6i (forgalomnagysag,
Osszetétel, sebesség) mellett a szélirany, szélsebesség, levegé hémérséklet, a hémérséklet
valtozdsa a magassaggal, szélorvények, az észlelési tdvolsag, tovabbd az alapszennyezettség
befolyasolja a ténylegesen kialakuld terhelést.

Légszennyezettség mértékét az uralkodd szélirdnyok, valamint az atlagos szélsebességek
befolydsolhatjak. A szélirdny alapvetSen ENy-i, és az 4tlagos szélsebesség 2-3 m/s kozott
valtozik. Az el6bbi adat azt jelenti, hogy a szél f6ként Visegrad felé fuj a Duna fel6l. A
levegGszennyezettség akkor a legnagyobb, ha a szél nem fuj (all a levegs), ezért a
szamitasoknal a biztonsdag irdnyaban elmozdulva 0-1 m/s értéket szoktunk figyelembe venni.

A szamitast szén-monoxidra, nitrogén-dioxidra, kén-dioxidra, PMio-re, PM; 5 —ra, valamint
szén-hidrogénre végeztiik el. A 2. tabldzatban a német Utligyi Hivatal &ltal elfogadott és
hasznalatra javasolt RLuS92 leveglszennyezés-szamitdsi modellel meghatarozott
alapszennyezettség értékeket tliintettik fel.

2. tablazat

Alap levegGszennyezettség a vizsgalt 11. sz. f6ut kérnyezetében, pg/m3

Kozut co NO; SO, PMio PM;,5 Benzol

11 sz. 400 32 6 26 18 2,5

A német szamitdsi modellel meghatarozott, a forgalom 4ltal elGidézett csucs éras és napi atlag
leveg6szennyezés értékeket a kovetkezd 3. tablazatban foglaltuk.

3. tablazat

Jelenlegi plusz (az alaphoz hozzaadodd) levegbGszennyezettség a vizsgalt 11. sz. fout
kérnyezetében, pg/m3

Koézut Napszak | CO NO; SO, PMjio PM;5 Benzol
11 sz. napi atl. 6,4 5,6 0,01 0,8 0,5 0,03
csucséra | 15,4 13,4 0,02 ¥ - 0,08

*Nincs csucsora elbiras

Az Osszegezett levegGszennyezettség értékek a 4. tdblazatban talalhatdk:
4. tablazat
Jelenlegi 6sszegezett levegészennyezettség a vizsgalt 11. sz. f6at kornyezetében, pg/m3

Kozut Napszak co NO; SO, PM1io PM;s Benzol
11 sz. napi atl. 406 38 6 27 18,5 2,5
csucséra | 415 45 6 - - 2,6

A vidékfejlesztési miniszter 4/2011.(1.14.) VM rendelete szerint a leveg6terheltségi szint
hatdrértékei 2011.01.15.-t6]1 megvaltoztak. Az egyes kozlekedési légszennyezé anyagok
terheléseinek megitélésénél alkalmazott egészségligyi hatarértékek az 5. tdblazatban
kovetkezbk:
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5. tablazat
Levegétisztasagi hatarértékek, pg/m3

Szennyez6anyag Veszélyesség Eves Napi 60 perces
Szén-monoxid Il. 3000 5000 10000
nitrogén-dioxid (NO3) | Il. 40 85 100
kén-dioxid I. 50 125 250
benzol l. 5 - 10

Sz4ll6 por (PMyo) . 40 50 -

Ebben a tabldzatban megadott értékeket Osszehasonlitva az alapszennyezettség és a
kozlekedés altal okozott plusz szennyezettség dsszegével megdllapithatd, hogy a 11. sz. féut
kornyezetében egyik komponens esetében sem haladja meg a leveg6szennyezettség az

el6irt hatarértékeket.

Vasuti és légi kozlekedésbdl szarmazé levegGszennyezés nincs a tervezési terileten.

Szolgdltato és lakossdgi emissziok

Visegradon szolgaltatd és lakossagi emissziok elsGsorban a flitési szezonban jellemzGek. A
szennyezés mértéke csokkent a gazflitésre vald attérés ota. A karos emisszid mértékét
jelent&sen csokkenti a csaknem folyamatosan Iétez6 Duna-volgyi szél.

A tervezési terllet kdzvetlen szomszédsagaban taldlhatd a Termal Hotel Visegrad, amelynek
emisszidja nem jelentGs.

Ipari emissziok

Visegradon taldlhaté két nagyobb ipari lizem taldlhaté: a Lepencei fafeldolgozé, és Lepence-
volgyi Visegradi dsvanyviz palackozé. Jelentés mértékl légszennyezéssel egyik Iétesitmény
m(ikodése sem jar.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

Ez a fejezet részben megegyezik a ,,Visegrad Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
madositasa a 1289 hrsz-u telek teriiletén; Egyszer(sitett eljaras véleményezési anyaga”
(2018. januar) cim( munka, Buna Béla Phd szerz§ altal készitett ,Zaj- és rezgésterhelés” cim(
fejezetével.

Kézlekedési zaj

Kozlekedésbdl eredé zajterhelés névekedése a 11. sz. f6Uton a turistaszezonban érezhetéen
megemelkedik. A zajterhelés szamitasahoz szliikséges forgalmakat a kovetkezd 6. tablazat
mutatja a sziikséges akusztikai egységjarmdben:

6. tablazat

Jellemz6 forgalmak akusztikai egységjarmiiben, 2014, db

Kozut I Il. li.
személygépkocsi+kis | autdbusz+kdzepesen | csuklds autébusz
tehergépkocsi nehéz tehergépkocsi | +nehéz

+motorkerékpar tehergépkocsi
+lassu jarmuvek

11 sz. Bp-Esztergom- | 2909 172 94

Tat

A jelenlegi zajterhelést a 25/2004. (XI11.20.) KvWWM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint

az intézkedési tervek készitésének részletes szabalyairdl c. el6irds szerint szamitottuk.

A szamitasnal a 11 sz. féaton a forgalmi sebességet vi=v,=v3= 90 km/h, a burkolati érdesség

szorzot egységesen 0,29 —ra, az észlelési magassagot H=1,5 m-re, a tavolsagszorzét, (d=25 m-
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ig) 12,5-re vettiik fel, tovabb3a atlagos éjszakai forgalmu utat vettiink figyelembe. A szamitasi
eredmények a tablazatban lathatdak.

7. tablazat

Nappali és éjszakai zajterhelés a 11. sz. féut kornyezetében (m-ben, az ut tengelyvonalatol)

Koézat Tavolsag, m Laeq, dB Nappal Laeq, dB Ejjel

11 sz. 10 66,6 58,5
*Ha a hattérterhelés Laeq=50 dB

A tervezett strand nem tartozik a zajtdl védend6 terliletek kozé, ezért a kdzlekedési zajterhelés
megengedett értékei a 27/2008.(XIl.3.) KWM-EUM egylttes rendelet alapjan, ebben az
esetben nem értelmezhetdk.

Az elkovetkez6 5 évben a térség varhaté forgalomndvekedése, az utdbbi évek trendje alapjan,
a jelenlegihez képest maximum 10-20%, ami atlagosan 0,6 dB-nyi zajterhelés-novekedést
jelent.

Visegradon bar nincsen vasuti kdzlekedés, de a Nagymaroson keresztil haladé vasutforgalom
— a Dunan keresztiil — athallatszik. Visegrad felett elrepiilé kisrepll6gépek szintén idénként
megzavarjak a varos nyugalmat.

A tervezett Strandlétesitmény és rendezvényei kornyezeti zajt okozhatnak, szabadidds
kornyezeti zajforrasok lehetnek. ValdszinlUsithet6, hogy a strand zajforras lesz és
hatdsteriletén lesz a szomszédos Termal Hotel Visegrad, amely zajtdl védendé teriileten
talalhato. A hatastertilet az Ut tuloldalan |évé zoldteriiletekre is kiterjedhet, amelyek jelenleg
funkciéjukban nem kozparkként, hanem elhanyagolt, feltjitando terliletként m(ikodnek. A
zajtél védendd UdilSteriletek és zoldteriletek szabadidds zajforrasbdl szarmazo zajterhelési
hatarértékei:

8. tablazat

A szabadidds zajforrasok zajterhelési hatarértékei (1. melléklet a 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-
EGM egyiittes rendeletéhez)

Kozut

Hatarérték (LTH) az LAM
megitélési szintre (dB)
Nappal 06-22 6ra

Hatarérték (LTH) az LAM
megitélési szintre (dB) éjjel
22-06 6ra

UdulSterilet 45 35
Zoldterulet 50 40

Ipari és szolgadltato tevékenységbdl eredé zaj
Az ipari tevékenységekbdl (fafeldolgozd, asvanyviz palackozd lizem) eredé zajtevékenység
nem zavaré mértékd. A tervezett szdlloda nem okoz jelent6sebb zajterhelést a kornyezetére.

HULLADEKKEZELES

Ez a fejezet részben megegyezik a ,,Visegrdd Vdros telepiilésrendezési eszk6zeinek
modositdsa a 1289 hrsz-u telek teriiletén; Egyszerdisitett eljards véleményezési anyaga” (EKO
'96 Mérnoki és Human Szolgdltatod Kft. 2018. januar) cim( munka, Buna Béla Phd szerzé altal
készitett ,,Hulladékkezelés” cim( fejezetével.

Visegrad Varos Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének 2/2014. (11.14.) ©6nkormanyzati
rendelete sz6l a hulladékgazddlkodas és a koztisztasag helyi szabalyairél. A haztartasi
hulladékot matricaval ellatott gylijt6edénybe, illetve mlianyag zsakba kell gydjteni.

A szelektiv hulladékgydjtésre szelektiv hulladékgy(ijté szigetek (papir, PET-palack, tveg) allnak
rendelkezésre, illetve a szolgdltaté hazhoz megy az 6sszegydjtott szelektiv hulladékért.
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Visegrad tagja a Duna-Vértes Kdze Regionalis Hulladékgazdalkodasi Tarsulasnak. A keletkez6
kommundlis hulladék elszallitdsat a Vértes Vidéke Hulladékgazddalkoddasi Nonprofit Kft. végzi.
A cég alvéllalkozéja - az AVE Tatabdnya Zrt. - altal 6sszegylijtott hulladékot Tatabdanyai
Dubnyik-volgyi Regionalis Hulladéklerakdba szallitjak.

A strandon jovében keletkezd hulladékok becsiilt mennyiségére nézve a koncepciéterv nem
tartalmaz adatot.

Jelmagyarazat

Kornyezetszennyezd forrasok

Féut, mellékit, belséut

Gazdasagi terllet

Kulonleges termalturisztikai teriilet

Kérnyezetszennyezésre érzékeny teriiletek

Orszagos vizmin&ségvédelmi teriilet Gvezete
(teljes tervezési teriilet)

Kulonleges termalturisztikai teriilet

Udiiléhazas teriilet

Erdéterilet

Zoldtertlet

Vizgazdalkodasi terilet

JINRRL

KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

Ez a fejezet részben megegyezik a ,,Visegrdd Vdros teleplilésrendezési eszkbzeinek modositdsa
a 1289 hrsz-u telek teriiletén; Egyszerdisitett eljards véleményezési anyaga” (EKO '96 Mérnoki
és Human Szolgaltaté Kft. 2018. januar) cim({ munka, Buna Béla Phd szerz§ altal készitett

,Kornyezetvédelmi javaslat” cim( fejezetével.

TALAJVEDELEM

A Mez6gazdasagi Parcella Azonositd rendszer tematikus térképei kozott taldlhatd az
erozidveszélyeztetett teriletek fedvény, amely alapjan megallapithatd, hogy a tervezési
terlileten meredek lejt6k és ezzel egyltt jard erdzidnak kitett tertletek talalhatdk. A terilet
fejlesztésének tervezésekor figyelembe kell venni ezeket az adottsagokat és megfeleld talaj-
és eréziovédelmi épitményekkel is szamolni kell.

Foldmunkat csak arra alkalmas id&szakban szabad elvégezni. A féldmunkat ugy kell elvégezni,
hogy az épitkezés soran a csapadékvizek, illetve egyéb vizek a létesitett foldmiben ne
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okozhassanak kart. A foldmunkakat fokozott talajmindségi ellen6rzés mellett kell végezni. Az
esetlegesen keletkezd szennyezett talaj csak alkalmas lerakdhelyre szallithatd. Szennyezett
talaj tereprendezésre nem hasznalhatd.

A felszin alatti vizek minGségének védelme érdekében a kockdzatos anyagok elhelyezése,
tovabba a felszin alatti vizbe torténé kozvetlen bevezetése a teriilet érzékenységétdl
fliggetlenll tilos. A tervezési terililet szennyezddésérzékenységi besoroldsa miatt a
létesitmények kialakitasat ugy kell megoldani, hogy a 219/2004. (VII. 21.) Kormany Rendelet
I. szamu mellékletében felsorolt anyagoknak (pl. ammodnia, nitritek, nitratok, stb.) a felszin
alatti viztérbe torténd kozvetlen bevezetése elkerilheté legyen.

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A tervezési teriilet a Duna és a Lepence-patak kozelében taldlhato, tovabba a talajvizszint 2 m
mélység koril van. Az éplil6, varhatdan részben terepszint ald siillyesztett éplletek épitése
soran a mélyépitési mitargyakat ugy kell kialakitani, hogy a rétegvizek akadalytalan mozgasa
drénrendszerek beépitésével biztonsagosan megoldhatd legyen.

Tekintettel arra, hogy a terilet nagy része 17 %-osndl meredekebb lejtésd, nem juttathato ki
szerves tragya, kivéve az allatok altal elhullajtott tragya.

A talajviz min6ségét potencidlisan veszélyeztet6 anyagokat tarold tartdlyok midszaki
biztonsdgdt a vonatkozd elSirdsok szerint ellenérizve kell mikodtetni. A varos vizbazisa
sérilékeny, valamint a felszini eredet(i szennyezésekre fokozottan érzékeny, ezért kiilonosen
nagy gondot kell forditani a szennyviz kezelésére.

A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a firdd parkoldjaként hasznalandd régi
parkoldt el kell 1atni a kbrnyezeti hatdsag altal elSirt kornyezetvédelmi [étesitményekkel.

LEVEGOTISZTASAG VEDELME

A tervezési teriilet atszell6zését a Duna vizfelllete, valamint a hegy-volgyi légdaramlatok
tisztitd hatdsa biztositja. A 11. sz. f6ut felSl érkez6 levegdszennyezettség hatasa tervezett
cserje-, valamint falltetéssel mérsékelhetd.

A szomszédos teriileten (izemel6 szennyvizdtemel6 ml(itargy hatdsteriilete nem
meghatdrozott, el6zetes ismeretek alapjan kivitelezésekor nem lattak el blzzarral és nem
zajvédett, igy 150 m-es a hatasteriilete, amely ranyulik a fejlesztésre tervezett telekre.
Célszerli a mltargy hatdsvizsgalatat elkészittetni és a védGtavolsagat, sziikség esetén
kiegészit6 beruhazasokkal, annyira lecsokkentetni, hogy az mar a firdé telkét ne érintse.

ZA)- ES REZGESTERHELES

A 11. sz. f6ut forgalmanak zajhatdsa tervezett novénytelepitéssel csékkenthetd.

A tervezett strandlétesitmény zajvédelmi szempontu hatdsterlletét szamitassal kell
meghatdrozni. A tervezett strand létesitésével és Uzemeltetésével kapcsolatos zaj és
rezgésterhelést olyan mértékben kell csokkenteni, hogy a jogszabdlyban elGirt zajterhelési
hatarértékek teljesiljenek.

HULLADEKKEZELES

Az uj funkcidval Iényegesen megnd a keletkezd hulladékok mennyisége. Sziikséges a szelektiv
hulladékgyjtés feltételeit biztositani. A veszélyes, valamint nem veszélyes hulladékok
kezelésére vonatkozé jogszabalyokat és rendelkezéseket be kell tartani. A megvaldsitas soran
a legkevesebb hulladék keletkezésével jaré anyag és energiatakarékos technolégidkat kell
alkalmazni.

A beruhazashoz tartozé parkteriletek fenntartdsa sordn keletkezé z6ld hulladékokat javasolt
helyben komposztdlni, tovabba tdpanyag utdnpotlasként felhasznalni.
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JOVAHAGYANDO

RENDELET TERVEZET, A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Visegrad Varos Onkormanyzata
KépviselG-testiiletének
..... /2020. (....) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 .................. 6nkormanyzati rendelet médositasardl
(tervezet)

Visegrad varos Onkormdnyzatanak képviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében és
62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatadrozott feladatkdrében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben
részt vevs szervek és partnerek véleményének kikérésével, a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
3/2019. (lll. 27.) 6nkormanyzati rendeletet az aldbbiak szerint mddositja:

1. § Jelenrendelet 1. melléklete az SZT-M1/2020 jel(i Szabalyozasi tervi részletet, amely a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 3/2019. (lll. 27.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban HESZ) 1.
mellékletét képez6 Visegrad Varos Szabalyozasi terve 3. szelvényét mddositja a Lepence flrdé
1813 hrsz-u telkén és kozvetlen kdrnyékén.

2. § AHESZ 9.8 (3) bekezdés bevezets mondatrésze helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép.
»(3) A telken bellil be nem épithet6 teriileten, ha az 6vezeti elGirdas masként nem
rendelkezik, melléképitmény, mitdrgy nem helyezhet6 el, kivéve”

3. § (1) A HESZ 34.§ (3) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép.

»(3) A kert rendezése érdekében torténd tereprendezés sordn a telek be nem épitett
részén az eredeti terepfelszin atalakitdsa az adott beépitettséggel azonos
kiterjedésben megengedett, ha az dvezeti el8irds masként nem rendelkezik, de a
kozvetleniil szomszédos telkek terepfelszinéhez képest a telekhatartdl mért 1
méteres savban nem térhet el.

(2) A HESZ 34.§ (5) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép.

»(5) Tereprendezés az épitési helyen kivil kizardlag az el6kertben az épilet, a gardzs
megkozelitése érdekében és (6) bekezdés szerinti esetben lehetséges kivéve, ha az
ovezeti el6irds masként rendelkezik.”

4. § (1) A HESZ 54.§ (63) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép.
,b) az oldalkert mérete 5,0 méter, ha az dvezeti el6irds masként nem rendelkezik.”

5. § (1) A HESZ 55.§ (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép.
(1) A kiilonleges termalturisztikai terulet Ktk-1, Ktk-2 és Ktk-3 jelli épitési ovezetekre
tagolddik.”
(2) A HESZ 55.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép.
,a) akialakithato telek legkisebb teriilete 10.000 m2.”
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(3) A HESZ 55.§ (2) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép.

»C)

a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 15% és a megengedett legnagyobb
szintterileti mutatd 0,25 m?/m?.

(4) A HESZ 55.§ (2) bekezdés d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép.

’Id)

a megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 méter.”

(5) A HESZ 55.§ (3) és (4) bekezdései hatalyukat vesztik.
(6) A HESZ 55.§ -a a kdvetkezd (5a)-(5e) bekezdésekkel egésziil ki.
»(5a) A Ktk-1 jeli épitési dvezetben az épilet elhelyezése, az épililet és a medencék

(Sb)

(5¢)

(5d)

(5e)

megkozelitése, valamint a strandfirdé napozdkertjének kialakitasa és a kert
rendezése érdekében a tereprendezés a 34.§ (1), (3)-(5) bekezdéseitsl eltéréen
torténhet Ggy, hogy rézsli és tdmfal alkalmazasdval az eredeti terepszint 6 métert
meg nem haladdan valtoztathaté meg, de a kozvetleniil szomszédos telkek
terepfelszinéhez képest a telekhatartdl mért 1 méteres sdvban nem térhet el.

A Ktk-1 jell épitési dvezetben a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités
mértéke a 35.§ (1) bekezdéstdl eltérben, a telek teriiletének 10%-a, ami épiilet alatt,
éplleten tulnyuldan és 6nallo szerkezettel alakithatd ki.

A Ktk-1 jelli épitési ovezetben a Szabalyozasi terven jeldlt rom teriiletét az
orokségvédelmi érték bemutatdsanak elGsegitésén kivil tereprendezés vagy
beépités nem érintheti.

A Ktk-1 jell épitési dvezetben a telken belil be nem épitheté terileten a 9.§ (3)
bekezdésben felsoroltakon kiviil a fakra rogzitett kalandpark szerelvények
elhelyezhet6k uUgy, hogy az Osszefliggé természetes él6helyek és jo allapotu
erdéfoltok megmaradasat nem veszélyeztethetik.

A Ktk-1 és Ktk-3 jell épitési ovezezetek kozos dvezeti hatdra vagy telekhatara mellett
az épllet elhelyezésekor nem kell oldalkerti tavolsagot tartani.”

(7) A HESZ 55.§ -a a kovetkezd (7)-(9) bekezdésekkel egésziil ki.

7

(8)

(9)

A Ktk-3 jell épitési 6vezetben az 54.§ (2) bekezdés szerintieken kiviil szallashely

szolgaltato rendeltetés is elhelyezhetd.

A Ktk-3 jeld épitési ovezetben

a) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete 15.000 m?.

b) abeépitési mdd szabadonallo.

c) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 20% és a megengedett
legnagyobb szintterileti mutatd 0,55 m?/m?2.

d) amegengedett legnagyobb éplletmagassag 9,0 méter.

e) amegengedett legkisebb zoldfellleti mérték 70 %.

A Ktk-3 jelli épitési dvezetben az épités a 312/2012 (XI.8.) kormanyrendelet 8.

mellékletében szerepld geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.”

6. & (1) Jelen rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba.

(2) Jelen rendelet a hatalyba |épését kbvet6 napon hatalyat veszti.

Visegrad, 2020. ....... .....

polgdrmester jegyz6
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a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l16 3/2019. (lll. 27.) 6nkormanyza rendelet mddositasardlszélé

/2020, (....) nkormanyza rendeletl. melléklete,

amely a

3/2019. (1. 27.) 6nkormanyza rendeletl. mellékletét képezd

Visegrad Varos Szabalyozasi terve 3. szelvényét mddositja a Lepence fiird§ 1813 hrsz-u telkén és kdzvetlen kérnyékén
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