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El6terjesztette: Dr. Szabd Ferenc
Osszeallitotta: Hajzsel Maria

Eléterjesztés
A Visegrad, 735/1 helyrajzi szaimi ingatlanon Visegrad Viros Onkormanyzata javara
fennallé elévasarlasi jogrol valé dontésrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A targyban jelzett ingatlan vonatkozasaban Dr. Csik Noémi iigyvéd (a tovabbiakban: Ugyvéd)
hivatalomhoz érkezett beadvédnydban megkereste Visegrad Varos Onkorményzatat
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) annak okén, hogy megbizéi a targyi ingatlanra vonatkozéan
ingatlan adasvételi szerzédést kotottek. Azonban a targyi ingatlan tulajdoni lapjanak
IIL. rész bejegyzése alapjan az Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg.

A megkereséshez csatolt ingatlan adéasvételi szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzddés)
10. pontja értelmében a Szerz6désben szereplé felek meghatalmaztak a fent nevezett Ugyvédet,
hogy a szerz6dést kiildje meg az Onkorméanyzat részére, és egyittal kérje meg az elévasarlasi
Joggal kapcsolatos lemondé nyilatkozatot.

Fentiekb6l kivetkezoen az eljaré Ugyvéd beadvanyaban kérte az Onkormanyzat nyilatkozatat
arra vonatkozdan, hogy a szerz6désben irt feltételek mellett kivan-e élni az el6vasérlasi joggal,
vagy arrdl lemond.

Visegrad, 2020. julius 8. (/\ }L
@\,. !

Dr. Szabd Ferenc
jegyzd

2025 Visegrdd, F6 utca 81. telefon: 00 36 7 26 398-255 26 398-090  telefax: 00 36 / 26 398-163

e-mail: visegrad@visegrad. hu  web: www.visegrad.hu



HATAROZATI JAVASLAT:

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12020. (VIL. 9.) hatarozata

Visegrad, 735/1 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé elévasarlasi jog gyakorlasa
Visegrad Véros Onkormanyzat Képviselé-testﬁlete megtargyalta a Visegrad, 735/1 helyrajzi
szamu ingatlan megvasarlasa vonatkozasaban benyujtott megkeresést Visegrad Varos
Onkormanyzata 4ltal bejegyzett elévasarlasi joggal kapcsolatosan kivanja-e azt gyakorolni.
El6vasarlasi jogaval nem kivan €lni.

EgyEen felhatalmazza a polgarmestert a szﬁkséges intézkedések megtételére.
Hatarid6: azonnal

Felelés:  Eory Dénes polgarmester
Végrehajtasért felel: dr. Szabé Ferenc jegyz6

2025 Visegrad, F6 utca 81, welefon: 00 36726 398-255 26398090 telefax: 00 36 /20 398-163

e-mail: visegrad@visegrad.hu  web: www visegrad.hu



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely iétrejtitt egyrészrol

Csik Jozsef (sziil. név: szl . anyia neve: | -
személyi azonosité:(_ | lakcim: 2225 Ul18, r__l)ﬁlet, addazonosito

jel: Pakit Jelen okirat aldirdsa sordn ligyvéd éltal elleniegvzett meghatalmazas alapjan
képvisel felesége: Csik Jozsefné — sziil. név: Jszi.il.: Panyja
neve: ~ Dszemélyi azonosité: | ~ MNakcim: 2225 Ulls, ]
¢piilet —) mint eladd1 (tovabbiakban: Elad61) és

Csik Jozsefné (sziil. név: sziil.. ~ ., anyja neved
személyi_azonosité: , lakeim: 2225 Ul1s, | ~ 'adbazonosité
jel: J®hint eladd2 (tovabbiakban: Elad62, eladok a tovabbiakban egyiittesen: Eladok)
masrészrol

Siristye Tamds (sziiletési név: | sziily ! anyja neve:| | 4
"= személyi azonosito: LT -, lakeim: 1224 Budapest, i_ y
ad6azonosito jel: _Mnint vevé (tovabbiakban: Vevd)

kozott alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel:

1. Felek egyezen eléadjak, hogy a visegradi ingatlan-nyilvantartasban 735/1 hrsz alatt nyilvéantartott,
természetben 2025 Visegrad, Szbléskert utca 1. szam alatt talalhaté, 2205 m2 alapteriilet(i, ,.kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésti, bekeritetlen, kozmiivekkel el nem latott belteriileti ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan) egymas kozt egyenld, Ys-ed — Ys-ed ardnyban Eladél és Elads2 kizarélagos
tulajdonét képezi. Az Ingatlan a 2020. marcius 05. napjén kelt tulajdoni lap tantisiga szerint
természetvédelmi teriilet, az ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. javara 205 m2 teriiletnagyséagra és a
TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KFT. javéra 327 m2 teriiletre vezetékjog terheli. Ezeken tilmenden
az Ingatlan tehermentes, tulajdoni lapjan egyetlen széljegy sem talalhaté, azonban azon eladdk
vezetékneve tévesen hosszu ,,i"-vel szerepel.

Felek rogzitik, hogy Ingatlan vonatkozésaban energiatanisitvanyt nem kell készittetni, mivel az
ingatlanon felépitmény nem talalhatd.

¢l clek kifejezetten rogzitik, hogy Vevé az Ingatlant mar kordbban t6bb alkalommal megtekintette és
Eladok atadtak részére annak tulajdoni lapjat és tér B Eladok kijelentik és szavatolnak
azert, hogy a fenti tulajdoni lap masolat tartalma mindenben megfelel a valosagnak, teljes koriien és
hitelesen titkrézi az Ingatlanra vonatkozd jogokat és tényeket. Felek régzitik, hogy az Ingatlanra
vonatkozd aktualis beépithet6ségi szabalyok targyaban Vevé maga kételes a sziikséges tadjékoztatist
beszerezni és épitkezés esetén annak megfelelden eljarni, e tekintetben Eladékat semmilyen felelGsség
illetve szavatossig nem terheli.

Eladok kijelentik tovabba, hogy tudomésuk szerint az iigyleti ingatlannak nincs rejtett hibaja, illetve nincs
olyan altaluk ismert hiAnyossaga, amely megtekintetés utjan nem ismerhetd fel.

2. Felek kijelentik, hogy az 1. pontban meghatarozott Ingatlan tulajdonjoga és birtoka vonatkozasaban a
mai napon egymassal adéasvételi szerzédést kétnek. A szerzédéssel Eladok eladjak, Vevé pedig a fenti
bejegyzésen €s terheken tilmenden tehermentes allapotban, 1/1 aranyban megvasérolja az 1. pontban
koriilirt — Vevé dltal megtekintett és ismert — Ingatlant a kdlcsénésen kialkudott, 12.000.000,- Ft, azaz
Tizenkettémillié Forint vételarért. Felek rogzitik, hogy a Vételérat értékaranyosnak fogadjék el, és a Ptk.
6:98. § (2) bekezdése alapjan kiilon okiratban kizarjdk mind az Eladék, mind a Vevé feltiing
értékardnytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogit, amely iizleti megallapodis szerinti
Jjoglemondas ellenértékét a Felek a vételar megallapitasanél figyelembe vették.
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Felek rogzitik, hogy mivel az Ingatlan az elézbek szerint természetvédelmi teriilet, igy annak
vonatkozasaban a Magyar Allam el6véséarlasi joggal rendelkezik, melyet a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatésiga (1121 Budapest, K&ltd utca 21.) atjan gyakorol. Ezen tilmenden az Ingatlan szerepel a
Visegrad Véros Helyi Epitési Szabélyzatar zolo 3/2019 mi 6nkorméanyzati rendelet 3.
. fméliékietebdh, melyre _tef tEEI iz ad Viéros énkorményzata is

elévasarlasi joggalre ' AT TPl
Oki sze’szr y Ve ﬁ%ztatja Whogy mind a Duna-Ipoly Nemzetl Park Igazgatdsaga,
&«?T&MIW 0s Onkonnanyzata azt dljtaj fatast adta az eldvasarlas a'vOnatlozo eljars
tekintetében, hogy a felek altal mar alairt vegleges adasvételi szerzodést kell benyuﬁam a résziikre, kérve
- nyllaﬂmtukat az elovasaniigi _;og gyakqgsérqlaragy a‘wwondasrol melynek a Duna-Ipoly
Nemzeti : : : mkk 1], Visegrad Varos ar edig a kovetkezo testiileti
iilésen tesz eleget azzal hogy a testulet minden hdénap harmadik etében iilesezik! S

i o)

Fentiekre tekintettel Eladok vallaljak, hogy okiratszerkeszto hgyved utjan a jelen adasvételi szerzodés 1-1
ergdeti peldany haladé ui ben az elg fsg;laSI _; jogosultjai részére és kérik irasbeli
s ) 61, hogy el6vasarlasi o kkal kiVannak-e ¢ agy arr6l lemondanak. Arglglm iben
S16vasarlasi Jogaval‘bannelyik jogosult élni kivan, ugy a “sze ugyanazon fizetési “és egyeb
szerzodéses feltételekkel kozotte és Eladdk kézott jon létre.

3. A 2. pontban meghatarozott vételar az alabbiak szerint keriil megfizetésre:

a) Felek rogzitik, hogy Vevo az elézbek szerint elévésarlasra jogosult Magyar Allam és Visegradi
Varos Onkorményzata eldvasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatainak okiratszerkesztd iigyvéd éltal
tortént kézhezvételét és okiratszerkesztd iigyvéd arra vonatkozo értesitését kovetd harom napon beliil
megfizet Eladok részére készpénzben, atvételi elismervény ellenében 1.200.000,- Ft-ot, azaz
Egymillié-kettdszdzezer Forintot foglalé jogeimén. Felek kijelentik, hogy a foglald jogi tartalméval
tisztdban vannak, azaz tudomdssal birnak arrél, hogy a teljesités meghiusuldsaért felelds személy az
adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kételes visszatériteni. A foglalé a vételarba

beszamit.

b) Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a fennmaradé vételarat, 10.800.000,- Ft-ot, azaz
Tizmillié-nyolcszédzezer Forintot legkésdbb Magyar Allam és Visegradi Varos Onkorminyzata
elévasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatainak okiratszerkesztd tligyvéd altal tortént kézhezvételét es

okiratszerkeszté iigyveéd arra vonatkozo értesitését kovetd 10 napon beliil fizeti meg Elad62
Bank Nyrt-nél vezetett, szamu szamlajara torténd Aatutaldssal azzal, hogy

teljesitésnek az osszeg Elad62 ezen bankszamlajan torténd jovairas mindsiil.
A fenti szamldra torténd teljesitést Eladd1 sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

Eladodk a 2. pont a) és b) alpontjaban rogzitett 8sszegeknek a bankszamlajukon torténd jovairasat, kiilon,
teljes bizonyitd erejii maganokiratban (két tanu ltal aldirtan vagy ligyvédi ellenjegyzéssel ellatva) fogjak
elismerni és nyugtdzni, valamint ezen nyilatkozatot a Vevo, vagy eljaro iigyvéd részére a jovairast kovetd
2 munkanapon beliil atadjak.

Amennyiben Vevd a jelen pontban vallalt és iitemezett vételar fizetési kotelezettségével barmely
esedékessé valt részlet megfizetése tekintetében késedelembe esik, tgy koteles a hataridd utolsd napjat
koveté naptdl kezdddden a késedelem minden napja utan Eladok részére sszesen, naponta 10.000,- Ft,
azaz Tizezer forint Gsszegli kotbért megfizetni.

4. Eladék a teljes vételar kiegyenlitéséig tulajdonjogukat fenntartjak.
Eladok ezennel feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az Ingatlanra a teljes vételar

megfizetésével egyidejiileg




hogy az adésvétel targyat képezd Ingatlannal kapcsolatosan senkinek nincs olyan jogosultsaga vagy
kovetelése, melyet az ingatlan-nyilvantartas illetve a jelen szerz6dés nem tartalmaz és amely Vevo
tehermentes tulajdonszerzését vagy birtokba Iépését barmi médon akadalyoznd, illetve korlatozna,
tovabba kijelentik €s szavatolnak azért, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan semminemii koz-, illetve
magantartozasuk nincs. , az Ingatlant nem terheli semmilyen jogcimen adé, illeték és egyéb koztartozas.

Eladok szavatolnak tovabba, hogy az illetékes ingatlanijgyi hatéséé elotti eljaras megindulasaig az
Ingatlan tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve hatdrozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan
értékét csdkkenfené, illetve a Vevd tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna. Eladok szavatolnak azért,
hogy az Ingatlant a mai naptol a jelen szerzédés teljesiiléséig semmilyen mddop nem terhelik meg, és
nem ajanljak fel egyéb modon biztositékként, azon harmadik személyek részére semmiféle jogot nem
engednek, illetve semmiféle azzal kapcsolatos jogrél nem mond le.

Eladok kijelentik és gzavatolnak azért, hogy a jelen Szerzodés megkotésének napjan és a tulajdonjog
atszallasanak napjan, az Ingatlanon nem talalhaté kérnyezeti teher.

Ezen kozléseikért Eladok kiilsn is kifejezetten jogszavatossagot véallalnak.

9. Eladdk és Vevo kijelentik, hogy nagykori, magyar allampolgérok, cselekvoképességiik korlatozva
nincs, ingatlan elidegenitési és szerzési jogképességiik korlatozas ald nem esik.

10. Felek jelen szerzdédés készitésével és ellenjegyzésével és a foldhivatali, valamint az elévasarlasi
Jjogrol valé lemondas iranti eljarasban a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga és Visegrad Varos
Onkormsnyzata eldtti eljarasban valé képviseletiikkel megbizzak dr. Csik Noémi iigyvédet
(székhely: 1132 Budapest, Visegradi u. 42-46. I11/29.), aki a megbizast jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja. Felek tudomdssal birnak arrél, hogy okiratszerkeszté és ellenjegyzd iigyvéd Eladok kézeli
hozzatartozdja. Vevd kifejezetten kijelenti, hogy okiratszerkesztd tigyvéd személye ellen nincs kifogasa.

A jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriild vagyonszerzési illeték és a tulajdonjog bejegyzéssel
kapcsolatos  ingatlan-nyilvéntartasi eljarasért fizetendé igazgatasi szolgéltatdsi dij Vevodt terheli, a
szerzOdéskotés iigyvédi koltségei Eladdkat terhelik.

11. Felek a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv rendelkezéseit
tekintik irdnyadénak.

Jelen okiratot a felek elolvasas és értelmezés utan, mivel az kifejezni kivant iigyleti akaratukat mindenben
helyesen tartalmazza, az ellenjegyzd iigyvéd jelenlétében 8 (nyolc) eredeti példanyban, sajatkeziileg
jovahagyodlag alairtak.

Kelt Budapesten, 2020. mércius hé 10. napjan

LEL ok 4

képviseli: Csik Jozsefné meghatalmazott Vevd
Eladol

/
a4
Z/V»’(?’ :
Csik Jozsefné “Ellenjegyzem” Budapesten,

Elado2 2020. marcius hé 10. napjan:
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sziil.: anyja neve:

Siristye Tamads (sziiletési név: -
lakcim: 1224 Budapest,

személyi azonosito:

adodazonosito jel: o . . , _ ' ‘
vevd javéra a tulajdonjog 1/1 aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen.

Felek kifejezetten kérik az illetékes foldhiivatalt, hogy a tulajdonjog — vétel jogcimen tﬁrtént’i_-
bejegyzése irinti kérelem elintézését nz Ingatlan vonatkozasiban az Inytv. 47/A. § (1) b) p.o’n.t]a
alap j4n a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzd|arul6 nyilatkozat benyijtasaig, de legfeljebb 2020. jilius
31. napjdig fiiggében tartani sziveskedjék.

5. Eladok kijelentik, hogy jelen szerzbdés alairasaval egyidejileg, dr. Csik Noémi (1132 Budapest,
Visegradi u. 42-46. I11/29.) okiratszerkesztd iigyvédnél tigyvédi letétbe helyezik a jelen adasvételi
szerzOdés 1. pontjdban meghatérozott Ingatlat 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozaséban a tulajdonjog Vevé
javara, 1/1 aranyban - vétel jogcimén - tditénd bejegyzéséhez sziikséges kiiloh hozzajarulé nyilatkozat 5
eredeti példanyat. :

Dr. Csik Noémi iigyvéd a nala letétbe helyezett, fent megjeldlt okiratokat a teljes vételar megfizetését
hitelt érdemléen igazolé eladéi értesftést kdvetden kételes kiadni a Vevd részére, illetve benyijtani az
illetékes foldhivatalba, illetve ennek élmiaradasa esetén, ha Vevé bemutatta részére szamlavezetd bankja
terhelési értesitdjének eredeti példanydt,“amely szerint a Vevd bankszimldja a fenti 2. pont szerinti
Osszeggel Eladék 3. pont szerinti bankszdmldja javira megterhelésre keriilt. Az Sket illetd teljes
vételarrész megfizetésérol Eladok haladéktalanul kotelesek okiratszerkesztd iigyvédet értesiteni.

6. Felek rﬁgzitik,__h'bgy a birtok 'é'truhézéséra a teljes vételar fentiek szerinti kifizetésének — azaz
Elad6 szamldjdn torténd jovéirdsiniak — napjat kovetd napon keriil sor, az Ingatlanhoz tartozé, az
illetékes 6nkormanyzat altal kiadott hizszdm Vevé részére torténé atadasaval.

Felek jelen okirat alairdsaval megallapodnak, hogy a Vevé jogosult a jelen szerz6déstdl egyoldalu,
irasbeli nyilatkozattal ~ a foglalé jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett — elallni, amennyiben az
Eladék a birtok atruhdzasi kotelezettségiiknek az Ingatlanhoz tartozé, az illetékes dnkormanyzat 4ltal
kiadott hazszdm Vev® részére torténd atadasdval az eredeti hatériddt kovetd 5 (6t) napon beliil nem
tesznek eleget. Felek miegallapodnak, hogy a birtokatruhazas Eladéknak felrdhaté késedelme esetén
minden naptéri napra 10.000.-Ft sszegii kotbért kotnek ki, melyet Eladék a Vevének koteles megfizetni

késedelem esetén, legfeljebb 5 napi mértékben.

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi esetleges olyan tartozas,
melynek jogalapja a birtokbaadas napjaig keletkezik, illetve amelyek az ezen idSpontig terjedd idészakra
vonatkoznak, kizardlag Eladdkat terheli akkor is, ha azok esetlegesen késObb keriilnének bejelentésre,
illetve érvényesitésre, a tulajdon 4tszallasig felmeriilt ezen tartozasok megfizetéséért Eladok
szavatossagot véllalnak. Az Ingatlan birtokbaadasatél kezdédden esedékes, az Ingatlannal kapcsolatos
dijak, koltségek Vevot terhelik.

7. Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlanba senki sincs bejelentkezve és ott senki nem is lakik. Eladdk
kijelentik, hogy az Ingatlanra vonatkozdan bejelentés nélkiili lakashasznélati jogosultsaga, illetve igénye
nem all fenn senkinek. Eladé kijelentik, hogy az Ingatlan semmilyen tarsasig székhelyeként,
telephelyeként, fiktelephelyeként nem szolgél és nem képezi egyéni vallalkozis cimét sem.

8. Eladék kijelentik, hogy az Ingatlan kizérélagos tulajdonukat képezi, annak a jelen szerzédésben
rogzitetteken tilmend per-, teher- és igénymentességét szavatoljak. Eladok feleldsségiik tudataban
kijelentik, hogy az Ingatlant biztositékként fel nem ajanlottak, azt gazdasagi tarsasagba nem apportaltak.
Eladok szavatolnak azért, hogy az Ingatlannak nincsen el6ttiik ismert rejtett hibaja, ugyanakkor rogzitik
hogy az Ingatlan éltaluk torténd megvétele 6ta azt hasznalatba nem vették, azon épitési, fakivagasi
munkdikat nem végeztek,

Eladék ugyancsak kijelentik, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan semminemii per-, birésagi, végrehajtasi
vagy hatoségi eljaras nincs folyamatban és ilyen eljards meginditdsa nem is varhat6. Eladok kijelentik,
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