VISEGRAD

Vdros
POLGARMESTERE

Szam: 7/2022.
MEGHIVO
Visegrad Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletét
a Magyarorszdg helyi onkormadnyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 45. §. alapjan
rendes iilésre
6sszehivom
Az iilés helye: Polgarmesteri Hivatal tanacsterme (2025 Visegrad, F6 utca 81.)
Az iilés idopontja: 2022. marcius 31. csiitortok 17:00 éra

e Napirend elétt: a lejart hataridejii hatarozatok végrehajtasarol és az atruhazott
hataskorben hozott dontéseirél szolé6 beszamolod, tajékoztato a két iilés kozott eltelt
id6szak eseményeirol

Napirendi javaslat

1. Tajékoztaté a 2022. évi Visegradi Nemzetkozi Palotajatékok el6késziileteirol
Elbterjesztd: Eéry Dénes polgarmester

2. Visegrad Viros Helyi Epitési Szabalyzatinak médositasa az 1082/4 hrsz-i
telek, valamint az 1084 hrsz-u telek teriiletén (volt MNB iidiilé teriilete)
Elbterjeszté: Eéry Dénes polgarmester

3. Visegrad telepiilésrendezési eszkozeinek (TSZT, HESZ) feliilvizsgalatarél —
elfogadasi és hatalybaléptetési szakasz
Elbterjeszté: Eéry Dénes polgarmester

4. Visegrad Viaros telepiilésrendezési eszkozeinek médositasarél tobb
részteriileten
El6terjeszté: Eory Dénes polgarmester

5. Visegrad Viros Onkorményzat 8/2006. (IV. 28.) szimiu rendelete a virosi
kitiintetésekrol modositasarol
Eloterjeszto: Edry Dénes polgarmester

6. Az ebr42 528 309 igényazonosité szamu vis maior palyazat Visegrad, Szent
Laszl6 u. S50 hrsz. 6nkormanyzati teriileten tortént partomlas stabilizaciés

El6terjeszté: E6ry Dénes polgarmester

7. A Vaci Tankeriileti K6zpont véleményezési kérelmérol
El6terjeszté: Eory Dénes polgarmester

8. Visegrad Sportjaért Kozalapitvany tAmogatas iranti kérelmérél

Eldterjeszté: Eory Dénes polgarmester /
Visegrad, 2022. 03. 24. -

e
EodryDénes/polgarmester

b (=



Varos
POLGARMESTERE

Eléterjesztette: E6ry Dénes

Osszeallitotta: dr. Szabé Ferenc

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet és szervei szervezeti €s miik6dési szabalyzatardl szold 4/2011. (II1. 24.)
onkormanyzati rendelet 17. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan az aldbbiakban terjesztem el6 a

képvisel6-testiilet 4ltal a korabbiakban meghozott, lejart hataridejii hatdrozatokrdl szo6ld
beszamolomat. '

Visegrad, 2022. 03. 30.

Visegrad Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
22/2022. (II. 24.) hatarozata

A két iilés kozott hozott képvisel6-testiileti hatarozatok elfogadasarél

Visegrad Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete elfogadja a 2022. januar 27. — 2022. februar
24. kozotti idészakban hozott dontéseirdl a beszamolot és a polgarmesteri tajékoztatot.

Hataridé6: azonnal
Felelés: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: dr. Szabd Ferenc jegyz6

Végrehajtva



Visegrad Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

23/2022. (11. 24.) hatarozata

A Matyas Kiraly Miivel6dési Haz és Varosi Konyvtar beszamoléja a 2021. évi
munkajaroél

Visegrad Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete elfogadja a Matyas Kirdly Miivelédési
Héz és Viarosi Konyvtar 2021. évi munkajardl szolo beszamoldjat, az abban szerepld
tartalommal.

Hatarid6: azonnal
Felelos: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: dr. Szabd Ferenc jegyz6

Végrehajtva

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
24/2022. (IL. 24.) hatirozata

A Visegradi Matyas Kiraly Miivelodési Haz és Varosi Konyvtar Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatanak moédositasarél

Visegrad Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy eifogadja a hatarozat
mellékletét képezd, Visegradi Matyas Kiraly Mivel6dési Haz és Varosi Konyvtar Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatat.

Hataridé: 2022. 02. 28.

Felel6s: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: dr. Szabo Ferenc jegyzd
Végrehajtva

Visegrad Viros Onkormanyzat Képvisel5-testiiletének
25/2022. (11. 24.) hatarozata

Védonoi Szolgilat beszamoloja a 2021. évi munkajarél

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete elfogadja a Védonoi Szolgalat 2021. évi
munkajarodl sz616 beszamolojat.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelds: dr. Szabo Ferenc jegyz6

Végrehajtva



Visegrad Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
26/2022. (11. 24.) hatarozata

Visegrad Viros Onkéntes Tiizolté Egyesiiletének tamogatasardél

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete:

1. 1gy dont, hogy egyszeri 2.000.000 Ft-os Ttizolté Egyesiiletnek (Visegrad, F5 u. 81.)
mikodési kéltségeinek biztositasdhoz,

2. a2.000.000,- Ft timogatasi 6sszeget az Snkormanyzat 2022. évi koltségvetésének egyéb
mitkodési timogatéasok allamhaztartason kiviilre, kiadasi eléiranyzat terhére biztositja,

3. felhatalmazza Eéry Dénes polgarmestert a Visegrad Varos Onkéntes Tiizolté Egyesiilettel
kotendd tamogatasi szerz6dés alairaséra.

Hataridd: 2022. februar 28.
Felelos: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelgs: dr. Szabo Ferenc jegyz6

Végrehajtva, szerzodés megkotve

Visegrad Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

27/2022. (11. 24.) hatarozata

Visegradi Sportegyesiilet timogatasarol

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete:

1. gy dont, hogy egyszeri 2.500.000 Ft dsszegili timogatast nyujt a Visegradi
Sportegyesiiletnek (Visegrad, F6 utca 81.),

2. a2.500.000.- Ft timogatdsi Osszeget az 6nkormanyzat 2022. évi koltségvetésének egyéb
miikodési tAimogatasok dllamhaztartason kiviilre, kiadasi elSiranyzat terhére biztositja,

3. felhatalmazza Eéry Dénes polgarmestert a Visegradi Sportegyesiilettel kétendd
tamogatasi szerz6dés alairasara.

Hataridé: 2022. februar 28.
Felelds: E6ry Dénes polgarmester

Végrehajtasért felelés: dr. Szabd Ferenc jegyzd

Végrehajtva, szerz6dés megkotve



Visegrad Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
28/2022. (IL. 24.) hatirozata

Visegradi Sportegyesiilet timogatasarél

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete:
1. ugy dont, hogy egyszeri 2.500.000 Ft Osszegii tadmogatdst nyOjt a Visegradi
Sportegyesiiletnek ifjusagneveld és kozosségi épiilet kivitelezésére,
2. a2.500.000,- Ft tAmogatasi Gsszeget az onkormanyzat 2022. évi koltségvetésének egyéb
felhalmozasi tamogatasok allamhéztartason kiviilre, kiadasi eldiranyzat terhére biztositja,
3. atamogatasi szerz6dés megkotésének feltétele: sportpalya beépitési koncepcid elfogadasa,

Hataridé: sportpalya beépitési koncepcidjanak elfogadasat kdvetden azonnal
Felelés: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelds: dr. Szab6 Ferenc jegyz6

Végrehajtas folyamatban a 3. pontra tekintettel

Visegrad Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
29/2022. (I1. 24.) hatarozata

Visegrad és Kornyéke Turisztikai és Marketing Egyesiilet timogatasarol

Visegrad Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete:
1. gy dont, hogy egyszeri 12.980.000,- Ft 6sszegli tAmogatast nygjt a Visegrad és Kornyéke
Turisztikai és Marketing Egyesiiletnek,
2. a12.980.000,- Ft tAmogatasi 6sszeget az Onkormanyzat 2022. évi koltségvetésének egyéb
miikodési tamogatasok allamhaztartason kiviilre kiadasi eldiranyzat terhére biztositja,
3. felhatalmazza E6ry Dénes polgarmestert a Visegrad és Kornyéke Turisztikai és Marketing
Egyesiilettel kotendd tamogatasi szerz6des aléirasara.

Hataridé: 2022. februar 28.

Felelos: Edry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelds: dr. Szabo Ferenc jegyzo
Végrehajtva, szerzodés megkotve

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
30/2022. (I1. 24.) hatirozata

Visegradi Nyugdijasklub tAimogatasarél

Visegrad Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete:
1. Ggy dont, hogy egyszeri 300.000,- Ft Osszegli tamogatast nyujt a Visegradi
Nyugdijasklubnak,
2. a 300.000,- Ft tAmogatasi Osszeget az Onkorményzat 2022. évi koltségvetésének egyéb
miikddési timogatasok allamhaztartason kiviilre, kiadasi eldirdnyzat terhére biztositja,
3. felhatalmazza EoOry Dénes polgarmestert a Visegradi Nyugdijasklubbal kotendd
tamogatasi szerz6dés alirasara.

Hataridé: 2022. februar 28.

Felel6s: Eéry Dénes polgarmester

Végrehajtasért felelés: dr. Szabo Ferenc jegyz6

Végrehajtas folyamatba, szerz6déskotés megbeszélt dituma: marcius 31., 10 6ra



Visegrad Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

31/2022. (II. 24.) hatarozata

A polgarmester nyelvvizsga pétlékanak megdillapitisarél

Visegrad Varos Képviselo-testiilete megallapitja, hogy E6ry Dénes f64llast polgarmester
nyelvvizsga potléka, a kdztisztviseldi illetményalap valtozasa miatt, 2022. februar 24-t61 havi
brutt6é 34.650 forint.

Hataridé: azonnal
Felel6s: dr. Szabd Ferenc jegyz6
Végrehajtasért felelés: dr. Szabo Ferenc jegyzd

Végrehajtva

Visegrad Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
32/2022. (I1. 24.) hatarozata

Adéssagot keletkeztetd iigyletek elézetes adatszolgaltatasahoz sziikséges
koltségvetési kitekinté hatarozat

Visegrad Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete Magyarorszag gazdasagi
stabilitdsar6l szolé 2011. évi CXCIV. torvény, valamint az addssagot keletkeztetd
ligyletekhez torténd hozzéjarulds részletes szabdlyairdl sz6l6 353/2011. (XII. 30.) Korm.
rendelet alapjan az Onkormdanyzat sajat bevételeinek, valamint adéssagot keletkeztetd
ligyleteibdl eredd fizetési kotelezettségeinek a targyévi, valamint a kéltségvetési évet kovetd
harom évre varhat6 Osszegét a hatarozat melléklete szerint elfogadja.

Hataridd6: azonnal

Felelos: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelés: dr. Szabo Ferenc jegyzd
Végrehajtva



Visegrad Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
33/2022. (I11. 24.) hatarozata

A Visegradi Fellegvar Ovoda Alapité Okiratanak moédositasarol

Visegrad Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete visszavonja a 16/2022. (I. 27.), 17/2022.

(1. 27.), 18/2022. (I. 28.) hatarozatait, majd jévahagyja a Fellegvar Ovoda Alapité Okiratanak
modositasat.

Visegrad Varos Onkormdnyzat Képvisel§-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. tdrvény 42. § {7) bekezdésében biztositott jogkérében eljarva 2022. februdr 1-jei
hatallyal

mddositja

a Visegradi Fellegvar Ovoda Alapit6 Okiratanak kovetkezd pontjait:

1. Az Alapité Okirat 1.2.1. helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
1.2.1. székhelye: 2025 Visegrad, F6 utca 18.

2. Az Alapit6 Okirat 2.2.2. helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
2.2.2. székhelye: 2025 Visegrad, Fo utca 81.

3. Az Alapitd Okirat 3.1.2. helyébe a kovetkez rendelkezés lép:
3.1.2. székhelye: 2025 Visegrad, Fo utca 81.

4. Az Alapté Okirat 3.2.2. helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
3.2.2. székhelye: 2025 Visegrad, F6 utca 81.

5. Az Alapité Okirat 4.3. helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

— kompetencia alapii 6vodai nevelés,

— hatranyos helyzetii és halmozottan hatranyos helyzetii gyermekek integralt évodai
nevelése.

- A Nevelési Tanacsado6 szakvéleménye alapjan beilleszkedési, tanulasi és magatartasi
nehézséggel kiizd6 gyermek fejlesztése.

- Sajatos nevelési igényii gyermekek 6vodai nevelése, ellatasa
Sajatos nevelési igényii gyermek az a kiilonleges banasmédot igényl6é gyermek, aki a
szakértdi és rehabiliticiés bizottsig szakvéleménye alapjan enyhe értelmi vagy
beszédfogyatékos vagy egyéb pszichés fejlodési zavarral (tanulasi, figyelem vagy
magatartaszavarral) kiizd.

- A teriiletileg illetékes szakért6i és rehabilitacids bizottsag szakvéleménye alapjan, a

tobbi gyermekkel egyiitt azonos csoportban, integrilt formaban sajatos nevelési

igényii gyermek (SNI) fejlesztése. Ovodai szinten maximum 4 6.

Nemzetiségi 6vodai nevelés, ellitas szakmai feladatai

- Nemzetiségi nevelést folytaté kétnyelvii 6voda

6. Az Alapité Okirat 6.2. helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

A feladatellatasi helyenként felvehet6 maximalis gyermek tanul6létszam:



feladatellatasi hely alapfeladat mun.kafe,n d maximalis
. . megjel6lése gyermek-,
megnevezése megnevezése Y e 2
tanulélétszam
1 Visegradi Fellegvar 6vodai - 75
Ovoda nevelés

7. Az Alapité Okiratban 6.3. pont helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

szerint.

A hasznalatba adott vagyon
feletti rendelkezés jogaval
kapcsolatosan

Véros

! Visegrad
Onkormanyzata

Képvisel6-testiiletének
rendelete az iranyadé.

Ingatlan ingatlan vagyon feletti rendelkezési az ingatlan
cime helyrajzi joga vagy a vagyon funkcidja
szama hasznalati joga
1. 2025 72 hrsz. Az intézmény vagyonat az alapfoki
Visegrad, intézmény vezetbje koznevelési
F6 utca 18. miikodteti mindenkori intézmény
vagyonszabalyok
(6nkormanyzati  rendelet)

Hataridd: azonnal

Felelos: Eéry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: dr. Szabo Ferenc jegyzd

Végrehajtva, MAK a médositas bejegyezte

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

34/2022. (1. 24.) hatarozata

A Visegradi Fellegvar Ovoda Alapité Okiratanak médositisarél

Visegrad Varos Onkormanyzatinak Képviselt-testiilete elfogadja a Visegradi Fellegvar Ovoda
Alapité Okiratat modosité okiratot.

(A moddositd okirat jelen hatarozat mellékletét képezi.)

Hataridé: azonnal

Felelés: E6ry Dénes polgarmester

Végrehajtasért felelés: dr. Szabo Ferenc jegyz6

Végrehajtva, MAK a médositdst bejegyezte




Visegrad Viros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
35/2022. (I1. 24.) hatarozata

A Visegradi Fellegvar Ovoda Alapité Okiratinak moédositasarél

Visegrad Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete elfogadja a Visegradi Fellegvar Ovoda
egységes szerkezetbe foglalt Alapit6é Okiratat.

(Az egységes szerkezetl alapit6 okirat jelen hatarozat mellékletét képezi.)

Hataridé: azonnal

Felelds: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelés: dr. Szabo Ferenc jegyz6
Végrehajtva, MAK a médositas bejegyezte

Visegrad Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
36/2022. (11. 24.) hatarozata

Szavazatszamlalé bizottsagi tagok megvalasztasarol

Visegrad Varos Képviselo-testiilete a helyi valasztasi iroda vezetdjének inditvanyara a 2013.
évi XXXVI. torvény 24. § (1) bekezdése alapjan az aldbbi hatarozatot hozza:

Visegrad Varos Szavazatszamlald bizottsagi tagok

Mundiné Bocskai Zsuzsanna
Molnér Erzsébet
Burgermeister Agnes
Gyurian Zoltan

Olahné Varga I1diké
Farkasné L6di Emma
Székelyné Fieszl Rita
Papaneczné Papp Eva
Bozzai David

Galszter Janosné

Hataridé: azonnal

Felel6s: dr. Szabd Ferenc jegyz6 HVI vezetd
Végrehajtasért felel: dr. Szabo Ferenc jegyz6 HVI vezetd
Végrehajtva, tagok eskiitétele megtértént marcius 29-én



Visegrad Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
37/2022. (11. 24.) hatirozata

Visegrad Viros Helyi Epitési Szabilyzatanak moédositasa kapcsan az 1082/4 hrsz-i, valamint
az 1084 hrsz-i ingatlanok (volt MNB iidiil6) teriiletén a partnerségi egyeztetése sordn
beérkezett véleményre adott vilasz elfogadisarél, és a véleményezési szakasz lezdrasarol

Visegrad Véaros Onkorméanyzat Képviselo-testiilete Visegrad Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasa kapesan az 1082/4 hrsz-1, valamint az 1084 hrsz-ti ingatlanok (volt MNB iidiilé) teriiletén
a partnerségi egyeztetés sordn beérkezett véleményre adott valaszokat elfogadja, a véleményezési
szakasz lezarja.

Hataridé: azonnal

Felel6s: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felel: Fiizes Andras f6épitész
Végrehajtva, dllami f6épitésznek megkiildve

Visegrad Viros Onkorményzat Képviselo-testiiletének
38/2022. (11. 24.) hatarozata

Visegrad varos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositisa az Eurovelo 6 kerékpsros
titvonal mentén

Visegrad Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete:

1. Visegrad Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval az Eurovelo 6 kerékparos
titvonal kapcsan, ajanlata alapjan megbizza az EKO Epitész Kft-t,
2. akoltségviseld: Civis Komplex Mémok Kit.

(A héromoldalu Tervezési Szerz8dés jelen hatarozat mellékletét képezi.)

Hataridé: azonnal
Felelés: EOry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felel: Flizes Andras f6épitész

Végrehajtva, szerzédés megkotve



Visegrad Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
39/2022. (111. 3.) hatarozata

A Visegrad 1288/1 (kérhaz melletti ingatlan) hrsz-i megosztasarol
Visegrad Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete:

1. modositja a 90/2021. (IV. 29.) hatarozatot,
2. elfogadja a hatarozat mellékletét képezd Frankcity Bt. altal készitett, 2-5/2021
munkaszamu valtozasi vazrajzot,
3. felhatalmazza a polgdrmestert a véltozasi vazrajz aldirdsara.
(A véltozasi vazrajz jelen hatarozat mellékletét képezi.)

Hataridé: azonnal
Felel6s: Eéry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felel: dr. Szabo Ferenc jegyzd
Végrehajtva )
Visegrad Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
40/2022. (I11. 3.) hatarozata

Egészséghaz felujitas kozbeszerzési eljaras kiirdsarol
Visegrad Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete
1) megtargyalta az Egészséghdz felijitasa targyaban kiirt kozbeszerzési eljaras
meginditasardl targyaban kozbeszerzési eljaras kiirasarol szolo eldterjesztést,

2) jovéhagyja a vonatkozé a kdzbeszerzésekrdl szold 2015. CXLIIT torvény Harmadik rész
115.§. (1)-(2) bekezdés szerinti eljaras meginditasra keriilé targy kdzbeszerzési eljaras
kézbeszerzési dokumentumat,

3) afelhivast az alabbi szervezetek részére kiildi meg:

GEOSZOLG Kft. (2085 Pilisvorosvar, Szent Imre utca 27., Cg.: 13-09-067906),
TREND Epit6 Zrt. (1074 Bp., Baross u. 74., Cg.: 01-10- 045591),

HOD Kft. (2626 Nagymaros, Tégla u. 6., Cg.: 13-09-064722),

Kristaly-Var Kft. (1139 Budapest, Béke tér 7. fszt. 2., Cg.: 01-09-872482),
"AQUA-PILON" Kft. (2600 Véc, Piarista u. 8., Cg.: 13-09-063438),

4) felhatalmazza a polgarmestert a kézbeszerzési eljarast ajanlattételi felhivasanak az EKR

rendszerbe valé megjelenéssel egy idében a 3. pontban feltiintetett gazdasagi szereplok
értesitése mellett.

(Az ajénlattételi felhivas jelen hatarozat mellékletét képezi.)

Hatarid6: azonnal
Felelds: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: dr. Szabd Ferenc jegyz6

Végrehajtva, a kozbeszerzési felhivas megjelent, ajanlattételi hatiridé aprilis 11.



Visegrad Varos Onkormsnyzat Képviselo-testiiletének
41/2022. (I11. 3.) hatarozata

A Kalvaria felajitasarol

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel4-testiilete:
1) gy dont, hogy a Kalvaria felujitisaval - a hatdrozat mellékletét képezd arajanlatban
szerepld tartalommal a GEOSZOLG Kft.-t bizza meg a 2022. februér 18. napjan kelt

arajanlata alapjan, 48.715.100.-Ft + 27% Afa, minddsszesen brutté 61.868.177.-Ft
Osszegben,

2) a Kélviria felujitasara a Nemzeti Kulturalis Alap 20.000.000.-Ft tamogatast biztosit, a
fennmaradé 6sszeg a Visegrad 700 fejlesztési programbél keriil biztositasra,

3) felhatalmazza Ebry Dénes polgarmestert, hogy a GEOSZOLG Kft.-vel Visegrad Varos
Onkorményzat nevében a Vallalkozasi Szerzédést kosse meg.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Eéry Dénes polgarmester
Végrehajtisért felelés: dr. Szab6 Ferenc jegyz6

Végrehajtva, szerzédés megkitve, a Kalvaria feldjitisa folyamatban

Visegrad Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
42/2022. (I11. 3.) hatarozata

Duna menti drvizvédelmi beruhazas Tamogatisi Szerzédésének modositasarsl

Visegrad Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete elfogadja a ,,Duna menti arvizvédelmi
beruhdzasok  Visegradon” (projekt azonositészam: KEHOP-1.4.1-15-2016-00002) a
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Tamogatdsi Szerzédést a szakaszolt projekt II.
szakaszanak megvaldsitasara.

(A Tamogatési Szerzédés jelen hatdrozat mellékletét képezi.)

Hataridé: azonnal

Felelds: Eéry Dénes polgarmester

Végrehajtasért felelés: Cabello David projektmenedzser, dr. Szabé Ferenc jegyzd
Végrehajtva, Tamogatasi Szerz6dés megkiildve

Visegrad Viros Onkormsnyzat Képviseli-testiiletének
43/2022. (I11. 3.) hatarozata

A Visegrad 502/ 1 hrsz jelzdlogjog bejegyzésének torlésérol

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete a Visegrad belteriilet 502/1 helyrajzi szamu
ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett, bejegyz6 hatarozat: 41469/2001. (2000. 05. 29.) alatti
terhelés torléséhez, mint a Nagykozségi Tandcs VB. jogutédja hozzéjarul.

Hataridé: azonnal

Felel6s: Eéry Dénes polgarmester

Végrehajtasért felel: dr. Szabo Ferenc jegyz6
Végrehajtva



Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
44/2022. (111. 3.) hatdrozata

A Visegrad 85/6, 86 és 88 hrsz-u ingatlanok (plébania, iskola, tornacsarnok) telekhatar
rendezésérol

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete:
1. elfogadja a hatarozat mellékletét képezé Bonifert Csaba altal készitett, 101-1/2021 és a
15/2022 munkaszam valtozasi vazrajzokat,
2. felhatalmazza a polgarmestert a valtozasi vazrajzok és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
dokumentumainak aldiraséra.
(A valtozasi vazrajzok a jelen hatarozat mellékletét képezik.)

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Eo6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felel: dr. Szabd Ferenc jegyz6

Végrehajtva
Visegrad Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

45/2022. (111. 3.) hatarozata

A visegradi Magyar Laszléo Tornacsarnok kérnyezetének rendezéséhez sziikséges tervek
elkészitésérol

Visegrad Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete:

1) tgy dont, hogy a Magyar Léaszl6 Tornacsarnok kornyezetének rendezéséhez sziikséges
tervek elkészitésével - a hatarozat mellékletét képezo arajanlatban szerepld tartalommal a
MeVito Mérntkiroda Kft.-t bizza meg a 2022. februar 28. napjén kelt 4rajanlata alapjan,
3.402.000.-Ft + 27% Afa, minddsszesen brutté 4.320.540.-Ft 6sszegben,

2) atervezési koltséget a koltségvetési rendelet Magyar Laszlé Tornacsarnok felgjitésa,
bévitése kiadasi eldiranyzat tartalmazza,

3) felhatalmazza Eéry Dénes polgarmestert, hogy a MeVito Mérntkiroda Kft.-vel Visegrad
Véros Onkorményzat nevében a Tervezési Szerzodést kosse meg.

Hataridd: azonnal
Felelos: E6ry Dénes polgarmester

Végrehajtasért felelos: dr. Szabo Ferenc jegyz6

Végrehajtva, szerz6dés megkotve, a tervezés folyamatban



Visegrad Varos 6nkorményzat Képviseld-testiiletének
46/2022. (I11. 24.) hatirozata

Fizetés parkolas bevezetésérsl

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete:
1. a beérkezett ajanlatok alapjan a legkedvez6bb ajanlatot adé Nort Kft-vel, 1.000.000.-Ft +

r

Afa/h6/10 db. automata szerzédést kot parkol6 automatdk 1 éves bérleti konstrukciéban
torténd beszerzésére, a mitkdést biztosito szoftverrel egylitt,

2. abérleti dijat a koltségvetés altalanos tartaléka terhére biztositja,

3. felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzédés megkd&tésére.

Hataridé: azonnal

Felel6s: E6ry Dénes polgarmester

Végrehajtisért felel6s: dr. Szab6 Ferenc jegyz6

Végrehajtas folyamatban, szerzédéskités néhiny napon beliil

Visegréd Viros ﬁnkm‘ményzat Képviseld-testiiletének
47/2022. (I11. 24.) hatirozata

Csatlakozis a Borzsony Kapuja Innoviciés Klaszterhez

Visegrad Viros Onkorményzat Keépviselé-testiilete csatlakozasi kérelmet nyujt be a Borzsony
Kapuja Innovaciés Klaszterhez.

Hataridé: azonnal

Felelés: E6ry Dénes polgarmester

Végrehajtasért felel6s: dr. Szab6 Ferenc jegyzd

Végrehajtas folyamatban, a hatarozat megkiildve az elndk drnak, aprilisban dontenek a
telepiilések

Visegrad Viros ﬁnkorményzat Képvisel6-testiiletének
48/2022. (I11. 24.) hatarozata

TOP Plusz-1.1.3-21 palyazati részvételrsl

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a TOP Plusz-1.1.3-21
palyazaton részt vesz, felhatalmazza a polgérmestert a palyazat benyuijtasara, a palyazat részletes
tartalmat a kovetkez8 Vérosfejlesztési Bizottsagi/K épvisel6-testiileti ilésen hatarozza meg.

Hataridé: azonnal
Felelds: Eéry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felels: dr. Szabé Ferenc jegyzd

Végrehajtas folyamatban, marcius 31-i iilésen tovabbi dontés a hatirozatnak megfeleléen



Visegrad Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
../2022. (I11. 31.) hatarozata

A Kkét iilés kozott hozott képviseld-testiileti hatiarozatok elfogadasaroél

Visegrad Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete elfogadja a 2022. februar 24. — 2022. mércius
31. koz6tti iddszakban hozott dontéseirdl a beszamolot és a polgarmesteri tajékoztatot.

Hatarido: azonnal
Felelds: E6ry Dénes polgérmester
Végrehajtasért felelos: dr. Szabo Ferenc jegyz0



POLGARMESTERI BESZAMOLO 2022. februar 25.-2022. mércius 31.

{legfontosabb eseményekrdl)

2022. februdr 28. (hétfs)

e a 2022. évi Giro d'ltalia kerékpdros verseny Visegradot érints elékészits egyeztetésén
vettem részt

e targyaldst folytattam a Magyar KozGt Zrt. Pest megyei igazgatéjaval a vdrost érinté
folyamatban 1év§ javitdsi munkalatokrdl

2022. marcius 1. (kedd)

» a Pest Megyei Onkormanyzat alelndkével egyeztetést folytattam vdrosunkat érinté
lehet&ségekrél

e a NIF Zrt-nél az EuroVelo 6 kerékpéaros utvonal Démds és Dunabogdény ko&zotti
kerékpdruatszakasz terveirdl tartottak ismertetét

2022. mdrcius 8. (kedd)

¢ hivatalomban fogadtam és egyeztetést folytattam a Blachere llluminatoin Kft ugyvezet§jével
tovdbbi fénydekoracids lehet§ségekrsl

2022. marcius 9. {szerda)

® Varju Krisztina a Kiilgazdasagi és Kuliigyminisztérium Visegradi Egyuttmiikodés 2021-22. évi
Magyar Eindkség miniszteri biztosa Visegradra érkezett és egyeztetést folytattunk a v4
elndkségi év kapcsan varosunkat érint6 lehet8ségekrdl

2022. mdrcius 15. (kedd)

® reszt vettem a 48-as emlékm{inél megrendezett innepi megemliékezésen

2022. marcius 19. {szombat)

e részt vettem a Kirdlyi Palotaban megrendezett Katonai Hagyomanydrzd Konferencian

2022. marcius 22. (kedd)

e a Reformdtus Egyhazkozség 19 db gyiimolcsfat ajanlott fel teleplilésiinknek, melyeket
szemeélyesen vettem at Lednyfalun

2022. marcius 23. {szerda)

¢ hivatalomban fogadtam az Ister-Granum Korltolt Felel6sségli Eurdpai Teriileti
Egylttm(kodési Csoportosulds projektmenedzserét, egyeztetést folytattam a tovébbi
egylttmiikddési lehet&ségekrél

2022. marcius 28. (hétfs)

® részt vettem a Szent Kozma és Damjan Rehabilitacids Szakkérhaz kdpolnajaban tartott Hasvéti
Kamarakoncerten

Egyéb napokon:

e elldttam hivatali teendGimet
® résztvettem a Képvisel§-testiileti - és bizottsagi megbeszéléseken, Gléseken

7
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VISEGRAD

Viaros
POLGARMESTERE

Elbterjesztette: E6ry Dénes

Osszeallitotta: Solti Bernadett

Eléterjesztés

Tajékoztato a 2022. évi Visegradi Nemzetkozi Palotajatékok elokésziileteirol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Cseke Laszlo a Pro Visegrad Kft. ligyvezetdje elkészitette tajékoztatdjat a soron kovetkezd
palotajatékok elokésziileteirdl, mely az el6terjesztés mellékletét képezi.

A tamogatasi kérelmet a Kulturalis, Oktatasi és Sport Bizottsag 2022. marcius 29-i iilésén
targyalja, igy javaslatat a testiileti {ilésen a bizottsag elndke ismerteti.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy a tajékoztatdt vitassa meg, és arrdl dontést hozni
szivesked;jék!

Visegrad, 2022. marcius 24.

e

‘Edry DDénes

olgdrmester
= bk

Hatarozati javaslat

Visegrad Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../12022. (II1. 31.) hatarozata

a 2022. évi Visegradi Nemzetkozi Palotajatékok elokésziileteirol

Visegrad Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete gy dont, hogy elfogadja Cseke Lészlo
t4jékoztatdjat a 2022. évi Visegradi Nemzetkdzi Palotajatékok elokésziileteirdl.

Hataridé: azonnal
Felelés: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Cseke Laszlo Pro Visegrad Kft. ligyvezetdje



Tisztelt Kulturdlis Bizottsdg, EInsk Asszony, Bizottsagi Tagok!

A 2022 évi Visegradi Nemzetkozi Palotajatékok eldkésziiletei id6aranyosan
megfelelden haladnak. Elkésziilt a programterv, t6bb helyszini bejaras tértént a
vivoversenyekkel kapcsolatban, mert ebben az esztend6ben nagyobb 1étszamu —
hat orszdgbol érkezd — versenyzokkel tervezhetiink. A BUHURT Szovetség
nemzetkdzi elndkségével folytatott egyeztetés alapjan a kovetkezd évben
lehet6séget kaphatunk egy vilagkupa megszervezésére. Ennek el6feltétele az ide
verseny sikeres lebonyolitdsa. Buzas Gergely muzeum igazgaté urral tdrtént
egyeztetés soran kideriilt, hogy a miizeum térténelmi vasart, kézépkori tabort és
kisebb bemutatokat tervez arra a helyszinre (palota el6tti fiives tér), ahol tavaly a
vivéversenyek zajlottak. Jelenleg még folynak a targyalasok, hogy hol tudjuk a
vivoversenyeket megrendezni. Szamitdsba j6hetd teriiletek:

-palota képolna terasz
-a kozpark

illetve kértiik igazgaté urat, hogy idén még a tavalyi helyszinen Keriiljon
megrendezésre a verseny. Buzds Gergely azt is jelezte, hogy 2022-ben
megkezd6dnek a régészeti feltarasok a kirdlyi palota lovagi torna palyajan. A
munkalatokat a palotajatékok utanra iddzitik, de jévore valészinli nem tudjak
befejezni a fesztivdl idejére, tehat j helyszint kell taldlni a 2023-as
lebonyolitashoz.

Szintén megtortént a helyszini bejaras a vasarszervezdvel, Mocselini Rudolffal
(Ordogszekér Kft.). Elmondta, hogy a Covid jarvéany két éve a kézmiiveseket és a
kiallitokat rendkiviili modon sulytotta, nagyon sokan felhagytak ezzel a
tevékenységgel. Ennek ellenére mindent elkdvet, hogy lehetdleg t6bb kiallitot
tudjon idénre biztositani.

A kiilfsldi és belfoldi szereplokkel megallapodtunk. A szallasok jelentds részét
sikeriilt lefoglalnunk, de az arak sajnos elképesztben magasak. Példaként
emliteném az Eziistfenyé (Akadémia) Udiil6 4rait. Az olasz csoport elhelyezése
2.050.000 Forint. Sajnos mashol sem sokkal jobb a helyzet. Idén feltétleniil
szitkség lesz a tornacsarnokra, hiszen t6bb széz szerepl6t varunk a kozépkori
katonai taborba, és az & tisztalkodasukat csak a csarnokban tudjuk megoldani.
Ehhez kériink segitséget.

A lehetséges palyazatokat Molnar Zsoka idén is hataridbre elkészitette, ezek
elbiralasa folyamatban van. A zenekarokat és egyéb fellépOket is leszerzodtettiik,



de itt is aremelkedéssel szembesiiltiink. A kulfoldiek esetében féleg a magas Eurd
arfolyam okoz gondot.

Jelenleg a nyitott lelatd részleges lefedése van folyamatban, remény van ra, hogy
miniszteri keretbdl egy 20 x 10 méteres fedést el tudunk készittetni, amely
természetesen Visegrad mas rendezvényein is hasznosithato. Mindent
elkovetiink, hogy amennyiben ez a tdmogatds megérkezik, még az idei
palotajatékokra elkésziiljon a tribiinfedés, mert ez tbb, mint 500 férbhellyel
novelné a fedett lelatok befogadoképességét.

Terveim szerint a palotajatékok marketing kampanyat az eddigiekhez hasonléan
szeretnénk végezni. Kiemelten a facebookra, a honlapra és a twitterre
tdmaszkodunk.

Visegrad, 2022. marcius 22.

Cseke Laszld

foszervezd



VISEGRAD

Veiros
POLGARMESTRRT

Osszedllitottn: Flizes Andras
Eléterjeszictte: Eéry Dénecs

Elbterjesziés

Visegrad Varos Helyi Epﬂési Szabilvzatinak modositasa az 1082/4 hrsz-u telek,
valamint az 1084 hrsz-i telek teriiletén (volt MNB {idiils teriilete)

Tisztell Képviselb-lestiilet!

A T. Képvisel6-testiilet Viscgrad Véros Onkorményzata Polpdrmesterének 49/2021. (11 18.)
hatdrozatival dontill a Visegrad, Panordma Gl 23, és kimyezete (volt MNE tidiil8) télepi‘fés.i
tanulmanytervének befogadasardl. Ezt kbvetden a Képviseld-testilet a 134/2021. (VI 5.)
hatdrozatival diintés sziiletell & vonatkozd telepiilésrendezési szerzddés mepkdtésérsl, amely
2021, julius 22-én meptdriént az 1082/4 &5 1084 hrsz-0 telkekre vonatkozdoan. A Képviseld-

lestiilel 142/2021. (VITL. 12.) hatarozatival a 1084 és a 1082/4 lusz-Gi telkeket kiemell
fojlesztési tertiletté nyilvanitotta, ipy lehetségesé vill a lirgyaldsos eljdris.

2022, marcius 16-an lezajlott az epyezteld lirgyalds, mireius 21-én sz dllami féépitész
megadly u #2ard sxakmar véleménydét,

Tiszielette]l kérem a Képviscl-testlilet, a korabban elfopadott dontéseinek alapjin modosilsa
3/2019. (I11. 27.) rendeletét.
Viscgrad, 2022, marcins 23. .
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A Helyi Epitési Szabalyzatral szolo 3/2019. (111, 27.) 8nkormanyzati rendelet modositasaral
srolo . /2022. (TV. 1) iinkormanyzati rendelet melléklete,

A Helyi Epitési szabdlyzatrdl sz6lé 3/2019. (111, 27.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban HESZ) 1. melléklcténck modositasa

A madosilas leriilet halalyinak hatara: = =
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Visegrad Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
] «eef2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 3/2019. (I11. 27.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Visegrad Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatérozott eredeti jogalkot6i hataskorében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Magyarorszag
helyi &nkorméanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott  feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (1) és (4) bekezdésében
foglaltak véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. § A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 3/2019. (IIL. 27.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban
HESZ) 1. melléklete e rendelet melléklete szerint moédosul a modositas teriileti hatdlyanak hataraval
koriilvett teriileteken.

2.§ (1) A HESZ 47. § (1) bekezdésében az ,, és Uii-9” szovegrész helyébe a ,,, Uii-9 és Uii-10” szoveg
Iép.

(2) A HESZ 47. § (5) bekezdés a) pontjéban a ,,2.500” szovegrész helyébe a ,,20.000” szoveg 1ép.

(3) A HESZ 47. § (5) bekezdés c) pontjaban a ,,20” szévegrész helyébe a ,,19” szoveg 1ép és az ,,1,0”
szovegrész helyébe a ,,0,5” szoveg 1ép.

(4) A HESZ 47. § (5) bekezdés e) pontjéban a ,,60” szovegrész helyébe a ,,65” szbveg 1ép.

3.§ (1) A HESZ 47. §-a a kovetkezd (5a) és (5b) bekezdésekkel egésziil ki:

(5a) Az Ui-2 jelii épitési Gvezetben az épiiletnek a kozteriileti telekhatar felé nézd
homlokzatmagasséga nem lehet tobb 5,8 méternél.

(5b) Az Uii-2 jelii épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb terepszint alatti bedpités mértéke a
35.§ (1) bekezdéstdl eltérden, a telek teriiletének 20%-a, ami épiilet alatt, épiileten tllny(iléan és
6nalloan alakithat6 ki.

(2) A HESZ 47. §-a a kovetkezd (22) és (23) bekezdésekkel egésziil ki:
+(22) Az Uii-10 jelit épitési vezetben
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 3.000 m2.
b) a beépitési mbd szabadonalls.
¢) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30% és a megengedett legnagyobb
szintteriileti mutat6 0,8 m2/m?2.
d) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 8,0 méter.
e) amegengedett legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %.
(23) Az Ui-10 jelii épitési Svezetben a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértéke a
35.§ (1) bekezdéstdl eltérden, a telek teriiletének 35%-a, ami épiilet alatt, épiileten tilnyhldan és
Onalldan alakithat6 ki.”

4. § A HESZ 47. § (5) bekezdés d) pontjaban a ,legkisebb épiiletmagassag 6,0 méter,” szovegrész
hatalyat veszti.

5. § Jelen rendelet a kozlését kovetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 30. napon 1ép
hatalyba, és a hatalyba 1épését kivetd napon hatalyat veszti.

Ebry Dénes dr. Szabd Ferenc

polgérmester jegyz6



A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 3/2019. (lll. 27.) énkormanyzati rendelet médositasardl sz616 ..../2022. (....) dnkormanyzati rendelet meliéklete,

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 3/2019. (lil. 27.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban HESZ) 1. mellékletének médositasa
A médositas teriileti hatdlyanak hatdra:  smes wose
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
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ELOZMENYEK

A TERVEZES CEUIA

Visegrad Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete a 49/2021 (1i1.18) és 134/2021. (VIL.5.) szamu
hatdrozataban dontodtt arrdl, hogy elfogadott telepitési tanulmanyterv alapjan telepilésrendezési
szerz6dést kot, amelyhez kapcsolddéan modositani kivdnja a véros Helyi épitési szabalyzatat.

A hatalyos Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi terv altaldnos dvezeti paramétereket és
lehataroldsokat tartalmaz az Uii-2 jelii 6vezetben fekvs 1082/4 hrsz-i telek, valamint az Uii-3 jelii
dvezetben fekvé 1084 hrsz-u telek teriiletére, kordbban megfogalmazott konkrét fejlesztési szandék
ismeretének hidnyaban.

A valamikori szalloddk romos épiiletei éktelenkedd, gondozatlan és gazdatian latvanyanak, valamint az
értékes teriiletek kihasznélatlansdgadnak megsziintetése azonban a véaros telepilésfejlesztési
koncepcidjaban is megfogalmazott cél. Konkrét fejlesztési szandék esetén a természet, taj, krnyezet
és orokségvédelem szempontjai dltal megadott hatarok kozott az épitési paraméterek testreszabasa
szitkségszer(.

A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A HESZ moédositésa a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban Régi Telepiiléskddex) meghatdrozott targyaldsos
eljarasban elvégezhetd, mert a képvisels-testiillet 142/2021. (V1il.12.) hatdrozatdval a 1084 és a
1082/4 hrsz-u telkeket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A partnerségi egyeztetést Visegrad Varos Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel dsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz616
1/2016. (1.21.) 6nkorményzati rendelete szerint megtértént. Az Onkormanyzat 2022. februar 9-én
lakossagi férumon ismertette a tervezett mddositast.

A véleményezési id6szakban 1 db irdsbeli észrevétel érkezett be. A beérkezett észrevételt és a valaszt
6nallé dokumentum ismerteti. A képviselS-testiilet a partnerségi véleményezési szakaszt lezarta.

Jelen dokumentacio targyaldsost eijéras véleményezési anyagaként késziilt.

A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA, A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK

Visegrad varos hatalyos Telepiilésszerkezeti tervét és leirdsat az 55/2019. (03.27.) hatarozattal hagyta
jova a Képvisel6-testillet. A Telepiilésszerkezeti terv médositasa jelen médositds sordn nem
szitkséges, a kijelolt, beépitésre szint idil6hazas GdilSteriilet meghatdrozésa és lehatérolasa
tovabbra is megfelel.

Visegrad varos hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) és Szabalyozasi tervét (SZT) az 3/2019. (lii.
27.) rendelettel fogadta el a Képviseld-testiilet és az6ta t6bbszo6r médositotta, de a médositasok a
jelen tervezési teriiletet nem érintették. A HESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi terv 8. szelvényén

talalhat a jelen tervezési teriilet. A tervezési teriilet 1082/4 hrsz-i telek, valamint 1084 hrsz-G telek
teriiletére terjed ki.
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A tervezés! terflet lehaldrolaso o hotalyos 5zabdlyozasi terven-rozsaszin szaggatott vonal



VIZSGALAT ES ALATAMASZTAS
TELEPULESRENDEZES

A TERVEZESI TEROLET BEMUTATASA

A teriiletrendezési tervekke! valo dsszefiigges

Visegrad Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi
CXXXIX. torveny (tovdbbiakban MOTT) harmadik része, a Budapesti Agglomerdcio
lerilletrendezesi Terve hatalya ala tartozik.

A torvény 8. mellékletat képezd, a Budapesti Agglomerdcid Lelepiiléseinek teriileti mérlege
szerint Visegrad terGletén a vdrosias telepiilési térség 263,92 ha. A PMKH allami fdépitésze
PE/AF/00013-10/2021 szdmd Lerdletrendezési hatosagi engedélye alapjdn a Lelepiilési térség
a 263.93 ha-hoz kepest még 0,83 ha-ral ndtt.

lelen modositas ezt a mértéket nem vdllozlalja, j beépitésre szdnt teriilet kijeldlése nem
LorLénik.

Az orszdgos Cs Lérsegi jelentdségl infrastruktira hdlézal elemei kozil Visegradot a 1116j.
szentendre-Visegrad mellekat/tervezett kiemelt jelentdségd mellékdl, a 11sz. féit, és az
orszagos kerékpdrdl Wreshaldzal 1. szamd eleme, a Felsé-Dunamente kerékpdrdt (6-os jelii
Euro Velo) érinti. Egyik sem kézeliti meg a tervezési teriiletet Ezen kivil Viscgradon talilhato
a Visegrad -Nagymaros kompdtkel§ hely, amely a tervezési teriilettdl tavol esik,

Jelen Lervezesi teriilet

Pl e

résziet az MO Iri tdrveény 2, mellckictét képezd, részlet az MOTT térvény 7. mellékletét képezd
az orszag szerkezeti tervébs! a Budapesti Agglomerdcid szerkezet! tervébal
(Orszdgut,  kerékpordt  8s  felirat  folidk

kikapcsolva, hogy ne lokuarjgk a tervezési

teriiletet)

Lealvashatd, hogy a tervezdsi terdlet, a 1082/4 hrsz-d, valamint 1084 hrsz-a telkek terlilete a
varosias teleplilésl térségen beliil fekszik.



A térségi dvazelak Lekintelében

= az MOTrT tirvény 2. részének, az Orszag terlletrendezési terve (tovabhiakban OTrT)

65 Az

= MOTrT torvény 3. részének a Budapesli Agglomeracio leriletrendezést lervének

(tovdbblakban BATIT)

tersegi és kiemelt térsépi dvezeteit és clbirdsai kell fipyelembe venni, amennyiben az dvezel

érinti a tervezesi teriiletet,

Orszagos és kiemelt térségi Gvezetek Visegrad teriiletén

Okoldgiai haldzal magleriletének
ovezete

Okoldglal hdlézat dkoldgial
folyosojanak dvezete

MOTT 3/1 melléklete

Visegradaot arinti, de a
tervezési teriletet nem érinti

MOTFT 3/1 melléklele

Visegradol érinti, a tervezési

Okologiai halazat
pufferteriileténak dvezete

MOTrT 3/1 melléklete

tertlettel szomszédos.
Visegradot érintl, a tervezdési
terilletet &rintl

Kivalo terméhelyi adottzagy
szdnlok dvezete

MOTrT 3/2 melléklete

Visegradot nem erinti

14 termdhelyi adollsagy szantak
ovezele

EVZO].D WIVIM rend. 1.
melléklete

Visegradot nem érinti

Erdék ovezete

MOTrT 3/3 melléklete

Visegradot érinti, de a
tervezési tertletet nem érintl

Erdételepitesre javasolt teriilet
Ovezete

9/2019 MVM rend. 2,
melleklete

Visepradot nem erinti

Tajképvédelmi terilet dvezete

5/2019 MYVYM rend. 3.
malléklete

Vilagorokségl ds vildgorokségi
varomanyos terilletek dvezete

MOTrT 3/4 melléklete

Visegrad teljes kizig. teriilets,

a tervezasi teriiletet is érinti

Visegrad teljes kézig. teriileta,
a tervezési terdletet is érinti

Vizmindség-vedelmi terillet
bvezete

9/2019 MVM rend. 4.
melléklete

Visegradot érintl, ésa a
tervezési terilletet is &rinti

Rendszerasen balvizjarla tarilet
ovezele

9/2019 MVM rend. 8.
melléklete

Visegradot nem érinti

Nagyvizi meder dvezete

9/2019 MVM rend. 5.
melléklete

Asvdnyl nyersanyagvagyon
dvezete

9/2019 MVM rend. 7.
melléklete

Visegradol érinti, de a
tervezési terdletel nem érinti

Visegrad teljes kizig. lerilete,
tervezdsi teriiletet is érinti

Foldtani veszélyforras teriiletének
dvezete

9/2019 MVM rend. 9.
mellékleta

Visegrad teljes kozig. terilete,
tervezési teriiletet is érinti

Honvedelmi és katonai cald
| Lerulet ovezele

MOTrT 3/5 melleklete

Visegradot nem erinti




A tervezesi teriiletet érintf térségl dvezetek eldirdsai:

Okoldgiai haldzat putferteriiletének dvezele

OTrT 27. § 27. § (1) Az ékaldgiai hdlézat pufferlerilelének dvezetében — kivéve, ahol az Orszdg
Seerkeseli Terve, o Budapesti Agglomerdcld Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemell
UdtlBkorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg csak olyan megyel
teriletfelhasznalasi kalegoria €s megyei dvezet, valamint a telepilésrendezési tervben olyan
dvezet es épitési dvezel feldlheld ki, amely az Gkoldgiai hdldzat mogterilete, ékoldgiai
folyosgja és pufferteriilete dvezetek lermészetes és természetkozell diShelyeil és azak
kapcsolatait nem veszélyezteti,

(2) Az ékologiai haolozat pufferteriiletének bvezelében — a (3) bekezdéshen meghatdrozoll
feltetel kivételével — u lelepilésrendezési terv bedpltésre szdnt Leriiletet csak abban az esetben
jeldlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy Gkologiai folyosd természeti értékeit, biologiai
sokféleséget, valamint taji értdkeil nem veszélyezteti,

(3) Az Gkologiai halozat pufferterlietének dvezetében, ahal a7 Qrszdg Szerkezeli Terve, o
Buduapesti Agglomerdcio Szerkezet! Terve vagy o Balaton Kiemelt (Udiiikdrzet szerkezeti Terve
telepdlési térséget hatdroz meg, beépitésre s2ént Lerillet a (2) bekezdésben meghatdrozoll
feltételektd! figgetlenil is kijeldlhetd,

(4) Az okologial hdldzat pufferteriletének dvezetében bdnydszali tevékenység folytatdsa a
hanydszati szemponthbdl kivell helyekre vonatkozo eidirgsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
Az dvezetben célkitermeldhely nem létesithetd.

A 1082/4 hrsz-i, valamint 1084 hrs/-0 lelkek teriilete teljes egészben az Skoldgiai haldzat
pufferteriletében fekszik. Korilzarja ket az Gkoldgiai haldzat dkolbgiai folydsdjanak Gvezete,
és agy kis részen a magterilettel is haléros.

A lervezési terileten a BATIT Szerkezeli lerve telepiilési térséget jelél. A hatdlyos
Telepllésszerkezeti terv beepitésre szant terliletet, Ul jel( tdiléhazas (idiild terilletet jeldl
ki, tehat 0] heépitésre szdnl Leriilet kijeldlése nem torténlk.

| i i DR AIIDE DL OGIAT HALOEAT MASTERULETE
11 DAY DHOLD AL MALOEA | BRI ERIAL FOLYERE TR TR
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DHRIALICH ORULOGIAIHALOZAT PUFFERTERULETE

MOTrT szerint! dkoldgial haldzat Gvezetei o tervezési terulet kdrnyezeldbon
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Lrddk ovezete
Az erddk dvezete a tervezési terlletet nem érinti, de tdbh oldalon is hataros vele,

MOTrT scerinti erddk dvezete o tervezés! ter@let kirnyezetében



Tajkepvedelmi teriilet Svezote

9/2019 MVM rend. 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete terilletére a megye leriletrendezési
tervének megqalapozd munkardsze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térséyi jellermnedil,
valamint a telepiilés telfes kdziguegoldsi leriletére készilll telepillésrendezdsl eszkoz
megalopozo vizsgdlatg keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleq megérzends clemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egyséy és a hagyomanyas tajhasznalat helyi jellemzdit.
(2) A tajképvédelmi terilet Gvezetével érintett terllelre u LGjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmuraddsa, valamint a tdjba illesztés blztosftdsa érdekében — a telepiiléskep
vedelmeérdl szdld t8rvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepilésrendezési eszkzdkben a leriiletfelhaszndids és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyail,

b) a telepliéskép védelmérdl szolg 2016, évi LXXIV. torvény 2. & (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (o tovabbiakban: teleplilésképl rendelet) o telepiiléskéni
kivetelmenyeket,

(3) A tdjképvédelmi terillet dvezetében bdnydszati teveékenység folytatdsa o bdnydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsaval engedélyezhets,

(4) A lajképvédelmi terillet dvezetében o kdzlekeddsi, elektronikus hirkéiziési s energetikai
Infrastrukluro-halozotokat, tovdbhd az erdmdvekel o ldjképi egység meglrzését és g
hagyomdnyos  dfhaszndlol  fennmaraddsat nem  veszélyeztetd  miszaki megolddsok
alkaimazdsaval kell megvaldsitani.

Az OTrT Visegrad teljes kdzigazgatdsl terlilelél a Lijképvédelmi szempontbal kiemelten
kezelendd teriilel Gvezetébe soralja. A hatdlyos HESZ és Szabdlyozdsi terv meghatarozza a
tajképvédelmi szempontbdl kijeldlt, telken beliil be nem épithetd Leriileteket és a
telepiiléskepi rendelet meghatdrozza a lakba illeszteés kivetelméenyét, latvanyterv készitéshez
kili az épllet elhelyezést,

A telken belll be nem épitheté terlilet kijeldlése egyrészt a kordbbi beépitésekhaz igazodott,
mdsrészt azonban rdldtdsi vizsgdlatok hidnyaban bontdsra javasclt épiletszarnyakra is
raterjedt. Az alabbi térképen zold szin jeléli a telken beliil be nem épithetd tertilet hatélyos
kijelélését a Szabalyozasi terven.

Jelen modosilas a tervezett beépitési elképzelésnek megfelelden a lehataroldst madositja, de
a telken beldl be nem épithetd kijeldlés érdemi tdjképvédelmi szdndékdn nem valtoztat: az a
cél, hogy az éplilctekre elsdsorban a Dunaral és a varbol nyllé tajképi latvanyt védje. A késébhi
tejezetekben bemutatdsra keriil a részletes latvanyvizsgalatok eredménye és ajanldsai,
amelyekre a modositdsi javaslat tdmaszkodik.

I_ : l TELKEN BELUL DE NEM EPITHETO TERULET




Vildgérikségi és vildpdriksépi varomanyos teriilet Svezete

OTrT 31. § {1) A vilagirikségi és vilagdrdkségi varomanvos teriiletek dvezetét a
lefepiilésrendesesi esekdzOkben kel tenyleges kilerjedésének megfelelden lehaldrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint Ichatdrolt vilagdrokségi és vildgirskségi varomanyos leriilel
dvezetén!

a) a teriletfelhasznalas modjénak és mértékének dsszhangban kell lennie a vildgdrékségrd]
szald tirvényben, valomint a vildgdrikségi kezelési tervhben meghatdrozott célokkal,

b) 4j kiilfejtéses mivelésd banyatelek, célkitermeldhely nem [etesithetd, megiévd kiilfejtéses
mavelésd banyalelek Lerilete horizontalisan nem bévithetd: a felszini tajsebeket rendezni kell,
c) o kdzlekedésl, vizgozddlkodds: &és hirkézld  infrastruktura-halozatokat, tovabbo az
erdmiveket a kulturdlis és természet] drikség értékeinek sérelme nélkll, tertileli egyséylikel
megdrizve, [dtvdnyuk eérvényesiiléset eldsegitve és o vildgdrokségi kezelési tervnek
megfelelden kell ethelyezni.

Az OTrT és a BATrT Visegrad teljes kézigazgatasi teriiletét a vilagdrokségi és vilapdrakségi
varomanyos terllet dvezelébe sorolja. A haldlyos TSZT vildgoroksagi varomanyos Leriletet
nem hatarol le, mert a teleplilésrendezési eszkozok készitésekor még nem készill el a
vilagtriksegi kezelési terv, amely alapjan a helyi lehatarolas elkészithetd lenne. a szabélyozasi
terven jelélt vilagdrokségi varomanyos helyszin vagy annak véddzanaja nem érinti a tervezési
teriiletet.

Jelen lervezési lerlleten az Oriksépvédelsm szempontjait fipyelembe vesszik, kil&nds
tekintettel arra, hogy a tervezési Llertlel viscgrad Lorténeti varosrész miemléki jelentdsegd
teriileten fekszik, szomszédjaban talalhatd a kdzépkori plébdnlatemplom romja, és a terliletet
téibb régeszeti lelShely is érinti.

e l MOEMLEK

[E@E] MUEMLEK TELKENEK HELYRAJZI SZAMA (adatszolgaltatas alapian)

. 5 :. MUBMLEKI KORMYEZETAEN FERV TELEK HELYRAJZ SZAMA
(adatzrnigaitatis slaplan)
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Vizmindség-védelmi Leriilet Gvezate

9/2019 MVM rend. 5. & (1) A vizmindség-védelmi terllet dvezelében keletkezett szennyviz
dvezethd! torténd kivezetéséral és az dvereten kiviil keletkezetl szennyvizek dvezethe térténd
hevezetésérdl, illetve o szennyviz Buvezeten beliili kezelésének feltételeirs! a megye
teriletrendezésl tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindségq védelmi terlilel dvezetébe tartaza telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek
keészitése soran ki kell jeldini o vizvédelernmel érinietl teriileteket. A kijeliit vizvédelemmel
érintell leriiletekre vonatkozod egyed| szabdlyokot a helyi épitési szabdlyzatban kel
megdliapitani.

A vizmingség védelmi teriilet lehatarolasat Visegrad terlletén az aldbbi abra mutatja. A jelen
tervezési teriilet teljes egészben vizmindség védelmi terilleten belill fekszik.
It - : Gl

MOTIT szerinli vizmindségvédelmi dvezet a tervezési terilet kirnyezetében =
A hatdlyos HESZ ¢s Szabalyozasi terv meghatarozza a vizmindségvédelem szabalyait.
Jelen tervezési terlileten a vizmingség vedelem szempaontjait figyelembe vesszik.

Asvanyi nyersanyag pazddlkodasi terllet dvezele

5/2018 MVM rend. 8. § (1) Az asvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a telepiilésrendezési
eszkdzOkben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehuldrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkizikben csok olyan
teriletfelhasznaiasi cgyscq, cpitési dvezet vagy dvezet jelilhetd ki, amely oz dsvdnyi
nyersanyagvagyon taviati kiterrmeléset nem lehetetleniti el.

A 2019-ben elfogadott telepllésrendezdsi eszkiziokhdz adott banyaszati adatszolgdltatds
seerinl Visegradon sem banyatelek sem hyllvdntartott dsvanyvagyon nincs. Jelen tervezési
terileten banyaszati tevékenységet nem vépeztek,

BATIT foldtani veszélyforris teriilelének fverete

8/2019 MVM rend. 11. § (1) A foldlani veszélyforras teriilet dvezetében a foldlani
veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedésdt a lelepilésrendezési eszkizikben kell tényleges
kiterjedesének megfelelden lehatdarolni,

(2) Az (1) bekezdés szerinti terilleten (] heépitésre szdnt tertilet csok akkor jeldihets ki, ha

ahhoz a bdnyafeligyelet o telepiilésrendezdsi eszkdzdk egyeztetdsi cligrdsa sordn adott
véleménvében hozzdiarul.




(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hatdskdrben eljaro illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.
A 2019-ben elfogadott telepiilésrendezési eszkdzokhéz adott banyaszati adatszolgdltatds

megadta a felszinmozgasos teriiletek helyét, amit a TSZT jel6l. A jelen tervezési terliletet nem
érinti.

Pest Megye teriiletrendezési terve

Pest Megye Terliletrendezési Tervérdl sz6l6 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelet (PMTrT)
egyedileg meghatdrozott megyei Ovezetei kozil a Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete Visegrad teljes kdzigazgatasi teriletére kitejed.

PMTrT 10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja és telepiilésrendezési
eszkozei készitése, feliilvizsgdlata, valamint modositdsa soran a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkerlilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito nyomvonalak
megteremtésével valdsithatd meg.

A szallodaromok fejlesztése a térégi szempontok figyelembevétele mellett nem mingsithetd
olyan parhuzamos fejlesztésnek, amely mas hasonlé fejlesztést befolyasol.

A teriiletre vonatkoztathato telepiilésfejlesztési szandékok
Visegrad véros hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 2019-ben késziilt el, a 54/2019.
(03.27.) o6nkormanyzati hatarozattal volt elfogadva. ,A turizmus fogadasanak minGségi
fejlesztése” cim(i fejezetében az aldbbiakat rogziti:
3.5 Félbemaradt beruhazasok befejezése, felthagyott épiiletek miikidésbe hozasa
Visegrad teriletén vannak olyan épitkezések, kdziililk méretei tekintetében kiemelkedd a
Léffler banyai szallodaépités, amely nem fejez6détt be, és vannak hasznalaton kiviili régi
udilGépiiletek, amelyek teljesen lepusztult dllapotban allnak. A félkész épiiletek
torzdja, a hasznalaton kiviili hatalmas témegek a tdjképet jelentGs mértékben romboljak
és ilyen allapotukban remény sincs ra, hogy kérnyezetiik rendezédjén, hasznot hozzanak
és a kornyezetiik fejlesztése révén tajképi takarasukra valamilyen megoldas sziilessen.
targyalas, egylittmiikddés
Az 6nkormanyzat lehet8sége, hogy a befejezetlen és felhagyott épiiletek tulajdonosaival
felvegye a kapcsolatot, targyalasokat kezdeményezzen, amelyek alkalmaval megismeri a
tulajdonosi szandékokat.
telepllésrendezési szerzédés megkitése
Az onkormanyzat a véaros érdekivel 6sszhangban 1évé tulajdonosi szandékok
megvaldsitast teleplilésrendezési szerzGdés keretében intézkedés tjan (pl.: megfelelé
épitési jog megadasa) segiteni tudja.”
A jelen tervezett telepiilésrendezési tervi modositas az 6nkormanyzat és a széllodaromok
tulajdonosa kozott megkotott telepiilésrendezési szerz6déssel Osszefliggésben készil. A
telepiilésrendezési szerzddést telepitési tanulmanytervek alapoztdk meg, melyeket a
Képvisel6 testilet a 49/2021 (H1. 18.) és 134/2021 (VII. 5.) szamu hatédrozataival dontétt a
telepitési  tanulmanyterv  elfogaddasardl,  telepiilésképi kovetelményekrdl és
telepiilésrendezési szerzédés megkotésnek sziikségességérsl majd 142/2021 (Vi 12.)
hatdrozataval kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta az 1082/4 hrsz-G és a 1084 hrsz-U
telkek teriiletét.
A 2021-ben elfogadott telepitési tanuimanytervek mindkét telek esetében hianyosak voltak,
ezért a telepiilésrendezési terv mddositdsanak megalapozasara nem voltak alkalmasak
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= 2 1082/4 hrsz-u telekre vonatkozoan ezért, mert a tulajdonos a 2021 februdrjaban
késziill Lelepilési tanulmanyrervhen hemutatotthoz képest tovdbbi bévitést szeretne
megvaldsitani, ezért a tovabbi bdvitést is bemutatd épltészeti koncepeid elkészitése
volt szlikséges,
* a 1084 hrsz U telekre vonatkozdan ezert, mert a 2021, jiniusdban készitell lelepildsi
tanulmanytery nem tartalmazoll épitészeti koncepcid tervet,
Fentiek miatt 2021 decemberében mindkét telekre j épitészeti koncepciotery kesziilt, amely
Lisztdzla az djonnan [&trejdvd épiilettomepek elhelyezkedesét, kiterjedését, tajba, terepre és
kornyezelbe illesztéset, kapacitasait és tervezett épitészeti arculalal.
A telepitési tanulmdnylervekel kiegészitd épitészeti koncepcléterveket a Képviseld-testiilet
1082/4 hrsz-U és a 1084 hrsz-0 telekre vonatkozdan a 2/2022, (1.12.) szam0 hatdrozatdval
fogadta el.
A felhagyott szallodaromok Gjra hasznositdsdnak szandéka, szdlloda és turistaszalloként
valo fejlesztése Gsszhangban all a telepiilésfe)lesztés| koncepcidval.

A teriilet elhelyezkeddése a telepiilésszerkezetben
Visegrad a Duna és a hegyek kdzé beszorilva a Dundval parhuzamosan terill el négy egymdstdl
fliggetlen belteriileti részen: kdzpontl belteriilet, Szentgydrpypuszta, Lepence-Dids, és
Hosszdvdlgy 15 telekbdl 3llo terlilete, A kzponti belterilelet a hegyoldalkon végigkanyargo
Panordma ul koszordzza, amely szamos, turistdk altal ldtogatoll leriilelel, épiiletet és
attrakciot fliz fel, Ggy minl a Fellegvar, Silvanus Hotel, Nagyvillldm étterem, Zsitvay kilald, bob
palya, Mogyorohegy étterem, Madas LészIld erdei iskols, jurtakemping, sipdlya, a kozépkori
plébaniatemplom romja, a Sibrik dombl rémai kori romok és ezek kézeléhen a Magyar
Nemzeti Bank valamikor @idiilé eplletei az 1082/4 hrsz-g és a 1084 hrsz-( telkeken, végiil a
szintén romos Lalinovils villa s a Szent Andras monostor romjal. E lista jelentdsebb épiiletei
szamara a kiterjedt erdéterOleteken belil zarvdnyt képezd, és csak a feltétlentl szUkséges
mértékl beépitésre szant terlleteket jelol ki a telepiilésszerkezeti terv, E beépitésre szdnt
terilelek midegyike érintett az orszagos okoldgial hdldzat valamelyik dvezetével.

A jelen tervezeresi terilet telkei a kiizponti heleterlilet és Szenlgyirgypuszia kézétt, a
Panordma Utnak a 11-cs Gthdl kidgazd északi agdn, a szerpentinesen felfelé kanyargd it
kanyarulataiban fekszenek, kozvetlenil az dthoz tapadva.

Reszlet a hatafos Te!epu.‘ésszerezet.’ tervbal.
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A teriilet elthelyezkedése az dvezeti rendszrerben és o vonatkozd elfirdsok

Visegrad életében meghatarozo szerepet tolt be a rekreacids turizmus, ezért szamos jo
adottsagl helyen jelennek meg szalledak, volt vallalati (didldkbal atalakulasra varo
nagymeretl épiiletek. Ezek telkeit &5 egyes még beépitetlen terilleteket a telepiilésszerkezati
Lerv UdilGhazas Gdildlerilelbe sorolja.

Visegrad kbzlgazgatds] terlletének északi részen Szenlgydirgypuszla, Varkert, Panorama at
kdrnyékén helyezkedik el az Odiléhdzas Gdaléterlletek egyik csoportja, mig cgy mdslk csoporl
a deli részen Lepence-Dias kirnyékeén talalhata.

Az Gdiiléhazas iidiildteriilet Ui-1-9 jell dvezetekre oszlik.

Dii-1 jel(i dvezetben fekszik a Latinovits villa telke.

Uii-2 jeld ovezetben fekszik a Virkertben a volt MINB Gdiil§ telke.

0ii-3 jelti dvezetben fekszik a Varkertben a volt MNB GdilShoz tartozd kisebb telek, a

Nagyvillam étterem telke, é5 a Mogyardhepy étterem telke, valamint a L&ffler-hinyat
kérillvevo telkek.

Uii-4 jeld dvezetben fekszenek a Silvanus hotal telkei.

Uii=5 jel( dvezetben fekszik Felsd-Dids és Alsd-Dids kizott fekvd beépitetlen teriilat.
Ul-6 Jel(f dvezetben fekszenek a Dobos utca menti tarsas Gdils telkek.

Uii-7 jel(i dvezethen fekszik a Latinovits villa folott kijelolt Udul8hazas uduldterilet.
0i-8 jelli dvezethen tekszik Szentpydrgypusztan egy ~1,5 ha teriilet.

Ui-9 jel(i dvezethen fekszenek | epencénél a Thermal Hotel telkei.
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Megallapithato, hogy az Uil 2 jeldi dvezetben csak a volt MNR iidiilé nagy telke, (1082/4 hrsz)
fekszik, mig az (J{i-3 dvezet a volt MNB duld kisebb, 1084 hrsz-u telkeén kiviil mds telkekre s
kiterjed.

Az 1082/4 hrsz-u és a 1084 hrsz-i telkek a kdzponti belteriilettel egybefiiged helteriileten
fekszenek. A Szabalyozasi terv jeldli a tervezési Lerlilelel lermészetvédelmi és drikségvédelmi
lchaldrulasokal, a telken beliil be nem épithetd telekrészoket és a 1082/4 hrsz-0 telken épitési
helyet is.

Részlet a hatdlyas Szahdlyozdsi Lervbdl
SRR e b A

i t HATLRA J000 HALOTAT (HLID 100000, RORZACMY En
mcd VIBECHADLHECYEES) MADARVEDELM TERULET HATARA

|
= _' BELTERULET HATARA ( TENVEZETT)

E (IS i TERVEZETT BEZABALYDTAS] VOMAL

] e g SZADALYOZAG SETLOASEG () | | | I ORAZAGES Crela Ol Hbl CPAT AT FR R 1e
| ORAZAGER CHOLOGIAI HALGZAT CROLGOWA FOLYOSO TERDLETE
[T T T oseAGoS GRiwGIA HALBZAT PUTTERTEROLETE

1_‘.‘_‘ s | EPFITEA SWEFET, OVEZET HATARA

T ] BELTEAGLET HATARAT MEGEZUNTETE JiL . AREEABEH BT SRad VALETT FORNAS
m 10 S VEDATAVOLSAGGAL, BELSS HMIDROGECLEGIA VEDSI DRk
| | epTRRIWRLY e
] i MUTMLEK

[ ] TELHEN BELUL BE HEM ERTHETS TEROLET
[EE_l MUEMLER TELKSHER HELYRAJZ) SIANS (adatizoigiitolds slapjany

E_' MUBRLEK! KO N\'H—i'runn FEKVE TELEK HELYPAJZI GZAMA
{adatzcigatatas siag

m VISEGRAT mmm-_'n VARGAREAT.
MOERLER] JELENTOERGH TERULET HATARA

SLaUmINCl mECESZETI LELOHELY HATARA
A HESZ a 46-47. &-ai tartalmazzdk az tidlilShézas idiiléteriilet &pitési dvezeteinek 4ltaldnos és
részletes eldirasait a7 alabhiak szerint:

42, Az idiiléhazas teriilet épitési dvezetelnek Gltaldnos eldirdsai
46. § (1) Az udilléhdzas lerdlet épitési dvezetei elsdsorhan kettdnél tébb (idildegységel
magaban foglald Gdild épdlel elhelyerésére szolgdinak.
(2) Az idiléhdzas Gdilldteriilet épltési dvezeteiben elhelyezhets epiilet
a) szallas
b) vendeglato
c) luriszlikai szolgoltoto
rendeltetést tarlalmazhat.
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Az Udlilbhazas terlilet épitési Gvezeteiben a telken tébb épiilet is elhelyezhetd.

Az (diil6hdzas teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koézil az aldbbiak
helyezhetdk el:

a) kbézmdi-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) hulladék tartaly tarold,

c) kerti épitmény, kivéve a tdaroldsra szolgdlé miitargy,

d) dllat 6, dllatkifuté kéziil kizarélag a lovas turizmust szolgdlo loistallo.

Az ldiiléhazas teriilet épitési Gvezeteiben, ha a részletes Gvezeti elGirds mdsként nem
rendelkezik

a) azelbkert mérete 5,0 méter,

b) az oldalkert mérete 5,0 méter,

¢) a hatsckert mérete 5,0 méter.

Az iidiil6hazas terlilet épitési Gvezeteiben az épiilet tdjba vald illeszkedését a 312/2012
(X1.8.) kormanyrendelet 8. mellékletében szerepld kbrnyezeti dllapotadatok kézt felsorolt
latvanyterv és kilatdsi-rdlatasi terv dltal kell igazolni. A kilgtdsi, rdldtdsi terv készitése
sordn a meghatdrozo tdajképi feltaruldsi iranyokat kell figyelembe venni.

43. Az iidiil6hazas teriilet épitési 6vezeteinek részletes elGirdasai

47. § (1) Az iidiil6hazas teriilet Uii-1, Ui-2, Ud-3, Ud-4, Ui-5, Ui-6, Uii-7, Uii-8 és Uii-9 jeli

épitési Gvezetekre tagolodik.

(5) Az Uii-2 jelii épitési vezetben

a) a kiglakithaté telek legkisebb teriilete 2.500 m?. (Ez a szdm javitandé elirds! A
Szabdlyozasi terven jelblt dvezeti paramétertabla szerint kialakithaté telek
legkisebb tertilete 20.000 m* Ez a helyes mérték!)

b) a beépitési méd szabadondllo.

¢) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 20% és a megengedett
legnagyobb szintteriileti mutaté 1,0 m?/m?.

d) a megengedett legkisebb épiiletmagassdg 6,0 méter, legnagyobb épiiletmagassdg
9,0 méter.

e) amegengedett legkisebb zéldfeliileti mérték 60 %.

Az Uii-3 jelli épitési bvezetben

a) a kialakithaté telek legkisebb teriilete 2.000 m?, (Ez a szém javitandé elirgs! A
Szabdlyozasi terven jellt dvezeti paramétertabla szerint kialakithato telek
legkisebb tertilete 3000 m? Ez a helyes mérték!)
legkisebb szélessége 40,0 méter.

b) a beépitési méd szabadondllo.

¢) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 20% és a megengedett
legnagyobb szintteriileti mutato 1,0 m?/m?.

d) a megengedett legkisebb épiiletmagassdg 6,0 méter, legnagyobb épiiletmagassdg
7.5 méter.

e) amegengedett legkisebb zildfeliileti mérték 50 %.
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A terilet telekszerkezeti adottsdgai és funkciondlis kiirnyezete

A tervezesi terlilet kbrnyékén a Lelekszerkezet igen valtozatos: az dsszeflggd erdéteriletek
nagy kiterjedes telkei mcllett szintén erdd miivelésben allé aprd telkek szabalyos és
szabalytalan halmazai fekszenek. Az dltalanas terillethasznalatanak megfeleld nagysdgd Lelkik
van a Sibrikdombon és a Salamon Llorony alatt taldlhatd kézparkoknak, valamint a jelen
lervezasi teriletet képezd, valamikor Itt mdkadd Gdildknek.

A kisebb-nagyobb telkek kdzitt kigyazik a Panordma Ut de ezen kiviil vizmosasok is tagoljak a
telkek halmazail.

A 1082/4 hrsz-i telek egybeliiged 28.190 m2-es telke két apro telek beharapésdval tagolt: a
kézépkori plébdniatemplom rom|a szorit helyet maganak a 1082/3 hrsz 4 telken, mig 1082/2
hrsz-u telek a 0125/12 hrsz-u telekkel cgyiitt vizmii nyomastokoze medencét tartalmaz.

A 1082/4 hrsz-u telek egyik hossz( oldala a Panorama dttal hataros meglehetdsen sok
toréspontlal. A masik hossz oldala mellett erddteriilet fekszik, a Dundra nézé oldalan pedig
kdzpark hatdrolja.

A 1084 hrsz-u telek terllete 4410 m2. Egyik oldalon vizmosds, maslk eldalon erdd teriilet
hatarolja. A Panorama Uttal ktizos hatara cikk-cakkos, de a telek felé beugrd hely a kanyarban
nyild bejaratnak kedvezfi teret enged.
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A teriilet tulgjdoni viszonyai

Visegrad kozigazgatdsi teruletének 90%-a dllami tulajdonban all. Lzt az ardnyt az dllami
tulajdond erddk és drokségvédelemmel érintett Kiterjedt teriiletek hatdrozzak meg. A jelen
tervezési teriilet kirnyezetéhen is megfigyelhetd ez a helyzet: az erddk, a Sibrik dombi romai
eréid teriilete, kidzépkari plébaniatemplom teriilete, a vizmd teriilet és a Panorama (it egyes
szakaszai allami tulajdonban vannak. A Varkerti kiizpark és a Panarama ut belterilleti szakasza,
- amelyhez a jelen tervezeési teriilet kdzvetlenil kapcsolodik - énkormanyzati tulajdont
képeznak. Az erddlerileleken elszorlan maganlulajdond Lelkek is Lalalhaldk.

Az 1082/4 hrsz-0 telken az 1970-es években épllt meg a Magyar Nemzetl Bank ddulde,
amelyen az 1990 es évekhben felujitds kezdddott, 1997 ben eladds dtjidn magantulajdonba
keriilt a terilet, de az épiilet felijitasa sosem fejezddtt be, hanem tfolyamatosan
hasznalatlanul allnak.

Az 1082/4 hrsz-U0 &5 a 1024 hrsz-U lelkek 2016. dta a Jaka Trade Raklarszolgallalasi
kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. tulajdondban vannak.

T w3 ONRORMANVIATI KOIGH TUANGH
B rOROALOMERTELTH O ORAANYEAT) TULAIDOH
5 U FORGALGMREPEE ONRORUANYZATI TULAJDON

Tarsadalmi, gazdasdgi vonatkozdsok

Az 1082/4 hrsz-u és a 1084 hrsz-U telkeken ma lathatd szallodaromok esztétikai és kdzérzeti
ertelemben is rombold hatasdak. A helyi varoslakok szégyenként eélhetik meg, hogy az
egyebként szivesen megmutatolt értékekhez vezeld aton ilyen latvdny tarul fel a ldtogatdk
elétt. A turistdk valdszindleg értetlendl szemlélik, hogy miért bukkannak fel elhanyagolt, nem
hasznalt, lepusztult épiilettémegek az erdd fai kdzitt,

Gazdasagi szemponthdl mind a tulajdonos, mind a varos szamara hatranyt jelent, hogy ezek
az értékes teriletek nem termelik meg a rajuk ruhazott épitési joggal egyltt varhato hasznot.
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MEGLEVE ALLAPOT E5 FEILESZTES! $ZANDEK A 1082 /4 HR5Z-U TELKEN

A 1082/4 hrsz-U telekre részletes geodéziai felmérés késziilt, amely bemutatja a jelentésen
lejtds terepviszonyokat, a keritések elhelyezkedésat, a teleken bellli utakat (kdztlik azt, ami a
vizm( telkéhez vezet) az éplileteket, kdzmi miitargyakat és burkolt feliileteket,

A 1082/4 hrsz-u telek légifotdn

1/



Jelenlegi lgtvanyok a Panordma atrol
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A kizépkori esperesi templom elhelyezkedése o 1082/4 hrsz-ii teleknél alucsonyubb
terepszinlen
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Meglévd dliapotok a 1082/4 hrsz 4 telken
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Az 1082/4 hrsz-1i telekre vonatkozdan a Pagony T&j- és Kertépitész Iroda, mint generaltervez
2021 februarjdban telepitési tanulmanytervet (tovébbiakban: Pagony TT) készitett a Jaka
Trade Kft megbizasabal.
A Pagony TT részletesen bemutatja a 1082/4 hrsz-u telek adottsagait, kiilénés tekintettel a
rajta allo épuletek tajképi vonatkozasaira. Elmondja, hogy a Magyar Nemzeti Bank dilGje
Diandczky Jénos épitész tervei alapjan épiilt az 1970-es évek végén a kor szellemiségének
megfelelGen igen letisztult vonalvezetéssel, er6t sugallé, a kérnyezd tajban markdnsan
megjelend épitett elemként. Mai szemmel nézve megdllapitja, hogy a tervezés soran egy
fontos szempontot nem vettek figyelembe: ,Visegrad térténelmi képébe erGsen belezavar a
latvanya”.
Az épiilet jelenlegi allapotdra nézve hozzéteszi, hogy: ,A lepusztult volt szalléépiilet sok éve
iresen dll, tobb megkezdett felGjitds nyomat hordja magan. Allaga mara rendkiviil rossz,
jelenleg csak szerkezete &ll. Az épiilet jelenleg haszndlton kiviili, befejezetlen éllapotban van,
rendeltetésszer{i hasznélatra jelen allapotaban alkalmatlan. Mindez nem csak az épiilet
kézvetlen kérnyezetét degraddlja, de jelents mérete és a jo rdlatds miatt tajsebként
jelentkezik Visegrad tajképében.”
A Pagony TT ismerteti az épiilet alaprajzi, metszeti és homlokzati kialakitasat, a telek be nem
épitett részeinek allapotat, valamint a jogi telekhatdrok és a keritések viszonyat. Fébb
megallapitasai:
® A latvénynak kitett nyugati szdrnyban vannak a hotelszobak, a panoramara téjolva, a
keleti szarnyban pedig a koz6sségi funkciok kaptak helyet.
= Az épiilet 5 szintes, de egy keresztmetszetében sem tdbb 3 szintnél.
* A homlokzat feltjitdskor megkezdett kialakitdsa befejezetlen, a csupasz
tartdszerkezetek alinak.
= Az egykori lapostet&kre bitumenes zsindellyel fedett magastetdk kerdiltek.
= Az éplilet koriili burkolatokat a névényzet folyamatosan degradalja.
= Azoldfelliletek rossz allapotiak, elgazosodottak és bebokrosultak.
= A keritések lényegében mindenhol eltérnek a jogit telekhatdrtdl, de kevesebb a
tulkeritett rész, mint a be nem keritett telekrész.

A Pagony TT alapos vizsgalat ald veti a ma tajsebként megjelend volt Gidiléépiiletre nyild
ralatdsokat. Az épiilet 10 km-es sugart korére készitett digitdlis terepmodell (DTM) alapjan
készit Idthatésdg analizist, amelyre tdmaszkodva megallapitja, hogy a rélatas szempontjabél
alapvet6en Nagymaros érintett. ElsGsorban a Duna-parti savbdl, ezen beliil a S6lyom-sziget
déli csticsa és a rév kozotti tertiletrdl latszik jol a volt Gdiils épiilete.

»A vizsgdlat elsGdleges célja, hogy feltarja, hogy a 1082/4 hrsz-u telken beliil mely teriletek
azok, melyek leginkabb zavardan hatnak a feltaruld ldtvdnyban, és mely teriiletek azok,
melyek kevésbé jatszanak szerepet ebben. Mindez fontos alapja annak, hogy a szabalyozasi
el6irdsok pontositasra keriilhessenek e ldtvanyaban meghatarozé teriileten.”

Pagony TTa meglév{ épiilet atalakitasdra vonatkozik.

A latvanyvizsgélat alapvetd szempontja, hogy ,a nagymarosi Duna-partrél nézve a volt MNB
idulé feltdruldsa magasséagi szempontbdl egybe esik a Salamon-torony sikjaval, igy az épiilet
megjelenése alapvetden a Salamon-toronnyal valé 6sszkép miatt kérdéses.”

Tajképi konfliktusként fogalmazza meg a hosszan elnyild, egybefiiggs épiilettémeget,
amelynek északi része a legtobb nézGpontbdl latszik, valamint azt, hogy az épiilet dltaldnos
magassagi sikja egybe esik a Salamon-toronnyal. Ennek megfelels feladatként hatarozza meg
az épiilet elnyulé témegének tagoldsit, magassagi differencidlasat és az épiiletrészek
takarasat.
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A Pagony TT részletesen vizsgdlja a teriiletet a tdji, természeti adollsdgok, a zéldfellleti
rendszer, a kdrnyczctvédelmi kdvetelmények, a kozlekedés, a kozmid elldtis és az
drikségvédelem szemponltjaibol.

Mindezekre tAmaszkodva fogalmazza meg javaslatait. A javaslati munkarészekben ismerteti a
beépités koncepcigjat. Ebben tsszehasonlitd elemzés alapjan a meglévd épllet meglartdsa,
dlalakitasa mellett érvel az j épiilet épitésével szemben.

A meglévé épilet atalakitasaval egy 114 szobaegységel tartalmaze szalloda jin létre
étteremmel, barokkal, wellness térrel. Az 4talakitds mellett azonban mértéktartd bévitést is
szilksegesnek |at:

»N szdllodai funkcio biztositdsdhoz az épiilet bévitése is indokolt, Igy kényelmesen létrejihet
a welness-részleg, az éttermi és klléntermi szolgaltatas mellett az épiilet szobaszarmainak az
tzlelileg renlabilis névelése, Mindez a gépjdrmivek részben épiileten beliili elhelyczésével
jar, Igy mélygarazzsal is bévill az objektum.”
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Az épiilet atalakitasanak tajképi szempontjai a Dundra néz6 éplletszarnyak témegeinek
magassagi megmozgatdsaval, a homlokzatok teljes megujitasaval (tagolds, erkélyekkel,
arnyékoldkkal, takaras felfutd novényekkel), és a tetGzet zoldtetds kialakitasaval valdsulnak
meg a fejlesztési elképzelés szerint.

Az épitészeti terveket az Axis Epitésziroda készitette a telepitési tanulmanytervhez.

Eszaki és déli szarny Dundra néz& nyugati homlokzata az Axis Epitésziroda tervei szerint

Keleti szarny északi homlokzata az Axis Epitésziroda tervei szerint

Részlet a Pagony TT-bdl, tajépitészeti latvanyterv
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Az Axis Epitésziroda tervei szerint a tervezell szintteriileti mutaté 0,29 m2/m2 érték koriil
adadik (figyelembe véve A HESZ-ben meghaldrozoll szamitast, mely szerint a7 elsé pinceszint
és az OTEK-ban eldirt mértékd parkoldszdm mértékéig a gardzs szintteriiletét nem kell
beszdmitani a szintteriileti mutatoba.) A tervezett szdlloddval a telek beépitettsége 16%-0s,
terepszint alall azonban 23% korili,

A szamitott zbldfeliilet az intenziv zéldteték 40%-anak, és az oxtenzv z6ldleldk 15%-3nak
OTEK szerinti beszamitdsdval 67%, ami igy éppen meghaladja az dvezethen el8irt 60%-ol.

A terezett épiilet szamitott épllctmagassdga az dvezetben eldirt 9,0 méter alatt marad, de a
tanulmanyterv javasolja kiegészitd, ldtvanyvédelmi szabalyok beveretését.

A tjbaillesztés kivetelményeinek megfelelSen alakiloll épilészeli tervek alapjan a Pagony TT
szabdlyozdsi javaslalol tesz. A Dundra nézd éplletszarnyak bontdsa helyett azok feldjitdsa,
atepitese érdekdében az épilet helyén épitési helyet jeldl ki. A telken bellil be nem épithetd
terilet helyett a telken belll kételezden beiiltetendd telekrészt jeldl az épliletszarnyak
homlokvonalaig.

Az épitési helyet déli iranyban is b8vitl kis mértékben. Az épitési hely északi oldaldn terepszint
alalli beépités helyét jeldli ki mélygarazs clhelyezdse érdekében.

Az dvezelben megengedett beépitési paramétereket nem villozlalja meg.
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A JAKA Trade Kft lizleti szamitasai szerint a szélloda gazdasagos lGzemeltetése kb 150-180
szoba kialakitdsat kivanja meg. Ezért az Axis Epitésziroda altal tervezett témeghez még tovabbi
bévitést képzelnek el a keleti oldalon tovabbi 60 szobaegység szamara. A Pagony TT
kiegészitéseként és az Axis Epitésziroda koncepcidtervének bdvitéseként az épitészeti
koncepcio tervet Németh Csaba épitész, vezet§ tervezd irodédja készitette el.

Az Axis Epitésziroda tervei szerint az épiilet északi szarnyaban Uj szobak elhelyezése a szérny
kozépfolydsds kialakitdsa altal valik lehetségessé. Németh Csaba terve ugyanezt a déli szarny
esetében is betervezi, ahol igy 38 db Uj szoba elhelyezésére nyilik lehet&ség ugy, hogy az
épiilettémeg névekedése a Duna-parti ralatasokban nem jelenik meg.

A keleti szarny bévitésével, ami a tervezett éttermi szinthez képest egy fél szinttel magasabbra
emelkedik tovabbi 22 szoba elhelyezésére nyilik lehetfség. ezen kiviil ez a témegbdvités egy,
a szalloddhoz ardnyos, megfelel6 méreti konyha és el6készit6 helyiségek kialakitdsat is
biztositja.

A szobdk szamahoz mérten a terepszint alatti és a terepszinten kialakitott parkoléhelyek
szama is béviil.

A wellness részleget és éttermet tartalmazo szélloda igy 6sszesen 174 szobaval rendelkezik, a
mélygarazsban 124, a felszinen 59, 6sszesen 183 parkolohely kialakitasa tervezett.

26



SN L

g~ ST —-
J - -\-\"‘-\}:H‘

S

A 1082/4 hrsz-u telek meglévd beépitettsége s burkoll felilele
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Helyszinrajz, tervezett beépités és burkolt feliiletek Németh Csaba tervében

A fenti abran lathatd, hogy a szélloda alapteriileli bévilése részben a Dunaval parhuzamos
szarnyak (északi és déli szarmy) ,megvastagltisival”, kozépfolybsdssd tételével, részben a
keletl szarny folylatasaban tértenik.

Az aldbbi dbrak bemutatjak, hogy a bdvités soran a meglévd épiilet magassédgl tagoldsa is
tervezett,

A tervezett alapterilleti és magassdgl valtozdsok Gsszhangban vannak a Pagony TT-ben
elvégzett részletes latvanyvizsgalat ajdnldsaival, a bévités tijba illesztése szépen megoldott,
A tajképi latvanyok vizsgalatot azonban érdemes Kiegésziteni a Szentendrei-sziget északi
cstesardl feltaruld [atvany, ralatas elemzésével,
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A meglévd épliletek a Szenlendrei-szigel dszaki csdesardl [dthatdk, kibukkannak a lombok,
fakoronak magll. A hatteriikben meredek hegyoldal emelkedik, az épililetek a domborzat
lkontdrvonalat nem kézelitik meg, beagyazodnak a természeti tajba. Valdjaban a varhegynek
egy elodombjan fekszenek, a dombtetdre illeszkedve.

A Salamon tornyol ebbdl azirdnybdl a Sibrik-domb Lakarja, e2érl nem [athald egylll a szalloda
éplilettel. A Fellegvarral vald egylittlatas azonban ebbdl az iranybdl meghatdrozd. A Fellegvar
magas, nagy témege tavolabb és magasabban helyezkedik el. Szerencsének mondhatd, hogy
a mélyebben fekvd szalloda tomegformaja elteriild, alacsony, horizontalis, amelyet a fak
lombajal Is meég részben takarnak. A Duna felé esd tovabbi dombhajlatok térbelivie teszik a
képet, igy kissé hattérbe helyezik a szdlloddt, A Fellegvdr dominancld)a egyértelmdl.

=
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A tervezett szallodabdvités alapvetd tajképvédelmi elve az, hogy a Nagymarosi irdnyokbdl
lathato épiilettdmeg magassdgi tagoldsa valdsuljon meg, de egyébként a témeg novekedése
ne legyen jelentds. Ezt azzal a megolddssal tudta a tervezd elérni, hogy a Dunaval parhuzamos,
eredetileg oldalfoly6sos épliletszarnyakat megszélesitve kdzépfolydsés rendszert hozott létre,
valamit a hatra nyuld keleti szdrnyat hosszabbitotta meg. Ezéltal jelent8sen névelte a
szobaszamot, de a nagymarosi irdnyokbdl nézve sem lathatdé maddon névekedett az
épiilettémeg.

A tdmeg magassagi emelése nem teljes szinten, hanem lépcsézve torténik, amit a Salamon
toronnyal egy(itt latsz6 latvanyokban kedvezének tartunk.

Az itt vizsgdlt latvanyban is elnybs a tomeg lépcsGzése, amely a dombok hajldsaval
harmonizalé vonulatot jeldl ki. A magasabb épiilettomeg sem metszi 4t a hétteret alkotd
domborzat konturvonalat, s6t még igy is tavol marad téle.

Ebbél az iranybdl az éplilet keleti, hatra nyulé szarnyanak béviilés mutatkozik meg, ahol
tovabbi szobdk, és a szdllodahoz ardnyos méret(, a kordbbi tervben nem megoldott konyha
elhelyezése torténik. A IépcsGzve emelkedd témeg tagoltsdga segiti a dombos
terepviszonyokhoz valé illeszkedést.

A magasabb épllettémeget is részben takarjak a fak. A természetes tdji kérnyezetbe valé
illeszkedést a tervezett intenziv tet6kertek segitik.

A tervezett szallodabdvités a Fellegvar uralkodd megjelenését nem veszélyezteti.

A tdjba illesztés a nagy tavolsdgok tiikrében és a kozelrél ldthaté illeszkedést is megkodveteli. A
kozeli szemlél6dés érdekében a taj arculatat, jellegzetes névényzetét az az, karakterét nem
szabad megvaltoztatni. A kozelr8l lathatd létesitmény és tdj kapcsolatdt elsdsorban
tajépitészeti médszerekkel kell biztositani. A jelenlegi beépitési tanulmdanyterv utal azokra az
eszkb6zbkre, amelyek a létesitményt tajépitészeti szempontbdl, kozelrél is téjba illesztik. A
homiokzatok anyaghaszndlata a helyi andezit terméskd, amely szineivel megjelenésével jol
illeszkedik a kérnyezetéhez. A vertikalis fa elemek és a kapaszkodd névényzet a természet téli
és nyari arculatdba jol illeszthetd. A tet6kertek, amennyiben megfelel§ vastagsdgul
terméréteggel rendelkeznek, Ugy a tijra jellemz& nagyobb cserjék lltetésére, esetleg kisebb
fak telepitésére is alkalmassa valhatnak.

A teriilet szélét helyben honos névényzettel kialakitva szintén elGsegiti a taji kérnyezet és az
éplilet k6zotti 6sszhang megteremtését.
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A legkiterjedtebb alapteriiletl 1. emelet alaprajza Németh Csaba tervében
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A Dundra nézd homlokzatmagassagi tagoldsa Németh Csaba tervében
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Homlokzoli részlel vz Axis Epitészirodo Lerveinek dtvételével NémethCsabg tervében
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A hivitett szalloda idtvanyterve Németh Csaba tervében
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MEGLEVG ALLAPOT ES FEJLESZTESI SZANDEK A 1084 HRSZ-U TELKEN
A 1084 hrsz-u telekre kitlizési vazrajz késziilt, amely a féldhivatalban nyilvantartott
épiletkontur, a kerités és a jogi telekhatarok viszonyat vizsgdlja, és jeldli az eltéréseket.
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A 1084 hrsz-u telekre részletes geodéziai felmérés is késziilt, amely bemutatja a jelent&sen
lejt8s terepviszonyokat, a keritések elhelyezkedését, az épiileteket, kozmi mfitargyakat és
burkolt feliileteket. A felmérés tisztdzza, hogy a meglévd éplilet lényegében a telken beliil all
(csak a sarkai érintik/metszik at a jogi telekhatdrokat). A keritésekkel néhol tulkeritések
torténtek. A telek kozépsé részén sik feliilet van kialakitva az épiilethez tartozé pihend

kertként. A 1085 hrsz-1 vizmosas teriilet nincs elkeritve, fels§ része kertként csatlakozik a 1084
hrsz-u telekhez.




A 1084 hrsz-u telek légifoton
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Meglévd dllapot képel

A Panardma uton felfelé haladva az erfteljes oromzat bantdan jelenik meg. A telek
legmagasabb pontjira helyezett tagolatlan témeg és magas kémény nem illeszkedik a taji és
terepi adottsagokhoz. Az elhanyapolt, romaos épllet lehanpold, riaszto atvanyt nyajt.

A megléva éplilet rézsd tetején 3ll, a telek alacsonyabban fekvd sik részével nincs
kapcsolatban.
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A 1084 hrsz-u telek a fentebb bemutatott 1082/4 hrsz-u telekkel egy gazdasagi egységet
képez. A 1084 hrsz-u telekre tervezett fejlesztés a 1802/4 hrsz-U telken Uzemeltetendd
szalloda kiszolgdldjaként fog m(ikodni, ahol jellemzGen dolgozéi szallashelyek helyezkednek
majd el. A tulajdonosi szandék szerint azonban a nagy szallodanal alacsonyabb fokozatd,
furista szallas kialakitasa is tervezett az éplilet egy részében.

A 1085 és 185 hrsz-u telkekre az ASD Studid készitett telepitési tanulmanytervet
(tovabbiakban ASD TT) 80-100 férdhelyes dolgozoi szallashely funkcidra. A telken meglévd
épuletekre statikai szakvélemény késziilt, amely nem javasolta az épiletek feludjitasat, ezért az
ASD TT az éplletek bontasaval és Gj épiiletek elhelyezésével szamol. Ezt a dontést
aldtamasztja az is, hogy a meglévé féépiilet a telekhataron atnyllva raterjed a szomszédos,
089 hrsz-u, erdd dvezetbe sorolt telekre.

Az ASD TT az aldbbi épitészeti koncepciot fogalmazza meg:
»az épiiletnek az aldbbi igényeket kell kielégitenie:
= a mai kor igényeinek megfelels, kozepes szint(i (3 csillagnak megfelel6) szallashely
létrehozasa.
= atermészeti kbrnyezetbe agyazott, azzal egyiitt él6 épilet kialakitasa.
= organikusan formalt épllettémeg: hegyoldalba &agyazott sziklatomb teraszain
megtelepiilt bokrokkal, novényzettel. A tdmeg az alsébb szintektdl felfelé haladva
folyamatosan visszabomlik, nagyobb egybefliggé z61d tetGteraszoknak adva helyet.
= az épllet alsd részét erdd takarja, a fels6bb épliletszintekrdl biztosithatd panoramas
kialakitas.
= természetes hatasi homlokzati burkolatok, feliiletek, természetes anyagu tet6fedés
alkaimazasa.”
Kozlekedési, k6zmdi, 6rokségvédelem és a teriiletrendezési tervek szempontbdl a Pagony TT
vonatkozé fejezeteire hivatkozik, mint azonos mondanivaléra.

Az ASD TT vizsgalja a 2085 hrsz-0, vizmosas telket is a beépités szempontjabdl. Tekintve, hogy
a 1085 hrsz-u telek is a Jaka Trade Kft tulajdondban all, felmeriilt a gondolata annak, hogy ez
a telek is keriiljon 4t a 1084 hrsz-u telekre meghatéarozott Uii-3 jell idil6hazas idiilé
6vezetbe. A 1085 hrsz-U telek azonban a hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv szerint erdd
teriiletbe, a hatdlyos Szabdlyozasi terv szerint pedig vizgazdalkodasi dvezetbe van sorolva,
ezért Uj beépitésre szant teriiletként lehetne csak az Uii-3 vezetbe dtsorolni. A jelen tervezési
terileten beliil nincs lehetGség a bioldgiai aktivitas érték és az erdéteriilet kompenzaldsara
sem, és a vizmosas elépitése egyébként sem javasolhatd, ezért ez a javaslat elvetésre kerdilt.
Jelen mdédositasi anyagban és tervezési teriileten bellil a 1085 hrsz-u telek nem szerepel.

Az ASD TT szabalyozasi javaslata szerint a hatalyos beépitési paraméterek megfeleinek az
elképzelt beépitésnek, kivéve a megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértékét, amelyet
7,5 méterr6l 9,0 méterre javasol ndvelni. Ezt a megallapitdst azonban nem tamasztaja ala
épitészeti koncepcid tervvel.

Az ASD TT kiegészitéseként az épitészeti koncepcid tervet a Preton Building Kft készitette el.
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A Preton koncepcidterve szerint az épiilet a telekhatdroktdl mért 5 méteres elGkert és
oldalkert altal hatarolt épitési helyen belul helyezkedik el. Az épiilettémeg a telek bejarata
fel6l nézve foldszintes, de a nyeregtetds épiiletszarnyak belsé tetteraszos magot vesznek
koériil, amely két szintet lelépcsézik a telek kzepén elteriils sik kertrész szintjéhez.

Az épiilet legalsé szintje kézvetlenil kapcsolddik a kerthez, ahova mélygarazson keresztiil
autdval is ki lehet jutni a telekhatdr mentén elhelyezett 10 db parkoldhelyhez.

A kertrész a valamikori Udul8épulet pihendSkertjeként volt kialakitva tereprendezéssel. A
tervezett éplilettel vald kozvetlen kapcsolata esetén a pihenékert funkcidja erGsédik, ami kerti

butorok elhelyezését részleges burkolat kialakitasat kivanhatja meg.
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tet6tér

foldszint

Alaprajzok a Preton féle tervben
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A foldbe siillyesztett épliletrészben mélygarazs helyezkedik el kétszinten, a homlokzatokon a
vendégszobak sorakoznak.

Preton onecr, berti Itvdny
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Preton koncepciéterv, Idtvany a Panorama ut felsé dga felél

Az épiilet 70 db szobat foglal magdba, amely 143 dgynak ad féréhelyet. A terv 70 db
parkoldhelyet alakit ki, amelyb6! 34 a mélygarazsba, 10 hely a mélygardzsbdl megkédzelithetd
alsé kerti szintre kerllt, mig 16 parkold az elGkertben a bejérat kozelében taldlhaté.

A 4410 m2 terilet(l telek beépitettsége a tervezett épilettel csaknem 30%, a z6ldfelilet
értéke pedig 50% koril alakul. A szadmitott épliletmagassag 7,65 m.

A 1084 hrsz-u telek helyzete olyan, hogy tavolabbi pontokrél nem nyilik rd igazi ralatés. A Duna
fel6l a domborzat takarja, és még a magasabban fekvé nagymarosi pontokrél sem térul fel a
kornyez6 fak miatt. A Fellegvarbdl nézve szintén lombok takardsban rejt6zik. A kézelében
elhaladd Panordama Gtrél azonban annal meghatérozébb latvanyként jelenik meg.

A Panorama ut szinte megkeriili a telket, az Gton haladva az épiilet kérbejarasanak élménye
éri az embert. A derékszogtdl eltér§ szoget bezaré homlokzati sikok valtozé latvanyai szép
térélményt jelentenek. A tervezett éplilet egyszerl tomegformadja, a fegyelmezett nyildsrend
és a természetes anyagok haszndlata a homlokzaton a krnyezé térténelmi téj jellegének jol
megfelel.

42



SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepcié mindkét telek vonatkozasaban az aldbbi:

A romszélok djra miikddésbe hozdsanak fejlesztési szandéka tdmogathatd, de ennek sordn
teljesiilnie kell annak, hogy mértéktarto bdvités, a tajba illesztés kdvetelményeinek megfelels
tomegalakitds és teljes korli kornyezetrendezés mellett valjanak gazdasdgosan
tUzemeltethet6vé az épiletek.

A telepitési tanulmanytervnek ilyen esetben is nagyon fontos része az épitészeti koncepcié,
mert az teremt kapcsolatot a fejleszt&i elképzelések és a beépitési paraméterek kozott. A jé
mindség( épitészeti koncepcié a fejlesztGi szandékokat tgy helyezi el a tervezett épiiletben,
hogy kozben érvényre juttatja a hely adottsagaibdl fakadé illeszkedési, tajképi, épitészeti,
Orokségvédelmi és egyéb kornyezeti kovetelményeket. Az ilyen épitészeti koncepcidterv
alkalmas arra, hogy a beépitési paramétereket a tervezett épilet igényeihez igazodva
hatdrozzuk meg. Tekintettel arra, hogy a terv jellege koncepciondlis, a beépitési
paramétereket kis mozgastér meghagydsaval célszeri meghatdrozni a helyi épitési
szabalyzatban.

A 1082/4 hrsz-u telekre a Német Csaba &ltal készitett, fent bemutatott épitészeti koncepcié
médositdsaként, figyelembe véve, hogy Uii-2 jelli dvezet Visegrad teriiletén mashol nem
taldlhato.

hatalyos el6irds az | Németh Csaba terve | tervezett elGiras az
Uli-2 évezetben szerint Uii-2 dvezetben
beépités médja szabadonallo szabadondllo szabadondllé
a kialakithaté telek | 20.000 m? 20.000 m?
legkisebb teriilete
megengedett 1,0 m%/m? 0,43 m%/m? 0,5 m?/m?
legnagyobb
szintterileti mutato
megengedett 20% 16,87 % 19 %
legnagyobb
beépitettség
megengedett 20%+20% 13,97 % 20%
legnagyobb
terepszint alatti
beépitettség
megengedett 9,0 méter 8,23 9,0
legnagyobb
épiiletmagassdg
megengedett 60 %. 75,77 % 65%
legkisebb zéldfeliileti
meérték

Fentieknek megfelel6en a HESZ 47.§ (5) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:
(5) Az 0ii-2 jeld épitési Svezetben
a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete 2:56820.000 m?.
b) a beépitési mdd szabadonalld.
c) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 2019% és a megengedett
legnagyobb szintterileti mutaté 4,80,5 m?/m?2,
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d) a megengedett
9,0 méler.

¢)  amegengedett legkisebb zoldlelileti meérték £8-65 %.

(5a) Az 002 jelli épitési bverethen ar épllelnek Panordma Gt telekhatér felé nézd
homlokzatmagassaga nem lehel thhh 5.8 mélerndl,

(5h) Az Uii-2 jeld épitési dvezetben a megengedett legnagyohb terepszint alatti beépités
mértéke a 35.5 (1) bekezdéstdl eltérden, a telek terilletének 20%-a, ami épiilet alatt,
epiileten tdlnyuloan es 6nalla szerkezettel alakithato ki.

legnagyobb épiiletmagassag

A hatalyos Szabdlyozasl terv épitési helyet és teleken beldll be nem épithetd terlletet jelsl a
1082/4 hrsz 0 telken. Az épitészeti koncepcidtervnck megfelelen czek lehatdroldsdt
modositani kell: az épitési hely a Dunaval parhuzamos épiletszarnyakat is magaba foglalo
modaon ndvekszik, és lehetdvé teszi ezen épiiletszarnyak ,megvastagitasat”, kizépfolyosos
kialakitasal. Ugyanakkor a keleti szarnyat kirdlvevd kiterjedése kis mértekben csikken.

Uj Jelélés jelenik meg, amely a terepszint alatti bedpitheld telekrészt jelal ki

Az épitési hely és a terepszint alatti beépithetd telekrész a telekhatarl sehol nem kdzeliti meg
3 meternél jobhan.

A telken beliil be nem épithetd telekrész az épiiletek takardsat biztosita, Duna felé nezd szép
tas telekrészt teljesen letedi kdzvetlenill az épitési helyher csatlakozva.

A telek erddvel boritott keleti részén a telken beliil be nem épithetd telekrész jeltlése csak
ponlosiltast nyer: a lelekhaldr Wrésponljaihoz igazodik.



Javasolt szabdlyozds a 1082/4 hrsz-t telken
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A 1084 hrsz-a telekre a Preton altal készitett, fent bemutatott épitészeti koncepcio alapjan az
aldbbi épitési paraméterek meghatarozasa javasolt, figyelembe véve azt, hogy (ii-3 jeld
tvezet Visegrad mas részeén is taldlhatd, ezért Uj épitési dvezet meghatdrozasa sziikséges:

hatalyns elfiirds a7z | Pretan terve szerint | tervezett eldirds az
Ud-3 dvezetban Qii-10 ovezethen
beépités madia szahadondllo szabadondlld szabadondllé
o Kkiolokithaté  telek | 3.000 m? 3.000 v’
legkisebb terlilete
megengedelt 1,0 m*/m? 0,71 m?/m? 0,8 m?/m?
fegnagyobb
szintteriileti mutatad
megengedett 20% 30% 0%
feqnagyobhb
heépitettség "
megengedett 20%+20% 30% 35%
leqgnagyobb
terepszint alatti
beepitettseg 4 o
megengedett 7.5 méter 7,65 £0
legnagyobb
epiiletmagassdg
megengedett 50 %. 50 % 50%
legkisebb  zdldfelileti
mérték

Fentleknek megfelel§en a HESZ 47.8-a kiegésziil az aldbbi (22) és (23) bekezdésekkel:

(22) Az 00-10 jeld épitési dvezethen
a) a kialakithato telek legkisehb teriilete 3,000 m?,
b) a beepilési mod szabadonallo.
¢)  a megengedett legnagyobb  beépilellség mértéke 30% és a mepgenpedett
legnagyohb szintterilleti mutatd 0,8 m*/m?,
d) __amegepgedett legnagyobb épililetmagassag 8,0 méter,
g) a megengedett legkisebb zildfeliileti mértek 50 %.
(23) Az Ui-10 jelli épitési Gvezetben a megenpedett legnapyobb terepszint alatti beépités

mértéke a 35.5 (1) bekezdésldl ellérden, a telek teriileténel 35%-a, ami épilet alatt
Eplleten tdlnydldan &s 6ndlld szerkezettel alakithatd ki.

A hatalyos Szabdlyozasi terv a 1084 hrsz- 0 telek északi részén telken bel(l be nem épithetd
teriiletet jeldl, aminek hatarvonala a meglévd, bontandd éplilet helyzetéhez igazodik, annak
falaval parhuzamos. A Preton épitészeti koncepcidja szerint az 11j épillet a telek kdzepén
kialakitoll sik kerlrésszel kizvellen kapesolatba kerdl, tehat hatrébb nydlik, mint a meglévi
épilet, (Az alaptérképen még [dthatd hatsd épllet mar kordbban elbontasra kerdit.)

A HESZ 2.5 (3) szerint A telken bellil be nem épithetd terlileten melléképitmény, miitargy nem
helyezhetd el, kivéve

a) kézmil-bacsatlakozasi mltargy,
b} a keriléssel egybeépitett, azzal Osszekapcsolt hulladéktartaly tarold 2,0 méter

homlokzalmagassagig illetve 4 m2 alapteriletig,

c) az éplilet megkdzelitését szolgald burkolal.
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A telek kozépmagassagiban fekvd sik terillet
pihendkertként vald hasznalata megkivanhatja
kerti épitmények, jarddk elhelyezésl, amit a
teleken helil be nem éplthetd terilel jelélése
kizarna, Ez azonban nem jclenti azt, hogy ide
tovabbi épiiletek is elhelyezhet8k. A megengedett
legnagyobb  beépitettség mértéke nem tesz
lehetdvé a  koncepcigtervben  bemutatott
bedépitettséenél nagyobb mértékd  beépitést,
ugyanakkor a legkisebb zoldfelileti merték a
teriilet 7ildfeliiletként vald meptartasdt/kialakildst
teszi szitksegesse.

Ezérl a telken belil be nem épithetd teriilet
kijelolése inkdbb a dombaorzati adottsdgokhoz (a
slk terliletrész széléhes), az Oj épilet telepitéséhez
es a kbzéps§ Kkertrész  varhatdan  jobb
kihasznalashoz igazodik.

Epitési hely kijeldlésére ezen a telken tovdbbra
sincs szikség, az Odaléhazas 0dilé &vezetekre
Jelenleg is eldirt 5 méteres eld-, és oldalkerti
szabdly meghatdrozza az épitési helyet, amelynek
a tervezett épiilet telepitése megfelel.

A tervezett helyszinrajz és a telken belil be
nem épithetd terilel jovasolt jelélése

\EVV
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Hatalyos szabdlyozds o 1084 hrsz-u lelken Jovasolt szabdlyozas a 1084 hrsz-u telken
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TELEPULESKEPI KOVETELMENYLK

A 1082/4 és 1084 hrsz-G Lelkek a (elepiléskép védelmérd! sz0ld 9/2019. (X.2.) dnkormanyzati

rendelet (tovabbiakban TKR) 4. mellékletét képezd térképi mellékell szerinl a Lurisztikai

teriilet elnevezes(, telepillésképi szemponthdl meghatdrozd telepdlésrészbe tarloznak, ahol

a tervezett eépiiletre vonatkozoan kildtas-ralatasi terv készitést irja eld. Az cldirds azonban

kiesgaszitesre szarul az alabbiak s7erint:

TKR 23.8

(2) A Turisztikai lertleteken Of épilet épitése esetén vagy meglévd épillet bdvitése,
atalakitdsa, homlokzatanak a Lajképi szemponthdl jelentds megvaltozasaval (szinezés,
anyaghasznalat) jard feldjitasa esetén az éplilet Wjba valdilleszkedésél a 312/2012 (X1.8.)
kormanyrendelet 8. mellékletében szereplt kirnyezetl dllapotadatok kozt felsorolt, a
Tervtandcs altal elfogadott 1atvanytervvel és kilatasi-ralatasi tervvel kell igazolni. A
kilatdsi, rélatasi terv készitése soran a Helyi épitési szabalyzatrol szolo rendelethen
rigzitett meghatarozd lajkepi feltarulasi iranyokal, valaminl szikseg eselén a Sibrik
dombral és a Panorama (ton le és felhaladva nyllé Idtvdnyokat kell figyelembe venni.

A 1082/4 hrsz-0 telek esetében az épitészeti koncepcidterv és a tajképi latvany elemzés
gazolja, hogy az intenziv tetdkert segiti eld az epiiletbdvités tajba illesztést. Ezért javasolt a
TKR 23.5-al kiegészileni az alabbi (3a) bekezdésseal:

(3a) A Panorama utnak a Fellegvar feldli oldalan felkvd turisztikai terllel esetében az 6sszes
beépités legalabb 75%-an tetfkertet kell kialakitani kétszintes ndvénydllomany
fogadasara alkalmas intenziv zdldtetdvel, amelynek legalabb 41-80 cm vastag a
termdrétege az épitett szerkezet felett.

VEDELMI £5 KORLATOZO ELEMEK
Véddtavolsdpok
B A kdzutak mellett a Kozuti Kozlekedési torvény (1988, évi | torvény) szerinti
korlatozasok (42/A.8).

" Atervezesi teriilet az elsdrendd arvizvedelmi védvonalon kiviil helyezkedik el.

Természetvédelmi lehatdroldsok

= A tervezesi teriilet — mint Visegrad kozigazgatasi terlletének egésze — a Duna-lpoly
Nemzeti Park |&tesitésérdl szold 34/1997. (X1. 20.) KTM rendelet 1, szAmu melléklet 3.
ponlja alapjan a DINP (Duna-lpoly Nemzeti Park) reészeként orszagos jelentfség
védett természetl teralet.

= Az Orszégos Terliletrendezésl Tervben kijeldit lajképvédelmi teriilet” dvezete lefedi
Visegrad teljes kizigazgatasi terlletét, gy a tervezési teriiletet is.

= Az Orszagos Teriletrendezési Tervben kijeldlt ,6koldgiai hdlézat puffertertlet”
dvezete a tervezési teriileten taldlhato.

= A terilletet érinti az UNESCO altal nyilvantartott Pilisi Bioszféra Rezervatum, mivel a
tervezési lerdlel a bioszléra-rezervalum atmeneti zonajaban fekszik, és kbzvetlen
‘kiizelében bloszféra-rezervatum pufferteriilete talalhatd.

B Atervezesi terillettel szomszédos az eurdpai kdzdsségi jelentdségd természetvédelmi
rendeltetés( teriiletekrdl szolo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete
alapjan Natura 2000 halozat (HUDI10002 Bérzsdny es Visegradi-hegység) Kiildnleges
Madarvédelemi terllet

= Atervezdésl terdlettel szomszédos az curdpai kozisségi jelentdségld termeszetvadelmi
rendeltetésd terlletekrdl s2dld 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 12. szamd mellékleta
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alapjan Natura 2000 hélézat (HUDI20039 Pilis és Visegradi-hegység) Jévahagyott
kiemelt jelentGség(i természetmegdlrzési teriilet

Mdemléki, helyi értékvédelmi lehatérolds

A tervezési teriileten beliil miemléki vagy helyi védelem alatt &ll6 épitett 6rokség nem
taldlhatd. Kozvetlen szomszédjaban a 1082/3 hrsz-U telken talalhaté azonban egy kozépkori
plébaniatemplom romjai, valamint a Panordma ut tdloldalan a Sibrik-dombi rémai castrum
alapfalai.

Régészeti lelShely lehatdrolds
A tervezési terliletet a 19. és a 25. sorszamu lel§hely lehatdrolds érinti.
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OROKSEGVEDELEM

MUEMLEKI, HELYI ERTEKVEDELEM

A tervezési terillet miemléki jelentdségii teriileten fekszik. A 2019-ben késziilt
oriksegvadelmi hatdstanulmany miemléki fejezete (Dr. Bozoki Lajos miveszattiriendsz,
Bodyné Mathé lldiks okl épitészmeérnidk, miemlékvedelmi szakmeérnidk) az aldbbiakat rogziti
a memlékl jelentdségl terlilettel kapesolatban:

Visegrad tirténelmi telepillésmagjanak, a virnak és erfditésrendszerének, pincesorainak, a
telepiilésmaggal kapcsolatban allo régeszeti értekeknek, valamint a telepileskap
szempontjabdl jelentas objektumainak miemleki jelentaségd terillete.

Visegrad, torteéneti varosrész

Miiemléki torzsszam: 11318 [11324]

817 védett ingatlan:

71, 22, 346, 348, 349/1, 349/2, 350, 351, 352/1, 1359/2, 147/2, 142/3, 144/2, 0128/13, 0125/14,
0128/15, 0128/17, 0128/18, 0128/19, 0128/20, 0128/21, 0128/22, 0128/23, 0128/24, 0128/25,
0128/26, 0128/28, 0128/29, 0128/30, 0128/31, 0128/32, 0128/33, 0128/34, 0128/35, 0125/36,
0128/38, 0128/39, 0128/40, 0128/41, 0128/42, 0128/43, 0128/44, (1128/45, 0128/46, 0128/47,
0128/48, 0128/50, 0128/51, 0128/52, 0128/52, 0128/54, 0128/56, 0128/57. 243, 301/1, 320, 347,
365, 370, 378/4, 463, 473, 479, 480, 487, 550, 585, 611/2, 628, 701, 703, 718, 724, 736, 757, 1080,
1087, 1088, 120, 169/5, 425, 08778, 087/9, 091/2, 092, 094, (095/1, 095/2, 095/3, 095/4, 095/5,
(0395/6, 0128/10, 0128/11, 01258/12, 525, 087/10, 578, 01258/58, 0128/59, 0125/60, 0125/61,
0128/62, 0128, 0130, 0131/1, 0136/8, 0136/8, 0136/10, 0136/11, 0136712, 0136/15, 0136/16,
0301, 332/3, 3132/4, 352/2, 353, 354, 355, 356, 357/1, 357/2, 357/3, 353/2, 360, 361/1, 361/2,
362 363/3, 363/4, 363/5, 470, 471, 472, 474, 475, 476, 477, 478, 481/1, 482, 483, 484, 485, 436,
552,553/1, 553/2, 554, 555, 554, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, 565, 566, 567, 570/2,
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571,572,573, 574, 575, 576/1, 576/2, 577, 0125/9, 85/1, 85/2, 85/3, 85/4, 85/5, 85/6, 85/7, 85/8,
729/1, 729/2, 751, 753/1, 754, 755, 756/1, 756/2, 1081, 1082/2, 1082/4, 1083, 378/3, 611/1,
095/7, 095/8, 095/9, 095/10, 095/11, 095/12, 095/13, 095/14, 095/15, 095/16, 095/17, 095/18,
095/19, 095/20, 095/21, 096, 097, 098/1, 098/2, 0104/2, 0105, 0106/1, 0106/2, 0106/11,
0106/15, 0108/11, 0108/12, 0108/13, 0108/14, 0125/12, 0127, 0128/1, 0128/2, 0128/37,
0128/49, 0136/13, 0323, 0325, 0131/2, 0132, 0133, 0135/1, 0135/2, 0136/14, 0125/5, 488, 489,
490, 491, 492, 493, 494, 495, 0102/11, 1082/3, 1079, 0125/8, 190, 132, 133, 134/1, 138, 150/2,
359/1, 0125/20, 0102/10, 0106/3, 0106/10, 0106/13, 0106/14, 579, 582, 583, 584, 586, 587, 588,
589, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598, 599/1, 599/2, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 606,
607, 608, 609, 610, 612, 613, 614/1, 614/2, 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622, 623, 624, 625,
626/1, 626/2, 627, 629, 630, 0302, 0303, 0304, 317, 318/1, 319, 321, 322, 323, 324/2, 325, 327,
328, 330/2, 331/1, 331/2, 332/1, 332/2, 333, 334, 335/1, 335/2, 335/4, 335/5, 337, 338, 339, 340,
341/1, 341/2, 342, 344, 345/1, 345/2, 363/6, 363/7, 366, 367, 368, 369, 370/2, 370/4, 370/5,
370/6, 370/7, 370/8, 370/10, 370/11, 371, 373, 374, 375, 377, 457, 458, 459, 460, 461, 462, 464,
465, 498/1, 498/2, 498/3, 499, 500, 501/1, 501/2, 502/1, 502/2, 503, 505, 506, 508, 509, 510/1,
510/2,511, 512,513,514, 515, 516, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 526, 527, 528, 529,
530, 533, 534, 535, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546, 547/2, 548, 549/1, 549/2,
551, 722/4, 723/1, 723/2, 730/1, 730/2, 731, 732, 733/1, 733/2, 734, 735/1, 735/2, 737, 738, 739,
740/1, 740/2, 740/3, 740/4, 741/2, 741/3, 742, 747/1, 748, 749, 1084, 1085, 1086, 1804, 1805,
1806, 1807, 55, 82, 94, 130/2, 169/6, 0104/1, 0107, 0108/2, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0108/8,
0108/9, 0108/10, 0128/3, 0128/4, 0128/5, 0128/6, 0128/7, 0128/8, 0128/9, 0305, 0306, 0307,
0308, 0309, 0310, 0311, 0312, 0313, 0318, 0319, 0320, 0321, 0322, 0324, 0326, 0327, 0328, 0329,
0331, 0101, 0126, 0128/27, 154/2, 0102/12, 0103, 1/1, 496, 497, 318/2, 117, 119, 580, 4, 3, 5, 065,
1/4, 1/5, 169/2, 1089, 1090, 113/7, 114, 115/1, 115/2, 116, 121/1, 121/2, 122/2, 123, 125/3,
126/7,127,128/1, 129, 130/1, 131, 155/2, 157/4, 169/4, 281, 282, 283, 284/2, 284/3, 285, 286,
291, 292/1, 292/2, 293, 294/1, 303, 304, 305, 306/1, 306/2, 307/1, 307/2, 308, 309, 310, 311, 312,
313, 314, 315/1, 315/2, 316, 44/1, 44/2, 45/1, 45/2, 536, 326, 124, 343, 615, 10, 336/1, 336/2, 46,
0102/9, 0106/21, 1/3, 2, 36/6, 38, 39/1, 39/2, 40, 41, 42, 43/1, 43/2, 47/1, 47/2, 48/1, 49/1, 631,
632, 633, 634, 635/1, 635/2, 635/3, 637, 638/1, 466, 467, 468/1, 468/2, 469, 189/4, 83/4, 638/2,
639/1, 639/2, 641/1, 641/2, 642, 643, 644/1, 644/2, 646, 647, 649, 650, 651, 652, 653, 654, 655,
656, 702, 704, 705/1, 705/2, 706/1, 706/2, 707/1, 707/2, 708/2, 708/3, 708/4, 708/5, 720/1,
720/2, 721, 722/1, 722/2, 722/3, 099, 0100/1, 80, 78, 79, 81/1, 81/2, 89/2, 105, 111/1, 92, 532,
531, 741/1, 49/3, 636, 28, 23, 24, 25, 26, 88, 65, 57, 74/1, 86, 645, 102, 189/3, 0100/2, 52/1, 52/2,
53/1, 53/2, 54, 56, 58, 60, 61, 63, 64/14, 66, 67/1, 67/3, 67/4, 68, 69/1, 69/2, 70/1, 70/2, 71/1,
71/2, 72, 73/1, 73/2, 74/2, 75, 76, 77, 83/2, 84/1, 87, 90/1, 90/2, 91/1, 91/2, 95, 96, 97, 98, 99,
101/1, 103, 104, 106, 107, 108, 109, 110/2, 110/3, 110/4, 110/5, 110/6, 110/7, 112/2, 112/3,
112/4,112/5, 112/6, 112/7, 113/1, 113/2, 113/4, 113/6, 151, 152, 287/1, 287/2, 288/1, 288/2,
289, 290, 294/2, 295, 296/1, 296/2, 297, 298, 300, 301/2, 301/3, 302, 59, 64/15, 648, 640, 100,
0102/1, 0102/2, 0102/3, 0102/4, 0102/5, 0102/6, 0102/7, 0102/8, 0106/16, 0106/17, 0106/18,
0106/19, 0106/20, 89/1, 49/4, 50, 51

A telepiilés legjelentdsebb ismert épitett Grokségi értékei egyedi miiemléki, illetve régészeti védelem
alatt dlinak. Ezeket tételesen a milemlékjegyzék tartalmazza. Az MIT feladata egy tébb-centrumd
épitészeti és tdji egylittes értékeinek egybntetii védelme.

Visegrad térténelmi telepllésmagjénak, a vdrnak és erGditésrendszerének, pincesorainak, a
telepiilésmaggal kapcsolatban dll6 régészeti értékeknek, valamint a telepiiléskép szempontjibol
jelentds objektumainak miiemléki jelent8ségdi teriilete.

Visegrdd telepiilésképét egyszerre hatdrozza meg fekvése és épitett Groksége. A keskeny, hosszan
elnyuld telepiilést egyik oldalrdl a Duna, mdsik oldalrdl az egyre magasabb hegyek hatdroljdk. Ehhez
jdrulnak a kézépkori vdr és vdrrendszer, valamint a kirdlyi palota maradvdnyai, melyek a telepiiléskép
szempontjdbol is kiemelkedd jelentdségliek. A vdr erddrendszere tébb, egymdssal vdrfalakkal
Osszekdtott veddmibdl dll. Ezek kbzé tartozik a Duna-parti vizi-bdstya, a déli vérkapu, a Salamon
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torony, az északi kaputorony, az alsé és felsé bdstyatorony, a keleti kapu, a Fellegvdr és az &ket
Osszek6t6 vdrfalak. A hegy ldbdhoz illeszkedd kirdlyi palota egyiittesétéi nem messze taldlhaté a
ferences kolostor.

A telepiilés szerkezete Grékségvédelmi szempontbdl a kbvetkezé képen alakul: a mai telepiiléstél észak-
északkelet felé taldlhatdak a Sibrik dombi rémai maradvdnyok, ezt kévetik délnyugat felé a Fellegvdr,
vdrfalai és a Salamon torony, ezektSl délre helyezkedik el a kirdlyi palota, mely mdr a téle dél felé
elnyulé mai, polgdri teleplilésbe illeszkedik.

A mai telepiilésszerkezet és telepliléskép eredete a k6zépkorig nyulik vissza: a Dundval pdrhuzamosan
fut a hosszu FG utca, melyet a teleplilés kézpontjgban dllé templom mellett merélegesen metsz a
hegyek kizé vezetd Nagy Lajos ut, és folytatdsa a Mdtyds kirdly ut. A lakéhdzak e két f8 tengely kéré
szervezddnek. A mai dsszképet a zdrtsord beépitést és a kertes elrendezést viltogatd 19. szdzad végi,
19. eleji lakchdzak hatdrozzdk meg. Ezek tobb esetben kézépkori maradvdnyokon épiiitek fel. A
telepiilés legfontosabb szervezdeleme a 18. szdzad végén épiilt barokk templom. A Nagy Lajos utcdtél
keletre esé a hegyoldalba a 19. szdzadtdl pincéket vdgtak. A telepiilés legjelentdsebb ismert épitett
Orékségi értékei egyedi mdlemléki, illetve régészeti védelem alatt dlinak. Ezeket tételesen a
miemliékjegyzék tartalmazza. Az MIT feladata egy tébb-centrumil épitészeti és tdji egyiittes értékeinek
egydntetli védelme.

A miemléki jelent&ségl teriilettel 6sszefliggésben megéllapithatd, hogy a tervezési teriileten
lévd épliletek még eredeti dllapotukban sem reflektdinak és nem alinak 6sszhangban a szoros
kornyezetiikben elhelyezkedd, kiemelked§ érték( torténelmi helyekkel. A tervezési terilet
kdrnyezete els6sorban térténelmi taj, mig a szalloda és kiszolgalé épuletei az Ugynevezett
Gdulétajban helyezkednek el. A két tajhasznalatnak van kézos vizualis metszete, amelyet csak
nagy odafigyeléssel lehet kezelni. Az épliletfeldjitas és Gj épités soran az épiiletek tajba
illesztését, a torténelmi értékek tajképi dominancidjat biztositani kell. Az egyittlatasok
irdnyait vizsgdlni kell, és a tomegalakitast és anyaghasznalatot ugy kell meghatérozni, hogy a
régiek mellett az Uj ne alkosson hivalkodé kontrasztot.
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A tervezési teriileten beliil miemléki vagy helyi védelem alatt 4ll6 épitett drékség nem
taldlhato. Kozvetlen szomszédjdban a 1082/3 hrsz-u telken taldlhaté azonban egy kdzépkori

plébaniatemplom romjai, valamint a Panorama ut tdloldaldn a Sibrik-dombi rémai castrum
alapfalai.

Helyi értékvédelem a teriletet nem érinti.

A 2019-ben késziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany az alabbiakat tartalmazza:

~Romai villa alapfalai”

Valéjaban: Szent Istvdn-kori és Salamon kirdly kori templomok alap- és felmené falai
Hrsz.: 1082/3

Mdemléki térzsszam: 7512 [7604]

I. kategdria

Védettségek: miemlék, MIT,

régészeti lel6hely 53013; Visegrdd 25. |h

A korabbi, Szt. Istvan korabeli plébdniatemplom elbontott alopfalai f6lé a X sz. 2. harmaddban
egy esperesi templomot emeltek. A templom egyenes szentélyzdréddsu épiilet volt, egyetlen
hajéjat fa szentélyrekesztd osztotta két részre. Ebbdl talpgerenddjdénak a déli falban ldthatd
lenyomata és a kdzépsd kapujénak két céléplyuka maradt csak rank. A keleti szakaszban
hdrom oltdrt dllitottak. A féoltdr el6tt egy kélappal fedett sirba el6kelé személyt temettek el.
A nyugati részen széles, karzattal egybeépitett torony volt. A karzat féldszintjének két
korinthoszi oszlopa felett palmettds vallkévek tartottdk a boltozat iveit. A karzatra a déli
oldalrdl vezetett fel egy kils6 lépcséhdz, a torony felsé szintjeire pedig ugyanott
csigalépcsétorony vitt. A védGépliletet Erdei Ferenc tervezte.
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Romai castrum alapfalai, sibrik-domb
Hrsz.: 1090, 1089, 0100/2, 1088, 0108/2, 0108/13, 0108/14

Mdaemléki torzsszam: /511 [/611]

I. kategoria

Védettsépgek: mdemlék, MIT, MK,

kiemelten védett régészeti leldhely, regaszeti leléhely 32382, regészeti védddvezet,
Visegrad 18. |h.

A szabdlytalan haromszég alaprajzd, 130x114 m alapteriletd katonai tabor sarkait egykor
legyezd alaku tornyok erdsitették, és a kissé fves hosszanti oldalait patkd alakd, falsikbal kiugro
tornyok. A castrum Duna fel8li oldalén a 360-as években egy patkd alakd torony elbontdsa
utan kétnyilasa kaput alakitottak ki, majd ez elé a kapunyilas elé a 380-a= évekhen egy 12x12
m-es alaplerdleld tornyol emeltek. A romai idékben az épiiletek a varfalak belsd oldalai
mentén alltak, A kapubejarattdl D-re egy tornacos épiletel tartak fel, a castrum délkelati
részén harom épilet keriilt teljes, illetve részbeni feltardsra. Az erdditmeényt az északkeletl és
delkeleti oldalakon két parhuzamas, a Varhegy felé esd részen egy harmadik Arok védte. A X1
szdzadban a var K-i részén az elpusziull romai épiletek félé épilt az a kétosztasa 16, 5 m
hosszd, 10, illetve 9 m széles kora Arpad kori épiilet, amely valdszindleg az ispan lakdhdza volt.



A 1082/4 hrsz-u telken tervezett szillodabdvités keleti épiiletszdrnya az jkor! Letével fedett
templomromok magé nydlik. A templomrom fedett tdmege azonban a Panordma Gl szintjén
helyezkedik el, mogdtte 7-8 méler magas, meredek rézsi emelkedlk, hdtteret adva a
miemléki értéknek, A magas rézs(i tetején sik teriilet alakult ki a hegyoldalban. A bévités crre
a sik teriiletre terjed ra a hegy felé hdtrahdzodva. A hatrahuzadast az is indokolja, hogy itt el
kell engedni a magasabban fekvd vizm{l karbantartdsat biztositd utat. A két szint magas (j
épiilelszarny igy részben a rezsii takardsha kerill a mtiemléki romoktdl olyan tivolsagba, hogy
a Panorama ulrdl epyltt 1atva sem telepszik rd a védett ériékre. A tomeg takarasat
nédvényzettel, fak ultetésével lehet mag eldsegiteni,

al - = 1

A tervezell szallodabévités az dikori tetfivel fedett templomromok mobgéll (lombos idében a
ndvényzet takardsaban).
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REGESZET

A 2019-ben késziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezete (Kustar Rozélia régész)
az alabbi megdllapitasokat teszi:
~A rendezési tervhez késziild dtfogo drikségvédelmi hatdstanulmdny régészeti munkarészében
feliilvizsgaltuk a nyilvantartott régészeti lelGhelyeket és egyértelmisitettiik az egymdshoz tartozd,
kiilon azonositd szam alatt jelzett lelGhelyeket, mely folyamat nyomdn Visegrdd kézigazgatdsi hatdrdn
beliil telepiilésegységeket kiilGnitettiik el, hozzdjuk sorolva a veliik dtfedésben Iévé kiilén azonositéval
jegyzett azonos koru lelGhelyeket. Az elkiilénitett telepiilésegységek egyben - a kordbbi védettségi
besoroldst érvényesitve - kiemelt védettséget élveznek. Amennyiben mdd nyilt a tagolds alapjat képezé
rémai kori / kdzépkori jelenségeken tul is tovdbbi korok emiékeit teriiletileg iehatdrolni, azt kiilén
lelGhelyként tiintettiik fel, ugyanigy jartunk el pl. a templomos helyek jelélésénél, mig a nyilvanvaléan
Osszetartozo lel6helyeket nem kiilén sorszammal, hanem adott lelGhelyen beliil a-b-c jeldléssel jeléltiik.
... A fentiek alapjdn 27 lelGhelyet és I-VI. teleplilésegységet kiilénitettiink el.....
VI. telepiilésegység: Sibrik-domb: 17-18-19 és 25. Ih.
kézépkorban mint Ispdni vdr - telepiilés - templom - monostor
kapcsolodo teleplilésegységek
korabbi, épitett 6rékséggel is jellemezhetd rémai kori
megtelepedéssel - Ponte Navata erdd),
€rintett azonositék: 31528 kiemelten védett; 32382 kiemelten védett;
33227 - kiemelten védett, 53013, 88267”

A tervezési terliletet kdzvetleniil a 19. és a 25. sorszamu lel6hely lehatérolas érinti, de kozeli
szomszédjaban talalhatok a 17. és 18. szamu lelGhelyek is.

jelen kdzponti kdzponti lelGhelynév jelenség
tanulmany | lel6hely- azonositd
szerinti szdm
lelGhely-
szam
17 7 31528 Szent Andras Telep altaldban, Gskor,
kiemelten monostor kolostor, templom, temeté
védett
18 8 32382 Sibrik-domb Var, kelta,
kiemelten rémai kori erdd,
védett Telep altaldban, népvandorias kor
erddités, kora Arpad-kor
var Arpad-kor
19 9 33227 Varkert KGeszkdz, GjkSkor
kiemelten szérvanylelet, bronzkor
védett Telepnyom (felszini), kelta
er6dités, rémai kor
ut, romai kor,
Telepiilés altaldban, rdmai kor
sir, romai kor
Epiilet, Arpad-kor
Vizm{, Arpad-kor
Temet6, Arpad-kor
Miihely, Arpad-kor
25 18 53013 Varkert-d(ilé, temetd, romai kor
volt MNB idiil6 | telepiilés, romai kor
ut, rémai kor
Telepiilés, kora Arpad-kor
templom és temetd, kora Arpad-
kor
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71 88267 Sibrik-domb romai limes szakasz
védbbvezete

A HESZ a régészeti lelGhelyekre az alabbi elirast tartalmazza:

HESZ 7. § (1) A nyilvéntartott azonositott régészeti teriileteket a Szabdlyozasi terv jeléli.

(2) A régészeti lelGhelyeken tervezett féldmunkdk (bontds, alapozds, pince- és
mélygardzsépités, kbzmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés),
illetve telekalakitds engedélyezési eljdrdsa sordn hatdlyos érékségvédelmi jogszabdlyok
szerint kell eljarni.

TAJRENDEZESI, ZOLDFELULETRENDEZESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A TAIl £S TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

Természeti adottsdgok

Az Eszak-magyarorszagi-kozéphegység Visegradi-hegység kistaj teriiletén taldlhatéd Visegrad
varosa. A tervezési terlilet kornyékén gyertyanyos-kocsanytalan télgyes zart, iide erd6tarsulds
talalhatd. Ezek az erd6tarsuldsok elegyesen, tébbnyire kocsdnytalan télgy (Quercus petraea
agg.), gyertyan (Carpinus betulus), biikk (Fagus sylvatica), hars (Tilia cordata), juharok (Acer
sp.) és magas kérisek (Fraxinus excelsior) egyedeibdl tevédnek &ssze. A talaj mély barna
erftalaj, illetve lejt6hordalék-erd6talaj. A zart lombu erdSk cserjeszintje kevésbé fejlett,
gyepszinten a kora tavasszal virdgz6 hagymas-gumas névények és az arnyékt(ir6 évelék élnek.
A vizsgalt teriileten kéris (Fraxinus ornus) mezei juhar (acer campestre), hegyi juhar (Acer
pseudoplatanus) és hars (Tilia sp.) taldlhat6. Az 1082/4 hrsz-G telek nyugati lejt6jén régi
felhagyott gylimdlcsds talalhato, ahol még felfedezhetk az almék, korték, cseresznyék és a
szelidgesztenye.

Az 1084 hrsz-U teriileten egy romos, felhagyott épiilet ll, nagyon kozel a Panordma Gthoz. A
terlileten az épiilet mogott Duna felé es6 meredek lejté taldlhaté, amely jelenleg erdével
boritott. Lathaté még két nagyobb olyan kitisztitott rész, amely fiivel fedett.

Tajhaszndlat, tajszerkezet

A tdjhaszndlat a taj potencidlis adottsdgainak kihasznaldsaval dllandé valtozésban van. A
jelenlegi tajszerkezet is egy folyamatnak az eredménye. A tdjhasznélati valtozdsok nyomot
hagynak a tajban. Az 1082/4 hrsz-U terllet turisztikai hasznositdsa el6tt, gylimélcsds és
legel6ként hasznosult. A beépitést kovetSen, az épiiltek, belsé utak és parkolék nagy mdvi
lefedettséget jelentettek. A telek Duna fel6li meredek lejt§jén a felhagyott gyiimélcsds legeld
teriilet erddsiilése megkezdGdott. A jelenlegi téjszerkezet vertikdlis tagozddasa a Duna
partjatol kezdve a Fellegvérig jellemz6. A Dunat keskeny sdvban galériaerd6 szegélyezi, majd
a 11-es Gt téri meg, amely a hegyldbak és a Duna partja kézott kanyarog. Ma mar a hegyoldalak
és dombtetsk a legeltetés és kaszalds hidnyaban erdével boritottak.

Az 1084 hrsz-u teriilet hasznositdsa a lankasabb részeken kordbban gyiimélcsfas legels
lehetet, viszont a meredekebb részek kordbban is erdds teriiletek voltak. Jelenleg f6ként erdé
és irtdsos rét boritja a telket. Az épiilet befejezetien és nem hasznositott. Az elhanyagolt
éplletegytittes tajsebnek nevezhetd.

57



Visegrad Litképe Magymaros felsl 1934-hen,
Forrds: Fortepan

Visegrid l5tképe Nagymaros felt! napjainkban.
Forras: Google térkep
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A Panorama ut kérnyezetének latképe a Duna feldl napjainkban.
larrds: Google
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Tajtirténeti vizsgdlat

Visegrad jelentdsége mar a honfoglalas kordban is kiemelkedd volt. A Dunakanyar térseget,
igy Visegradot is Arpad fejedelem toglalta el B05-200 kizétt. Géza tejedelem 973-ban helyezte
at székhelyét Esztergomba. A varmegye kizpontjat 1. Istvan Kiraly Visegradra a Sibrik dombaon
megmaradl rémai Labor Lerdletére helyezle ol, ahol megépillek a vilagi epilelek. 1056 tajan
I. Endre Szent Andras tlszteletére bazilita kolostort [&tesitett, amelynek pontos helye nam
ismert, A fdesperesi templom, amely az 1082/4 hrsz 4 tervezési terlet mellett taldlhatd,
Salamon kiraly idejeben, 1063 utan épiilt. Ezek az épiiletek a tatarjaras soran pusztultak el.

A Xl. szazadban nagyaranyu varrendszer épitésébe, foptak, amely IV. Laszla (1270-1290)
uralkodasa idején teljesedelt ki. Az ekkor épiilt Alsovar és a Fellegvar mar nemn a Sibrik domb
kornyczetében, az dgynevezett Varkert ddlében épilt fel, hanem attél dél-nyugalra. A
késébbiekhen, Matyds kordban (1443-1490) épllt meg a ma ismert Visegradi palotaegylittes.
Az 1082/4 hrsz-1 teriileten a7 elsfi és masodik katonai felmérés alapjan, fas legeld
helyezkedett al. A XIX. szdzadban fas legeld, illetve gyiimdlesfas teriilet 1athato itt. Az 1960-3s
evekben kezdddtek meg a jelenlegi éplilet elékeszitd foldmunkai, ekkor a terileten
szorvanyfas gylimdlesos volt. A teriileten ma lathato epiilet a MNB iidilGépliltének lepusztult,
tiresen 4llé torzdja. Az épliletat az 1970-e5 dvekben épitették, de a 90-es években a leromlott
dllapota miatt felyjitasra kerdlt, A felu)jitas és dtépités mieldtt befejez8ddtt volna, 1997 hena

tulajdonos értékesitette az ingatlant. Mostandig az ingatlan tdbbszdr gazdat cserélt,
hasznositasa, azota nem tértént meg.

Rekonstrudlt kép a Visegr&di ispani varrol és kiirnyezelérdl,
Forrds: https://varlexikon.hu/visegrad-ispani-var-sibrik-domb

Tajhaszndlat értékelése
Az 1082/4 hrsz 4 terdleten [évd épdlet nem reflektdl és nem dll dsszhangban, a szoros

kirnyezetében elhelyezkedd, kiemelkedd érték( torténelmi emlékhelyekkel. Az épilet és
kéirnyezete elsisorban térténelmi taj.
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Panorama kép a torténeti tajral.
Forras: Google

A jelenlegi épllel tajképi megjelendse lepféképpen a nagymarosi oldalrdl nyujt zavard
ldtvanyt. Nagymaros kdzépsd részén elhelyezkedd Tégla utcai parkolo illetve a V4 bisztra

teraszarol olyan széghen tarul fel, mintha a Salamon torony tetején lenne. Nagymaros leldl a
latvany tdbb szempontbd! sem kedvezf.

Az 1083 hrsz 0 terilel esetében az épllet feltarulasa, lathatosaga a Panorama Uton
kizlekedBk szamara lesz hirtelen szembetnd. A ldtogatolt helyekrdl, mint a Sibrik domb, a
Féiesperesi templom bemutatd hely és a Fellegvar az éplilet nem ldtszik. Az éplletegylttes a
Panordma Uton haladva, mindkét iranybdl a legeldnytelenebh arcat mutatja. Az épilet és
keritése anyaghasznalatban egyaltalan nem illeszkedik a taj karakteréhez. Az epilet formaja,
nagysaga és elhelyezése kedvezitlen vizualis hatast eredményez.

Epiilet feltdruldza a Panorama liton felfelé
Forras: Google
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Epiilet feltaruldsa a Panorama Gton lefelé
Forras: Google

VEDETT, VEDENDO TAJl-, TERMESZETI ERTEKEK TERULETEK

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriiletek
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervben kijel6lt ,tajképvédelmi teriilet” 6vezete lefedi Visegrad
teljes kozigazgatasi teriiletét, igy a tervezési teriiletet is.

Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett
teriilet, érték, emlék

A tervezési teriilet — mint Visegrad kozigazgatasi teriiletének egésze — a Duna-Ipoly Nemzeti
Park létesitésérél sz616 34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet 1. szamu melléklet 3. pontja alapjan a
DINP (Duna-lpoly Nemzeti Park) részeként orszagos jelentdségli védett természeti teriilet.

Ex Lege védett objektum a tervezési terileteken nem taldlhaté. A 1084 hrsz-u teriilettd!
északra, par szaz méterre a 092 hrsz-u teriileten taldlhaté a Matyas forras.

A teriiletet érinti az UNESCO altal nyilvdntartott Pilisi Bioszféra Rezervatum, mivel a tervezési
teriilet a bioszféra-rezervartum atmeneti zénajaban fekszik.

Okoldgiai hdlézat
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervben kijeldlt ,,0koldgiai haldzat pufferteriilete” Gvezete a
tervezési teriileten taldlhato.

A tervezési terilettel kézvetlenil hatdros:

Az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrél sz616 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete alapjan Natura 2000 halézat (HUDI10002 Borzs6ny
és Visegradi-hegység) Kilonleges Madarvédelemi teriilet

Az eurodpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetés( teriiletekrél sz616 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet 12. szamu melléklete alapjan Natura 2000 halézat (HUDI20039 Pilis és
Visegradi-hegység) Jovahagyott kiemelt jelentGségli természetmeglrzési teriilet

Erdéteriiletek
A tervezési teriiletekkel kozvetlenll hatdrosan Uzemtervezett, védeimi elsGdleges

N4

rendeltetés(i, tobbféle Gzemmadd, védett, Natura 2000 teriilet ald esd erdék taldlhatok.
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Forras: Erdtérkép

TAIHASZNALATI KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK ERTEKELESE

Az 1082/4 hrsz-u teriileten taldlhatd, jelenleg leromlott allagl szélloda épiilet vizudlis-
esztétikai tdjhaszndlati konfliktust okoz. Az itt keletkezett tdjhaszndlati konfliktust az
id6tartam alapjan, az idfszakos-tartés-végleges skalat figyelembe véve, tartdsnak
mondhatjuk. A mostani és a tervezett épiilet elbontaséig, mindenképpen a tdj meghatdrozé
eleme lesz.

A vizualis tajhasznalati konfliktus az épiilet fennalldsdig irreverzibilis, mig annak eltavolitasa
utdn reverzibilissé valik.

A tartésan fenndllé vizudlis tdjhasznadlati konfliktus mérsékelhetd, az Gjépilet tajba
illesztésével.

Megaéllapithato, hogy az egyoldalian, csak a panordamara, kilatdsra orientélt épulettervezés és
elhelyezés, amely nem veszi figyelembe a lathatdsag legfontosabb irdnyait és a tajban térténd
feltaruldst, vizudlis tajhasznalati konfliktust eredményez.

A volt MNB Udiil§ épiiletegyiittese tajhasznalati funkcionalis konfliktust is okoz, amelyet az
egymassal konkurdlé teriilethaszndlatok valtanak ki. A F&esperesi templom kérnyezete a
torténelmi taj része, mig a szalloda és kiszolgdld éplletei az Ggynevezett (dilStajban
helyezkednek el. A két tajhaszndlatnak van koézds vizudlis metszete, amelyet nagy
odafigyeléssel kell kezelni.

ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Az 1082/4 HRrSZ-U TERULET ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

A jelenlegi z6ldfeliilet az elhanyagolt éplilet koril, szintén elhanyagolt képet mutat. A faval és
cserjével nem boritott teriiletek idénkénti kaszélasa térténik csak meg.

A terileten az Udil6 épitése utdn Ultetett lombos fak és cserjék, valamint a korabbi
gylimolcsos kert maradvanyai taldthatok.

A terlleten belll kanyarog egy belsé szerviz Gt, amelyen gépkocsival kézlekedve el lehet jutni
a vizmd telepig. Ez a bels6 kozlekedési Gt kiemelt szegéllyel és beton burkolattal késziilt. A
fels6 gazdasagi udvartodl a vizmdig foldat vezet tovabb.

A belsé zoldfelileten, a kapuhoz kozel kialakitottak egy betonozott gépkocsi parkoldt is, amely
kibéviilt gyepracsos feliilettel is. A gyepracsos parkold teriilete 315 m2, mig a betonozott
parkol6 240 m2.

Ateriilet déli oldalan 1év8 hegyoldalt és a vizm(i felé ess keleti elkeskenyedé részt erdd boritja.
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Az 1084 HR5Z-U TERULET ZOLDFELOLETI RENDSZER ELEMEI

A jelenlegi éplilet épitésckor az 1084 hrez- terllleten jelentds tereprendezds tortént, amely a
kordbban itt taldlhatd dshonos ndvényzetet megszuntette, illetve hdtrdnyosan érintette.

A teruletrdl készllt peodéziai felmérés, amely a terepviszonyok dbrazoldsara koncentral, A fak
felmérese nem teljeskdr(], a fak atmérdjét nem tartalmazza, A jelenlegi tervezési szakasznak
nem feladata a fakataszter elkészitese &s az egyes fak fajonkeénti vizsgalata.

Az eldkertben 1 db idds nagpyméretd kdzel 20 cm tdrzsatmeérdjld fa helyezkedik el. Az
eldkertben Laobb sarjrdl kihajtott vegyes bokorfa talalhatd, de egymastal tavol, térmelekbal,
betontamfalbdl és rézsdibdl kindve.

% woNe b oy /)

lddis fa az eldkertben Sarjfak az elokertben
Az épiilet vilgy feléli oldalan a féldszint tamfallal s meredek rézs(ivel kapcsolodik a telek
kizepén kialakult sik terdlethez. A rézsd felsd részén, 2-4 méterre az épilettdl egy idds,
nagyméretd, tllevelll csoportot taldlunk, amelyek magassdga az éplletmagassigot is
meghaladja. A tiileveld ndvényzet nem Gshanos a terilleten, ezért feltételezhetd, hogy az
éplilet épitését kivetfen iiltették azokat.

U AE

-

Tileveliek r:snpu&ja

Korabban visszavagatt fiatal sarjfak
Az epllel alalli rézsiben fialal sarjfak Lalalhalok, amelyek a kéirnyezd vepetaciobdl idatelepilt
egyedekbdl Allhatnak. Ebben a rezsliben lathatd egy 1dds nagyméretd fa, amely a teljes
kiszaradas jeleit mutatja. ValészinGsithetd, hogy az épitkezés sordn megholygatott &5
elpusztitott gydkeérzete, és a torzse koriil keletkezett magas feltdltés miatt pusztult ki. Ebben
a razsiiben a jelenleg lathato sarjfak, mar legalabb egyszer drasztikusan, 30-40 cm
magassagban ki lettek vagva, majd djra kihajtottak.
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A telek kozepén lévd sik terillet, az épitkezéshdl kikerilt, térmelékes sziklas talaj
idehelyezésével alakult ki. Ezen a terlleten a Panordma (it rézsije teldl egy nagyohb, fiatal,
kb. 10 15 cm dtmdérdjd fakbal alla csopaort taldlhatd. A sikleriilet t&bhi része fatlan.

2

fll N "I"..- .Ia.‘.." A o A !

_

Facsoport a kdzépsd slk terileten Fatian rész g k6zépsd sik terileten
A kézepsd sik teriilet szintén meredek rézsiivel csatlakozik a telek eredeli Lerepszintjéhez.

Cbben a részben es ennek aljaban, kevéshé bulygatott teriileten talaljuk meg a kérnyezetre
jellemzéen hasonlité dshonos zdldfelilletet,

§ L. o T
5 L : - |
# .

Kdzdpsd rézsd aljaban levd névényzet Kozepso rézsi ab lévé nvénet '
E irdnyban E-NY irdnyban

A teleken belill be nem épithetd részt ugy kell meghatdrozni, hogy a kizépso sik terilet
rezsijetdl kezddd@en az északl, ¢szak-nyugati telekhatarig tartson.
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A ZOLDFELULETE! ELLATOTTSAG ERTEKELESE

A nyugati oldalon 1év§, éplilet alatti rézslin lévé ligetes fas novényzet jo helyszint kindl a
pihend funkcidknak.

A Panordama Gt mentén lévé parkolo és a koriilotte lévd zoldfeliiletek, eléggé degradaltak,
invaziv novényekkel bendttek. Az épliletek felljitdsa és bvitése utan itt intenziv
novénytelepités javasolt.

A jelenleg is erdfs teriiletek nagyon jé adottsagokat kindlnak az aktiv szabadidds
tevékenységekre, mint a jatszotér, tornapalya és tandsvény.

A zOLDFELULETI RENDSZER KONFLIKTUSAL ES PROBLEMAI
A Panorama Ut fel6l nincs térhatarolé névényzet.
A tervezett mélygarazs épitésével néhany fa kivagasra keril.

Az épiilet homlokzata elGtt tul magasra nétt a novényzet, amely akaddlyozza a szobakbdl a
kilatast.

TAJRENDEZESI, ZOLDFELULET RENDEZESI JAVASLATOK

TAJRENDEZESI JAVASLAT

Altalénos javaslatok

Az épllet tervezésekor, féként a kils6 lathato fellleteken a tajra jellemzd, itt megtaldlhaté
anyaghasznalatot kell el6nyben részesiteni. llyen anyagok lehetnek a vulkanikus kézet, a fa
szerkezetek, sziirkés-fekete fémfedés. Az épilet kiils6 szinezésénél a természetes szinek
hasznalata, amely minden évszakban biztositja a természetes kbrnyezetbe illesztést.
Torekedni kell a leheté legkisebb teriiletfoglaldsra. Az éplletrészek magassagat ugy kell
meghatarozni, hogy a lehetdleg a kbrnyezetbe, a téjba jol illeszkedjenek.
Atereprendezésnek, az éplletek foldalatti és fold feletti részének illeszkedni kell a domborzati
viszonyokhoz.

A ndévénytelepitésnél figyelembe kell venni a kérnyezé Gkologiai kapcsolatokat, élGhelyi,
teriileti sajatossagokat.

Az épiiletek homlokzatat takard kuszo névényekkel javasolt tervezni, amelyhez olyan fabdl
késziilt tdmrendszert javasolt tervezni, amely szinében, formajaban, méreteiben a kornyezé
lombhullaté erdd szinével, formajaval, méreteivel harmodniaban 3ll. A viszonylag hosszu
nyugalmi id6szak alatt sem az erdd, sem a kiszo ndvényzet nem ad megfeleld takarast. A
tajidegen 6rokzold novényzet alkalmazasa, azonban kerilendd.

Teriiletenkénti javaslatok
A teriiletre tajba illesztési terv elkészitését a hatdlyos telepiilésképi rendelet elGirja, de az
elGirds kiegészitendd azzal, hogy a kilatas-ralatasi terv tartalmazzon lathatosdgi vizsgalatot a
Panordma Gton le és fel haladva és a Sibrik dombrol is.
A teleplilésképi rendeletben szabalyozott teleplilésképi véleményezési eljarasban a
véleményezés szempontjai szerint vizsgalni kell az alabbiakat:

e domborzat és az épiilettomegek egyensulyanak vizsgalatat

o kapcsolddo él6helyek vizsgalatat és viszonyat a zoldfelliletekhez

e akapcsolddo milemlék viszonyat a tervezett éplilethez

e atdjképben megjelend vizualis elemek, anyaghasznalat bemutatasat
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Atervezett bdvités épiilete illeszkedjen a domborzathoz ezért az épitési hely hatarold vonalait
javasoljuk a vizm( irdnyaba sziikség szerint kiterjeszteni. A szobdk lehet&ség szerint a Sibrik
dombra nézzenek.

A fBesperesi templom telke killon helyezkedik el a jelen tervezési teriilettdl, keritéssel
lehatarolva. A templom és a szélloda telkének hatarat tereprendezéssel és novényiiltetéssel
tadjépitészeti szempontbdl egybefiizni,
rendezni javasoljuk, annak érdekében,
hogy a templom és djkori épiilete
vizudlis és funkciondlis kapcsolatba
keriiljon az 4j létesitménnyel.

A templom miemliéki besoroldsa taldn
nem lenne akaddlya annak, hogy ismét
kdpolnaként legyen haszndlatos és
bels6 tere otthont adjon vallasi
szertartdsok megtartasdhoz, mint az
eskilvl, keresztel$ és istentiszteletek a
szdlloda feldl is megkozelithetd mddon.

A 1084 hrsz-u teriileten az Uj épiletet javasoljuk gy elhelyezni, hogy a Panorama utrél
legfeljebb 1 szintnek megfelel6 homlokzat latszédjon és a tobbi épiiletrész lépcsGzetesen
kovesse a telek lejtését.
A terlletre tajba illesztési terv elkészitését a hatdlyos telepiilésképi rendelet eléirja, de az
el8iras kiegészitendd azzal, hogy a kilatas-ralatasi terv tartalmazzon lathatdsagi vizsgalatot a
Panorama uton le és fel haladva és a Sibrik dombrdl is.
A telepilésképi rendeletben szabdlyozott telepiilésképi véleményezési eljarasban a
véleményezés szempontjai szerint vizsgélni kell az aldbbiakat:

e domborzat és az épllettomegek egyensilyanak vizsgalatat

e kapcsolddo él6helyek vizsgélatat és viszonyét a zoldfeliiletekhez

e a tajképben megjelend vizualis elemek, anyaghasznélat bemutatasat

ZOLDFELULET RENDEZESI JAVASLAT

Mindkét helyszin (1082/4 és 1084 hrsz.) esetében javasoljuk az aldbbiakat:

A Panordma ut fel6l térhatdrolé névényeket javasolt iiltetni.

A mélygardzs és az épiilet tetején létesiil§ tetSkertekben olyan vastagsagli termdréteg
el6irdsa javasolt, hogy fak Ultetésére is alkalmassa valjon. A fak iiltetésére 100-150 cm
rétegvastagsag sziikséges.

Az épiilet homlokzatdra novények felfuttatdsa javasolt, amelynek tdmrendszere nem
akadadlyozza a kilatast, de a ralatds szempontjdbél kedvez6 épiilethomlokzat alakul ki.
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KOZLEKEDES

HALOZATI KAPCSOLATOK, KGZUTHALOZAT

Visegrad kozuthaldzatanak harom igen fontos eleme része az orszdgos kézuthalézatnak. Ez a
harom elem a 11sz. f6ut, a 1116j. Szentendre — Visegrad Osszekotdut (Pilisszentlaszléi Gt), és
a 11116j. Visegrad panorama bekdtéut (Rév u.-Nagy Lajos u.-Matyas kirdly u.). Koziiliik a véros
halézati kapcsolatait az els6 kett§ biztositja. A 11sz. f6Ut szerepe tavliatban sem valtozik, a
Pilisszentlaszldi Gt térségi szerepl GsszekotSutta valik a magasabb rendl tervek szerint. A
tervezési teriilet haldzati kapcsolatait az egyik végén a 11sz. f6tithoz, a masik végén a 11116j.

Py

bekatéuthoz kapcsolddd Panorama Ut biztositja.

A szallodak kozvetlen megkdzelitése is a Panorama uton keresztiil torténhet. Ez a helyi Gt a
Fellegvarat elhagyva a Visegradi bobpalya, a Mogyordhegy, a Nagyvillam sipalya, az Esperesi
templomrom és a Sibrik dombi romok, a Salamon-torony parkoid mellett halad, igy tébb
latvanyossag kozvetlen megkézelitését is biztositja. Az Gt mentén tobb nagy, és még
nagyobbithatd parkold van. Vagyis elvileg ez az Gt a turisztikai latvanyossagoknak nagyszerdi
megkozelitést jelentene.

Most azonban az ut jellemz6en ugyan jarhato, de nem jé allapotd, nem elég széles. A szallodak
menti szakasza belteriilet, a kiépitése azonban jellemzGen (és itt is, bar a déli oldal egy révid
szakasza mellett van jarda) kilterileti jellegl, ahol a tervezési kategédria K.V.C. (hegyvidéki
kornyezet), a tervezési sebesség 50 km/h. A vonalvezetés az Utkategdridhoz tartozdé minimalis
értékeknek nem felel meg, sebességkorlatozd jelz6tabla viszont nincs kihelyezve az
Gtszakaszon. A burkolat repedezett, az ut meglévl szélessége 5.0-6.0 méter egyenesben,
ivekben sokszor t6bb, de kétiranyu forgalomra kevés. Az Utszakasz mentén a padkdkat mar
benbite a ndvényzet és a vizelvezet§ arkokat nem latni, a burkolat mindsége pedig
szakaszonként leromlott. A palyaszerkezet csak elvétve tartalmaz betonalapot, vagyis az
aszfalt makadamra kerilt, igy nem igazan alkalmas buszforgalomra. Az Gt menti ingatlanokon
a be- és kihajtas belathatésaga egyes kapubehajtéknal nem biztositott. Az Gt 0101hrsz,
0110hrsz, 0123hrsz szakaszain tulajdonrendezésre is sziikség van, mivel ezek a szakaszok a
magyar allam tulajdonaban lévé maganutak (a tulajdonrendezés jogalapjat az elfogadott
terelepiilésrendezési eszkGzok megteremtik).

Az Utvonalnak ezen kiviil harom kritikus pontja is van:

e a 1l-es uti csomodpont, ami atépitésre szorulna (a latéharomszégek és a megfelel6
forduldsi sugarak biztositasa érdekében),

e g Sibrik domb, ahol az Gt Sibrik domb alatti szakaszan, a félkorives vonalvezetés miatt,
a viszonylag keskeny burkolaton két autdbusz nem fér el egymas mellett, viszont
szélesités a Sibrik dombi régészeti teriilet miatt valdszinlileg csak északi irdnyban,
tamfal atépitéssel lehetséges (az elfogadott terelepiilésrendezési eszkézék ennek a
jogalapjat is megteremtik, és egyébként a meglévé tamfal nincs tokéletes allapotban),
mivel a meglévd Ut telekteriiletén bellli szélesités taldn érintené a rémai erdd
maradvdanyainak a sarkat (amit jelenleg az ttteriileten beliil jel6inek),

o a Bobpadlya el6tti hajtlikanyar, ahol az iv miatt (az (ld6z6gorbe szerkesztés szerint)
burkolatszélesitésre van sziikség.

A fentiek kozUl a tervezési teriiletet a Sibrik dombi szakasz érinti kdzelrél.

Az 1082/4hrsz-u teriilet telekbehajtdja a Panordma ut egy koézel vizszintes és egyenesben
fekvs szakaszara esik, igy az it mentén elhelyezkedd t6bbi csatlakozashoz képest jol belathaté
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szakaszon taldlhatd. A behajtonal a kiszolgaldut aszfalt burkolatanak a szélessége 6,0méter,
az ingatlannal ellentétes oldalon szalagkorlat taldlhat6. A bejarat betonlapokkal burkolt. Az
ingatlanon beliil leromlott dllagy, névényzettel benétt régi burkolatok taldlhatéak.

Az ingatlannal déIrél szomszédos (1082/2hrsz) telken elhelyezkedd Vizmd teriiletnek egyetlen
kdzuti kapcsolatdt a hasznalaton kiviili Gdulé telkén dtvezetd kiszolgalé ut jelenti, kdzvetlen
kozteriileti kapcsolata nincs.

Keleti iranyban az 1082/4 hrsz-u teriilet meglévd telekbejdrata mellett kezdédik az Esperesi
templom telke, amelynek a keritése el6tt 5-6 személygépjarm( befogadasara alkalmas,
murvaburkolatu parkoldfeltlet taldlhaté.

Az 1082/4 hrsz-U telek meglévs telekbejératdval rézsutosan szemben nyilik a Sibrik dombi
régészeti teriilet foldut telekbejarata.

Az 1082/4 hrsz-G telek meglévs telekbejaratatdl nyugati irdnyban a Salamon-toronyhoz
vezet6, korlatozott forgalmd Ut indul, majd kb. 180m tévolsagban egy 10-12 gépjarm(i és 3-4
turistabusz fogadasara alkalmas, aszfaltburkolatu parkoléfelillet taldlhaté. A parkold a
Salamon-toronyhoz (és a Sibrik dombi régészeti teriilethez) érkezé latogaték parkolasi
lehetdségét biztositja.

Az 1084 hrsz-0 telek meglév8 behajtoi nincsenek j6 helyen, az elvileg jarm{i behajtdsra
alkalmas kapu nagyon kézel van a téle délre es§ hajtiikanyarhoz. A gyalogos kapunak latszé
bejarat elhelyezkedése jobb, kdzelebb van a Panordma Gt két iv kozotti szakaszanak
felezGpontjahoz.

A tervezési terliletek fejlesztés utdni megkozelitéséhez a Panordma Uti Gtfejlesztések nem
elkeriilhetetlenek, de ajanlottak. Legaldbb burkolat-felujitdsra mindenképpen sziikség lenne.
Amennyiben a Sibrik dombi utkorrekcidra a beruhdzassal egy id6ben most nincs lehetéség,
legaldabb a kialakult allapotra figyelmeztet6 KRESZ tablék kihelyezése elengedhetetlen.
Felmerllt annak a lehet8sége, hogy a Sibrik dombi félkdr részben, az egyik irdnyban kivalthaté
lenne a domb masik oldaldn kiépitett Gsszekottetéssel. Az érintett részen a Panorama ut igy
két egyiranyd szakaszra vdlna, folfelé irdnyban a meglévd, lefelé irdnyban az (j Gton lehetne
haladni. A megoldds nem kizart, de részletes geodézia alapjan készitett uttervekkel kellene
alatamasztani (vagy elvetni). A tervezett dtszakaszon is csak sz(ik ivsugar, és 15-20%-os lejtés
lenne biztosithatd. Az Gtépités teleplilésrendezési eszkdzdkbe térténd beépitéséhez pedig
mdédositani kellene a hatalyos szabdlyozdsi tervet.

A tervezett, mintegy 150 szobas szdlloda forgalma nem véarhaté olyan nagysagunak, ami a
Panordma ut forgalmdt a megengedheténél nagyobb mértékben névelné. Az Gt jelenlegi
forgalma az allami kdzuti szakaszara rendelkezésre 4116 forgalombél becsiilhetd, ez a forgalom
760Ejmii/nap, a kihaszndltsag csak 3%-0s. A szdlloda forgalma a sziikséges parkolék szamabal
becsiilhetd. A szallévendégek nyilvan legalabb egy napot itt téltenek, amibél legfeljebb napi
300Ejmi forgalomterhelés adddik. A csicsérai forgalmat a napi forgalom 40%-dnak
feltételezve, biztosan pozitiv iranyban talbecsiilt tébblet forgalmat kapunk (60Ejm(i/6/irdny),
amivel az 6sszforgalom még igy is messze elmarad a kapacitashatartdl, bar a jelenlegi forgalom
megdupldzodasat jelentené. Az egyéb lizemi, aruszéllitasi forgalom részint nem a vendég
forgalommal egy idGszakra esik, masrészt (a jelenlegi nehézforgalmi aranybdl kiindulva)
legfeljebb csak mintegy 12%-al n6velheti meg a tébblet forgalmat, ami nem jelent lényegi
valtozast. Az viszont nagyon fontos, hogy a szalloddknak ez a gerjesztett forgalma kénnyen,
gyorsan bejusson a telekre, ne akadalyozza a Panordma Ut egyéb forgalmat.

Az 1082/4hrsz telekre tervezett szallodafejlesztés behajtéja a Pagony TTszerint tovabbra is a
jelenlegi behajto helyére kerililne. Ez a Panordma Uti beldthatdsdg, és a telken beliili

69



terepadottsagok miatt is a legjobb helynek latszik. A bels§ Uthélézat a tervezett épiiletekhez
igazithato, sziikség szerint esetleg szint alatti vezetéssel, vagy tereprendezéssel.

Az 1082/2hrsz Vizmii teriilet megkdzelitésére szintén, tovabbra is a jelenlegi megkézelités
latszik a legegyszer(ibb megoldasnak. Ez a korlatozott, id&szakos forgalom (megegyezés
alapjan) tovébbra is dtvezethet§ a teriileten anélkil, hogy maganak a szallodanak a forgalmat
zavarna. A Vizmd telekhez vezet§ Gt vonalvezetése szintén igazithato az épliletekhez, sziikség
szerint akdr mélyvezetéssel, akar a telken bellili tdmfalépitéssel. Uj, kézvetlen behajtas ehhez
a telekhez a Panorama atnak err6l a szakaszardl a terepadottsagok miatt csak aranytalanul
nagy beruhdzassal lenne megvaldsithatd. Az viszont felvethetd, hogy délkeleti iranybdl, az
erddn keresztil, kapjon Gsszekottetést ez a Vizmli telek az ott 1évé, és az erddn at, erdei Gton
megkdzelitheté masik Vizm( telkekkel.

Az 1084 hrsz-u telek Uj gépkocsibehajtéjat mindenképpen a Panorama Gt két iv kozotti
szakaszanak felez6pontja kézelébe, esetleg a telekt6l északnyugatra Iévé dombort ivszakaszra
kell tenni, akar az 1085 hrsz- vizmosast keresztezve.

K620sSEGI KOZLEKEDES

A telepiilés kozosségi kozlekedési ellatasat helykdzi autébuszjaratok szolgaltatjak. A tervezési
teriilethez a legkdzelebbi megalléhely a kb. 800 méterre keletre 1évé ,Visegrad, Kisvillam
autébuszforduld”, ahol elvileg a 883sz. jarat allna meg. A jarat eleve csak majustdl
szeptemberig, hétvégéken kozlekedik. A hivatalos menetrend szerint azonban jelenleg akkor
is csak a bobpalydig. Egy masik elérheté megalld a ,Visegrad Varkert” megallé (masik harom
viszonylattal), de ez kb. 1.3km tavolsagban van a tervezett létesitményektsl, amikhez jarda
nélkili, kanyargos, er6sen emelked6 tton lehetne csak a megallébol eljutni. Mindezek alapjan
kijelenthet8, hogy a teriilet kbzisségi kozlekedéssel jelenleg nem ellatott.

Uj kozosségi kozlekedési megalld létesitése a fejlesztési projekt keretében nem tervezett. A
Panorama dtnak a projekttsl fluggetlenil (is) szlikséges feldjitdsa viszont a kOzOsségi
kozlekedés kiterjesztését is lehetévé tenné.

GYALOGOS, KEREKPAROS KOZLEKEDES

A teriileten jelenleg se kerékparut, se jelentGsebb gyalogut nem taldlhato. Jarda a Panorama
utnak csak egy rovid szakaszan, a Salamon-torony parkold, és az 1082/4hrsz telek bejarata
k6zott van. Ezen a szakaszon egyoldali, betonelemekbdl kiépitett, keskeny (1.25 m szélesség(i)
jarda vezet.

Uj kerékparos/gyalogos infrastrukttra a szallodaberuhazas kapcsan nem tervezett.

PARKOLAS, RAKODAS

A tervezett létesitmények személygépkocsi/kerékpar parkoldsat az OTEK és a HESZ elirasai
szerint kell megoldani. Kedvezd, ha a terveknek megfeleléen, a parkolok minél nagyobb része
a felszin alatti garazsba keriil. A Pagony TTszerint az ingatlan turista autébusszal vald
megkdzelitése is biztositott lesz. A telekhez érkezd autdbusz parkoldja (egyetlen jarmi
részére) a kapu el6tt tervezett, kozteriileten, parhuzamos parkoléallasként (15m x 3m burkolt
fellilet az Utpalyahoz csatlakoztatva). A 11sz. f6ut fel6l érkezé buszok a Panorama dGton tovabb
haladva pl. a 700m tavolsagban lévé Nagyvillam Sipalya parkoléjaban tudnak visszafordulni. A
TT a Salamon-torony parkold igénybevételét is lehetségesnek latja. Elismerve az autobuszok
telken bellli mandverezésének nehézségeit, a Panordma Uti parhuzamos megallhely
kialakitasanak javaslata elfogadhatd. Kevésbé tamogathatdé a Salamon-torony parkold
igénybevétele, bar id6szakosan ez is elképzelhetd, hiszen nyilvan vannak idészakok, amikor ez
a parkold lresen all.
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KO6zMUVEK

VIZSGALATOK OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

Visegradon a Sibrik Dombi Panordma it mentén fekvs 1082/4 hrsz-t és a 1084 hrsz-u telkek
ujra hasznositasat tervezik, a telkeken levd, jelenleg hasznalaton kiviili épiiletek atépitésével,
bévitésével, illetve bontadsaval, Uj épliletegyiittes épitésével. A telkek Uj hasznositasanak
elGkészitésére telepitési tanulmanytervek késziltek, amelynek megvalésitdsédhoz a telepiilés
szabalyozési tervének mddositdsa sziikséges. A telkek korabbi hasznositisira a részleges
kdzm(ellatas dllt rendelkezésre, amelyhez biztositottak a kdzlizem( vizellatast, a kézcsatornds
szennyvizelvezetést, a villamosenergia ellatast, valamint a vezetékes hirkozlést, tovabba a
termikus energiaelldtdsukra 6nalld, nem vezetékes energiahordozét hasznosité kazanhazat
tzemeltettek. A telkek régdta felhagyottak, de a korabban kiépitett kéziizemd kdzm(ellatast
biztosité elosztohalézatok, amelyek a telkeket hatarold, feltaré Panorama Gton érkeztek a
teriiletre, ma is rendelkezésre allnak.

A vizsgalt telkek természeti adottsdga, hogy egy északi irdanyba meredeken lejt6 domboldal,
lankasabb lejtési részén helyezkedik el, de a telkeken beliili lejtés igy is mindkét vizsgélt telken
megkdzeliti a 20 m szintkiilonbséget.

A vizsgalt teriilet tovabbi adottsaga, hogy kiemelt vizmin8ség védelmi teriileten fekszik, ami a
terlilethasznositasi lehetGségét nem korldtozza, nem akaddlyozza, csak a felszin alatti
vizkészlet fokozottabb védelmét kell biztositani, ami a terilleten keletkezd szennyvizek
kezelésére, elvezetésére szigorubb feltételeket jelent, valamint a csapadékvizek elvezetését is
gy kell megoldani, hogy a talajba, a talaj- és rétegvizekbe szennyezés ne keriiljon.

A kézmiivek vizsgalata a tervezett teriiletet is magéba foglalé telepiilésrendezési eszkozok, a
teriilet hasznositdsdra korabban készitett tervek és az E-kézm(i felhasznaldsaval késziilt.

VIiZELLATAS

A vizsgalt teriilet vizelldtdsat a Duna Menti Regiondlis Vizm(ivek Zrt biztositja, amelynek jobb-
parti elosztéhaldzati rendszerérdl épitették ki a teriilet elldtdsat.

Visegradd jelenlegi vizellatasdnak bazisa a Nagymarosi vizbdzis, ahonnan a Duna medre alatt
kiépitett halézaton érkezik a viz Visegradra. A kézmualagittdl a 11. Utig NA 300-as KM-PVC
vezeték épiilt, amely a 11-es (tndl északi és déli irdnyba eldgazik. Eszaki irdnyba NA 150-es
atmérdji ac vezeték épiilt a Mogyoréhegy I. vizmii telepig, amelynek nyomasfokozd
géphazatol NA 150-es ac vezeték halad tovabb a Panordma Gton a vizsgalt teriilet északi
oldalan, majd a 1082/4 hrsz-u telken keresztiil halad a telek keleti szélén levé Mogyoréhegy
It vizm(i telekig. A Il. vizm{ telepen 100 m3-es medence fogadja a vizet, amelynek a tulfolys
szintje 229,597 mBf-i, a medence fenékszintje 226,477 mBf-i. A medencétdl egyrészt egy NA
150-es vezeték tovébbhalad dél-keleti irdnyba a Mogyordhegy il vizmd telep felé, masrészt
az E kézmi nyilvintartdsa szerint NA 110-es PE vezeték épiilt az atépitésre tervezett
épiletegylttes iranyadba. A vizsgalt telek szdmara korabban bekdtés a MogyorShegy 1. és I
kozott Gizemel§ vizvezeték szakaszrél, a Panordma Gt fel8l épiilt ki NA 80-as ac paraméterrel.
A korabban készitett geodéziai felmérés jelez olyan vizelldtasra utalé felszini miitargyakat is,
amelyeknek halézati kapcsolatai nem ismertek, ezért épitési tevékenységnél szamitani lehet
ismeretlen vizvezeték szakasz eléforduldsaval is.

A vizsgalt telken a bekotd vizvezetékre tiiziviz csapot is szereltek, amellyel a jelenleg sziikséges
tliziviz elldtast biztositani tudjak.

VIiZELVEZETES

A telkekr8l a szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvdlasztott rendszerd haldzat all
rendelkezésre, a szennyvizelvezetés a DMRV csatornahdldzati rendszeréhez tartozik. A
csatornahalozat lizemeltetSje a DMRV Zrt. A csapadékviz elvezetés dnkormanyzati feladat.
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Szennyvizelvezetés

A Visegradon keletkez6 szennyvizek gerincgy(ijt6 haldzata a 11-es it mentén halad, amelynek
visegradi befogaddja a régi szennyviztisztitd telepen létesitett szennyvizatemel6 mlitargy,
ahonnan a Duna medre alatt nyomodvezetéken tovabbitjdk a szennyvizet Nagymarosra.
Nagymarostdl regionalis gerinccsatorna széllitja tovabb a szennyvizeket a befogadd Vaci
Szennyviztisztito telepre.

A 1l-es Gt menti, keleti irdnybdl a telepilés végitemelSje felé haladé fégydjts
gerinccsatornara csatlakozik az a gravitacios gydjtGesatorna, amely a Silvanus szallétél indul
és a Panorama ut mentén halad. A vizsgalt 1082/4 hrsz-a telket annak keleti szélénél ériel, az
1084 hrsz-t telket déli irdnybdl éri el, majd a Panordma Gt mentén halad, a Panorama Ut északi
oldalan a csapadékvizeket szallitd arokig, ahol letérve a Panorama Gtrdl, az arok mellett halad
tovabb a 11. Gt mentén haladé f6gy(ijtbig, amelyhez csatlakozva a f6gy(ijté szallitja tovabb a
szennyvizeket. A Panorama uton haladd gy(jt6csatorna 187,37 mBf fenékszint( aknajanal
fogadja az 1084 hrsz-u telekrdl érkezd szennyvizet és az 173,62 m Bf. fenékszint(
sarokakndjanal fogadja be a Panorama (it nyugati irdnyabdl érkezé, NA200 ac ny agat, mely az
1082/4 hrsz-u telekrél érkezd szennyvizét szallitja.

Csapadékviz elvezetés

Visegrad és benne a vizsgalt terlilet a Duna kézvetlen részvizgy(jtéjén fekszik. A telepiilés
valtozatos topografiai adottsagi, a mély vonalain arkok, vizfolydsok haladnak, ami az
Osszegyllo és a vizgylijt6jérdl érkezé vizeket kbzvetlen a befogadd Dunaba vezeti.

A vizsgdlt teriilet a Duna iranydba meredek esésli domboldal lankasabb részén fekszik. A
dombtet§ és a vizsgalt terlilet kozott a terepesés meghaladja a 100 m-t, ezt kdvetden a telken
bellli szintklilonbség is mindkét vizsgalt teleknél kézel 20 m, majd a befogaddé Dunadig a
szintkilonbség tovabbi 50-60 m. A domboldalrél a természetes mélyvonalakon kialakult
arkokon, vizfolydsokon keresztiil fut le a csapadékviz a Duna irdnyaba. A meredek dombtetd
fel6l a vizsgélt telek iranydba, az arkokon érkezs vizeket a Panorama Gt menti drok gydijti 6ssze,
majd az alatta levd szintén meredekebb lejtésli domboldali arkok vezetik tovdbb a Duna felé.
Ezek az drkok a 11-es Ut el§tt egyesiilve, a Latinovits villa mellett keresztezve a 11-es utat mar,
mint vizfolyas torkollik a Dundba. Az egyik ilyen drok kézvetlen az 1084-es hrsz-i telek mellett
halad, az 1085 hrsz- vizgazdalkodasi hasznositasra jel6lt telken,.

A vizsgalt 1082/4 hrsz-u telken belll &20/b, @30/b csovekbdl épiilt belsé halézat Z40/b.
csatornaba torkollik, mely a telekhataron beliil Iév6 aknan keresztill, a feltaré Panorama ut
melletti 180,12 mBf. fenékszint{i aknat kévetlen keresztezi a Panorama utat, majd 179,08
mBf. szinten éri el a vizmosas jellegli teriiletet. Az 1084 hrsz- telekrél a csapadékvizeket
kdzvetleniil a telket hatdrold 1085 hrsz-telken haladé vizfolyas széllitja el.

ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS

A vizsgalt telkek kordbbi energiaellatasara a kozhdaldzati vezetékes energiahordozok kéziil csak
a villamosenergia allt rendelkezésre. A villamosenergia a vildgitas és technoldgiai energia
igények kielégitését szolgdlta. A telek termikus energiaigényeit nem vezetékes
energiahordozék hasznositdasaval elégitették ki, amelyhez 6nallé kazanhazat Gzemeltettek.

Villamosenergia ellatds

A vizsgélt teriilet térségének villamosenergia ellatdsat az ELMU HalSzati Kft biztositja. A tagabb
térség ellatasat szolgald féelosztd halozat nem érinti a teleplilés teriletét. A telepilés és
benne a vizsgalt teriilet villamosenergia ellatasanak bazisa a Pomazon lizemel6 132/22 kV-0s
aldllomas.

A pomazi 132/22 kV-os aldllomasrdl induld 22 kV-os gerinchédlézat egyik nyomvonala
Dunabogddény feldl, keleti irdnybdl érkezik Visegradra és a telepiilésen a 11-es Ut mentén halad
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végig. Errél az oszlopokon haladd 22 kV-os gerincelosztd vezetékré! dgazik le a vizsgalt teriilet
térségét ellatd dgvezeték, amelyrdl taplaljak részben a vizsgalt telken izemel6, 9436/22 ELMU
sorszamu, 22/0,4 kV-os iker VOTR transzformator dllomast, részben a Silvanus szédlloda
ellatasat szolgald transzformator allomast.

A 9436/22 ELMU sorszamu, 22/0,4 kV-os transzformadtorrdl taplalt kisfesziiltségii halézatrél
elégitik ki kdzvetlen a vizsgalt telkek ellatasat.

A vizsgalt telken kordbban telkeken beldili térvilagitas is ki volt épitve, amelynek a megmaradt
elemei ma is lathatok.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes hirkdziési létesitmények

Az Ujrahasznositdsra vard telek és térségének vezetékes hirkozlési szolgaltatéja a Magyar
Telekom NyrRt. A Magyar Telekom tavkozlési haldzata részben foldkabelként, részben
alépitménybe fektetve, részben oszlopokra szerelve halad a vizsgalt teriilet és tagabb
kdrnyezetének az ellataséara.

A vizsgdlt telek korabbi ellatasat a telek déli oldalan végighaladd fold feletti halézatrdl
épitették ki.

Vezeték nélkiili hirkézlés

A vizsgalt telken beliil, kozcélt vezeték nélkiili szolgaltatast nyljté berendezés nem lizemel,
tagabb térségben lizemeld létesitményekkel a Telecom, Telenor, és a Vodafone vételi
lehet§séget tud biztositani.
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FEJLESZTESI JAVASLAT

Kozmilifejlesztési javaslat

A vizsgalt terlleten fekvs, 1082/4 hrsz- és 1084 hrsz-U telkek korabbi beépitésének
atépitésével, felujitasaval, bontdsaval U épliletegylittesek létesitését tervezik. Az el6készité
telepitési tanulmanyok alapjan az 1082/4 hrsz-u telken igényes szalloda komplexum
elhelyezését tervezik, a tervek szerint az 1082/4 hrsz-u telekkel gazdasagi egységben iizemeld
1084 hrsz-U telken kiszolgalo személyzet szamara terveznek szallasépliilet egylttest. A telkek
korabbi hasznositasanak idején is csak részleges kdzmielldtasi volt, amelyre kéziizemd
szolgaltatasként a vizellatas, a szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas alit rendelkezésre,
az ahhoz sziikséges kozm(ibekotésekkel. Kozvetlen kozhaldzati csatlakozassal ma is csak ez
biztositott.

A telkek Uj hasznositasahoz mar a hatalyos elGirdsok alapjan, kiemelten a teriilet vizminGség
védelmi teriileten vald fekvésére, a teljes kézmUelldtas megolddsa sziikséges. A teljes
kozmiellatdshoz biztositani kell a kozlizem(i vizellatast, a kbzcsatornas szennyvizelvezetést, a
villamosenergia ellatast és a termikus energiaelldtast, vezetékes energiahordozoval (féldgaz,
vagy villamosenergia és megujulé energiahordozé hasznositasaval) torténd biztositasat.

A felujitasra, Uj beépitésre tervezett telkek, teriiletének mérete (28190 m2+4410 m2) alapjan,
a hatalyos és tervezett épitési elGirasokkal megengedett beépitési lehetGség alapjan kell a
kézmdigény prognézist elkésziteni. A kézhaldzati kapcsolatok, csatlakozasok kiépitésénél,
atépitésénél, a csatlakozé vezetékek paramétereinek a meghatdrozasanal, a telkek
megengedett, maximalis beépitési lehetdségét kell figyelembe venni, hogy tavlatban, annak a
teljes kozmdielldtdsahoz szitkséges kozmdiigényeket is ki lehessen elégiteni, haldzatatépitési
igény nélkil.

A telkeken levé épiletek kordbbi hasznositasahoz, annak igénye szerint, kiépitették, jelenleg
részben, vagy teljesen (zemen kivlli kozhaldzati csatlakozasokat és telken beliili bels6
elosztohdlézatot. Az éplletek atalakitasanak, bontdsanak megkezdése el6tt, a kordbbi
kozmellatasat szolgald, telken beliili halozati kapcsolatait fel kell szamolni, funkciot vesztett
vezetékeket kibontdssal kell eltavolitani és azok halézati csatlakozasait szakszer(ien le kell
zarni.

A beruhazoéi szandékok alapjan elGzetesen készitett tervek-vazlatok alapjan és a megengedett
beépitési mérték alapjan a telkek teljes kdzmdelldtasdra a koévetkezd kozmiigények
prognosztizalhatok:

viz | keletkezé
igény |szennyviz| villamosenergia igény kW termikus energia igény
TELEK m3/nap| m3/nap
L 3 L termikus | féldgazzal | meguajulédval
kézhalézatrél | meghjuléval
kw nm3/h kw
1082/4
HRSZ 119 114 1513 378 1778 247 445
1084
HRSZ 40 36 308 77 198 28 50
OSSZES 158 150 1821 455 1976 274 494

Ezek az igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgalnak, a szolgaltatok felé azonban csak a
tovabbtervezés sordn a ténylegesen meghatarozott igények bejelentése sziikséges.
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A varhatd igények kielégitésének feltétele a kézhalozati kapcsolatok megoldasa, elsGdlegesen
a korabbi csatlakozdsok megdrzésével, annak a sziikséges felillvizsgalataval, atépitésével, vagy
igény esetén (j kozhdldzati csatlakozas kiépitésével. Tovabbd a kozhdlézatok, bazisok
kapacitds biztositasa vizi kozm(ivekre ugyandgy, mint energiakdzmiivekre és elektronikus
hirkdzlésre is szolgaltatasi megallapoddst kell kétni a szolgdltatéval, amelyben a szolgéltaté az
ellatas biztositdsanak miiszaki-gazdasdgi feltételei rogzitheti. Fel kell hivni a figyelmet arra,
hogy a telek korabban rendelkezett és jelenleg is rendelkezik lekététt kézmi-kontingenssel és
kzmiifejlesztési hozzdjarulas csak a jelenlegi lekotdtt kontingens feletti igényekre kérhetd,
ezért fontos, hogy a jelenleg érvényes lekdtott kézmikontingensekrél is pontos adatok
legyenek.

Meg kell emliteni, hogy a hatalyos 7/2006 TNM rendelet el&irdsa és az épiletegyiittesek
gazdasagos fenntartdsa érdekében javasolt annak a 6. melléklet IV. pontjanak a teljesitése,
mely szerint a szerint az épllet energiaigényét az 6sszesitett energetikai jellemz8 méretezett
értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-os mennyiségben, helyben termelt megtjulé
energiaforrasb6l célszer(i biztositani. Erre a napenergia hasznositdsa kinal kedvezd
lehet6séget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitési lehet&ségére is térekedni kell.

Ha a hasznositasra javasolt megujulé energiahordoz6 a nap energiaja, figyelembe kell venni
annak hasznositasi lehetdségének idGjards fliggségét. lgy a vezetékes energiahordozékkal ki
kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket.

Vizellatas

A tervezett beépitések tovébbtervezése sordn mar a ténylegesen meghatarozott vizigény
ismeretében kell a szolgdltatét megkeresni és arra szolgdltatéi megallapoddst kétni.
El6zetesen tajékoztatdsul a telkek Osszesitett napi atlagos ivéviz minGségl vizigénye 158
m3/napra prognosztizalhatd, ami vérhat6an kiilsé halézat és bazisfejlesztési igény nélkiil
kielégithetd lehet. A cstics vizigény, amely a Wellness kézpont medenceviz toltésénél
jelentkezik, amelyrd! kilon megéllapodast kell kotni és a toltést a DMRV el8irdsdhoz kell
igazitani.

A vizsgalt teriilet kozlizem( vezetékes ivivizelldté rendszerét iizemeltet§ DMRV Zrt.-vel
egyeztetve kell kijeldini a kozhdlozati csatlakozdsi helyet, amelyre célszeri a korabbi
csatlakozdsi hely igénybevétele, annak a sziikséges korszer(sitésének a megoldaséval, de
varhatoan nincs akadalya, igény-kérés esetén (j csatlakozasi és méréhely kialakitasanak sem,
aminek méretének a meghatdrozasanal a tavlati igények figyelembe vétele célszerd.
Jelenlegi ellatast nydjté Mogyordhegy Il. vizm(it6l az 1082/4 hrsz-ii telek irdnyaba kiépitett NA
110-es PE és az 1084 hrsz-U telek irdnyaba kiépitett NA 63-as vezeték paraméterében és
anyagaban is korszer(, de a vérhaté igények, kiilénésen a Wellness részleg cstcs vizellatasi
igénye és a biztonsagos tiiziviz elldtds is a haldzati csatlakozdsok feliilvizsgalatat teszik
sziikségessé. Az E kézmiiben szerepl§ alaphélézatrol kiépitett NA 80-as ac és NA 100-as acél
bekétésnek azonban sem a paramétere, sem az anyaga mar nem korszerd.

Tiiziviz ellatas

A tovabbtervezés sordn a pontos tiiziviz igény ismeretében lehet annak elldtds médjat
megtervezni. A kézhaldzatrdl vételezhetd mennyiséget meghaladé tiiziviz igény kielégitésére
helyben tiiziviz tarol6t kell létesiteni. Ez a tovabbtervezés feladata.

Locsoldviz ellatas

A vizsgalt telek jelentSs méreti zoldfeliilete és a burkolt feliiletek tisztan tartdsa jelentGsebb
locsol6viz igényd. A teriilet fenntarthatésaga meghatarozé szempont, igy vizellatasnal a nem
ivéviz mingségl vizet nem javasolt a kzhdlézatrél vételezni, arra helyi vizbeszerzés kialakitasa
javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban el6irtak betartasaval.
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Vizelvezetés
A vizsgalt telkek elvalasztott rendszer( vizelvezetés(i teriiletén fekszenek.

Szennyvizelvezetés

A telkek Uj hasznositdsdt szolgdld beépités tovabbtervezése sordan mar a ténylegesen
meghatdrozott keletkez6 szennyvizmennyiség ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni és
arra szolgdltatéi megadllapodast kotni. El6zetesen tajékoztatasul a telkek taviatban varhato
keletkez6 szennyviz elvezetési igénye 150 m3/napra, ami varhatéan kilsé halozat és
bazisfejlesztési igény nélkll kielégithet6 lehet. A Wellness kbzpont vizlevezetésérél kilon
megallapodast kell kdtni a szolgaltatoval.

A vizsgalt terilet koéziizem( szennyvizelvezet§ rendszerét (zemeltet6 DMRV Zrt.-vel
egyeztetve kell kijeldini a kozhaldzati csatlakozdsi helyet, amelyre célszerli a kordabbi
csatlakozasi hely igénybevétele, annak a sziikséges korszer(isitésének a megoldasaval, de
varhatdan nincs akadalya, igény-kérés esetén Gj csatlakozasi hely kialakitdsanak sem, aminek
méretének a meghatdrozdsanal a tavlati igények figyelembe vétele célszer(.

A vizsgdlt teriilet elvalasztott szennyvizgy(ijté haldzatat lizemeltet6 DMRV Zrt. a tobblet
szennyviz elvezetését a teriileten, varhatdan, a jelenlegi elvezetés utjan, a Panordma Uton
lzemel6 gravitdcids csatornahdldzatara térténd csatlakozas megolddasaval biztositani tudja.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, arvizvédelem

A vizsgalt, mddositassal érintett telkek jelenlegi burkoltsdga a tervezett Uj hasznositas
megvaldsitasaval varhatéan nem fog valtozni, igy az elvezetend® csapadékviz mennyisége sem
fog valtozni. A telken beliili jelent8s szintkiilonbség segiti a vizsgalt telkekrél a csapadékviz
elvezetését. Az 1082/4 hrsz-U telekr6l a kozel 20 m-es szintkiilonbség a csapadékviz
elvezetését északi iranyba, a Panorama ut irdnydba gravitacidsan biztositja, mint eddigis ésa
befogadd a Panorama Gt északi oldalan levd vizmosas, amelyen keresztiil a csapadékviz a 11-
es utig halad, ahol a 11-es ut déli oldalan egyesiilve tobb arokkal, a Latinovits villanal kiépitett
ateresszel keresztezve a 11-es utat a Dundba vezetik a vizeket. Az 1084 hrsz-u telekrél is a
kozel 20 m-es szintkiilonbség a csapadékviz elvezetését a telek mellett, az 1085-6s hrsz-u
felken futd vizfolyas segitségével gravitacidsan biztositja, mint eddig is. Ez a vizfolyas a 11-es
Gtig halad, ahol a 11-es Gt déli oldalan egyesiilve tébb arokkal, a kiépitett ateresszel
keresztezve a 11-es utat a Dunaba vezetik a vizeket.

A tovabbtervezés soran, ha a telek burkoltsaga a jelenlegi burkoltsagot meghaladna és ezzel
tobblet csapadékviz elvezetési igény jelentkezne, akkor a tobblet csapadékvizek
visszatartdsara helyi zaportdrozot is kell épiteni. A helyi zaportdrozobdl a vizet késleltetve és
fékezetten szabad kivezetni olyan intenzitassal, hogy a teriiletrd! jelenleg elfolyd viz mértékét
ne haladja meg.

A telek funkcidja nagy parkold feliilet igény(, hasoniéan a korabbi hasznositashoz. A
kornyezetvédelmi feltételek teljesitésére a kialakitando parkol¢ feliiletérél a vizek csak olaj és
hordalékfogon atvezetve vezethetfk a vizmosasba.

Energiaellatds

A vizsgdlt teleplilésrendezési mddositdsi igény( telkek atépitésre javasolt Ujra
hasznositasdnak energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozok koézil a
villamosenergia all rendelkezésre. A teljes kozmdelldtas teljesitésére a termikus
energiaellatdsra vagy a foldgdzelldtds, vagy a villamosenergia elldtds és megtjuld
energiahordozé alkalmazhaté. Az energiaelldtds struktirajat a tovabbtervezés soran a
beruhazo hatdrozhatja meg azzal a korlattal, hogy az energiaellatasban is a teljes kdzm{ellatas
kotelezettségét teljesiteni tudja.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozo els6dlegesen vilagitasra és erGatviteli cély,
vagy technoldgiai céli energiaigények kielégitésére hasznaljdk. A termikus célu
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energiaelldtdsara a teljes koézmdlelldtast rogzité elbiras teljesitéséhez vagy kiépiti a
foldgazellatast, vagy megujuld energiahordozéval, azt kombinalva a villamosenergidval oldja
meg.

Villamosenergia ellatas

A tervezett Uj beépitések tovabbtervezése sordn mar a ténylegesen meghatérozott
villamosenergia igény ismeretében kell a szolgdltatét megkeresni és arra szolgaltatéi
megallapodast kétni. A szolgaltatd a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatds
lehet8ségérdl. A teriilet mentén a Panorama Uton haladd 22 kV-os gerinceloszté halézat, a
vizsgalt teriileten tGzemeld transzformator dllomas a varhaté igények kielégitésére kedvezd
adottsagnak tekinthets. A ténylegesen jelentkezd villamosenergia igények kielégitésére a
koziizemd villamosenergia haldzati rendszert (izemelteté szolgédltatéval szolgéitatasi
megallapodast kell kétni, amelyben a szolgdltatas miiszaki-gazdasagi feltételeit a szolgaltaté
rogzitheti. A vele kotendd megallapodasban rogzitettek teljesitését kdvetSen a szolgaltatd
biztositani tudja a kiépitett haldzati rendszerén keresztiil az ellatast. Amennyiben az igények
a halozatban rendelkezésre 3ll6 szabad kapacitast meghaladjak, a sziikséges héldzatfejlesztést
a szolgaltatonak sajat beruhazassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.

A két mddositast igényl6 telek Gjra hasznositdsara elGzetesen prognosztizalt 1821 kW igényt
varhatdan a szolgdltatd 4j transzformator allomas telepitésével tudja kielégiteni. Varhatdan
az 1082/4 hrsz-u telken belil létesit 4j dllomdst, amelynek betdpldldsira a jelenlegi
transzformdtor allomasrdl kell a 22 kV-os haldzatot tovabbépiteni. Az 1084 hrsz-U telek
elldtasat varhatdan a meglevd transzformator allomasrdl, annak a sziikséges fejlesztésével ki
lehet elégiteni. A meglevd dllomasrdl Gj kisfesziiltségli haldzati csatlakozast kell majd kiépiteni.
Uj kozép- és kisfesziiltségl halézatfektetés, csak foldalatti kivitelezéssel valésithaté meg.

Az 1082/4 hrsz-u telken varhatodan létesitend6 Gj transzformator dllomast az épliletegyiittesen
beliil céiszer( elhelyezni, amelyrél induld telken beliili kisfesziiltségl elosztéhaldzattal lehet
az egyes fogyasztdi helyek ellatasat biztositani.

Telkeken belil térvilagitas kiépitése is sziikséges.

A halézatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysdg javitdsat szolgald
fotovoltaikus energiatermelés igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés idGjaras fliggd, a
fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazésa tudja biztositani, ezért a
villamosenergia haldzatat arra is alkalmassa kell tenni.

Féldgazellatas

A vizsgalatok alapjan a tervezett Uj beépitések termikus energiaelldtasdra a vizsgalt teriilet
tagabb térségében a foldgazellatas lehetbsége is rendelkezésre all. A tervezett (j hasznositas
termikus energiaigényét, ha kizardlag foldgaz hasznositdsaval terveznék megoldani, annak
sem lenne akadalya a 11. it mentén haladd kézépnyomasu vezetékrél ledagazdssal a Salamon-
torony fel8l lehet a teriilet ellatasat kiépiteni. A telkek bekotése kézépnyomadsu vezetékkel
oldhaté meg, igy telken beliil hazi nyomascsokkentd elhelyezés igényével is kell szamolni,
amelyrél induld telken beliili kisnyomasu elosztohélézattal lehet a fogyasztoi helyek ellatasat
biztositani.

A teriilet termikus energiaellatasaban a foldgdz mellett a megljuldé energiahordozé
hasznositasanak a lehetdsége is biztositott, amelynek kiépitését kiemelten indokolja, hogy a
nydri hdtési igény meghaladja a téli f(itési energia igényt és a h(itési energiaigény kielégitésére
a villamosenergia hasznositasa a kedvez86bb, kiléndsen azt megujulé energiahordozé
hasznositasaval kiegészitve. A tovabbtervezés sordan a beruhdzé dontheti majd el az
energiaelldtasi strukturajat.
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Megujulé energiaforrdsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodads
lehetdségei

Ma mar a megujulé energiaforrasok hasznositdsa nélkiil energiagazdalkodasi és
kérnyezetvédelmi igények nem elégitheték ki. Visegradon a megujuld energiahordozdk koziil
a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. A napenergia aktiv hasznositasat
szolgdald panelek a telepiilés TKR-ben régzitett elGirasainak a teljesitésével helyezheték el.

A termikus energiaigények villamosenergia és megujuld energiahordozd hasznositdsaval
torténd kielégitésének kiemelt el6nye, hogy ma mar a fltés-h(ités céli energiaellatasi
igénybs6l a hitési céli energiaigény nagyobb a termikus igénynél, igy kedvezébben a
villamosenergia hasznositdsaval lehet megoldani, amelynek gazdasdgossagat a megujuléd
energiahordozé hasznositdsa biztositja.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirk6zlés alanyi szolgéltatas, igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi igény
egyéni szerz&dés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhaté meg. A héaldzatfejlesztés, csak
féldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

Vezeték nélkiili elldtasra kiépitett és tagabb térségben elhelyezett antenndk a megfelels vétel
lehet§séget biztositani tudjdk. Uj vezeték nélkiili Iétesitmény elhelyezési igényének
felmeriilése esetén a telepités lehetGségét a telepiilés TKR-je szabalyozza.
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KORNYEZETVEDELEM

TaLal

Talaladottsagok

A tervezdsi teruletek Visegrad Panorama ot mentén helyezkednek el, a Fellegvar és Sibrik
domb kdzotti fennsikon, illetve vilgyben a Sibrik ddldben talalhatd. Magyarorszag kistajainak
katasztere szerint az Eszak-Magyarorszdgl-kdézéphegységen belill, a Visegradi-hegységben a
Visegradi-Dunakanyar kistajba tartozik a terilet, A Dundntuli kozéphegység EK-i végén
elhelyezkedd Visegradi-hegység téldtani értelemben mar az Eszaki-ktézéphegység miocén
vulkani ivéhez tartozik. A kistaj] tektonikusan eldrejelzett, antecedens, tdbbnyire
szimmetrikus, erdzids lolydvilpy. Ezen a lerilelen is jellemzéen dobogdksi andezit talalhatg,
mint ahogy a l-ellegveir hogyuldalnn jal Iélhaté

pq,\_:. .‘, "j_

Farrds. htms.//‘m an.mbfsz. gov.hu/fdt100/

Felszini szennyezidésre érzékeny teriiletek

A vizek mezogazdasagi eredeti nitratszennyezéssel szembeni védelmérd| szdld 27/2006. (|1,
7.) Korm. rendelel 5. 8 (1) ad) és be) alapjan a varost nitratérzekeny teriiletek kizé sorolja. A
tervezési terillet Is nitrdt érzékeny terQleten fekszik a 2015. évi Kizép-Duna vizgydjtd alegység
vizgyijtd-gazdalkodasi tervei alapjan. A szdlloddk telkén nem lervezett mezdgazdasdg
tevékenység, ezért szamottevd nitratszennyezés sem veszélyezteti a terliletet.

FELsZiNI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

Felszini vizek

A tervezés| terlletek kézelében folyik a Duna folyd, valamint a magasabb helyekrdl
idGszakosan makadd vizfolydsok érintik a telkekel. Kérnyezeti gondot jelenthet a hegyvidékrél
lezudulo csapadékvizek, valamint azok hordalékanak kezelése. Az 1082/4 hrsz-0 telken az
epiiletek és a vizm(i telep felé féliton egy kisebh vizmosds taldlhald, amely épilményl nem
veszélyeztet. Az 1084 hrsz-U telek mellett talalhatd 1085 hrsz-U vizmosds elkerlll a jelenlegl
éplletet, azonban az uj épllet elhelyezésénal figyalambe kell venni.

Felszin alotti vizek
A feszin alatti viz dllapota szempontjabol erzékeny terliletek telepllésck besoroldsard] szolo
27/2004. (X11.25.) KWwWM rendelet melléklete szerint Visegrad a felszin alatti viz szempontjdbdl

érzckeny, tovabba a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriilet hesoroldsha
tartazik.

A tervezésiterliletek az orszdgos vizmindség védelmi teriletek Gvezete ala tartoznak,
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LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

Visegrad nem tartozik a légszennyezettségi agglomeracidk és zondk kijel6lésérdl sz616 4/2002.
(X.7.) KwWM rendeiet telepiilései kozé. A varos levegdmingsége kitlin6nek mondhato.

A kozlekedési emissziok szempontjabol a 11-es f6ut, amely szdmottevd légszennyezettséget
okozhat, azonban ez a légszennyezs forras tavol esik a tervezési teriiletektdl, igy nem érezhetd
a hatasa. Vasuti és légi kozlekedésbél szarmazé levegdszennyezés nincs a tervezési teriileten.
A vizi kozlekedésbél eredd légszennyezettség nem szamottevé.

Légszennyezettség mértékét az uralkodd széliranyok, valamint az atlagos szélsebességek
befolyasolhatjdk. A szélirany alapvetSen ENy-i, és az atlagos szélsebesség 2-3 m/s kdzott
valtozik.

Lakossagi emisszidk f6ként a flitési szezonban jellemzdek.

Ipari emisszio, a kevés ipari lizem kovetkeztében jelentéktelen mennyiségd.

ZAJ- €S REZGESTERHELES

Kozlekedési zaj a turistaszezonban a Panordma uton érezhetGen megemelkedik. A kbzlekedési
zajterhelés megengedett értékeit a koOrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megdallapitasar6l szolé 27/2008.(XIl.3.) KvWM-E(iM egyiittes rendelet 3. melléklete
tartalmazza. A tervezési terilletre alkalmazhatd hatarertékeket, (Lyu) az alabbi tablazat
mutatja:

A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendé teriileten, kiszolgalod
uttél, lakodattol szarmazo zajra dB

Védend§ teriilet Orszagos foat
Nappal | Ejjel
Udiil6teriilet 50 40

Visegradon nincsen vasuti kézlekedés, de a Nagymaroson athalado vasutforgalom —a Dunan
keresztiil — athallatszik. Visegrad felett elrepiil6 kisreplil6gépek szintén idénként megzavarjak
a varos nyugalmat.

A tervezett szalloddk nem okoznak jelentGsebb zajterhelést a kérnyezetiikre.

HULLADEKKEZELES

Visegrad Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2/2014. (1i.14.) 6nkormanyzati
rendelete szél a hulladékgazdalkodds és a koztisztasag helyi szabalyairdl. A héztartasi
hulladékot matricaval ellatott gy(ijt6edénybe, illetve miianyag zsakba keil gy(ijteni.

A szelektiv hulladékgydijtésre szelektiv hulladékgy(ijts szigetek (papir, PET-palack, iveg) alinak
rendelkezésre, illetve a szolgaltaté hdzhoz megy az 6sszegy(ijtott szelektiv hulladékért.

Visegrad tagja a Duna-Vértes Kéze Regionalis Hulladékgazdalkodasi Tarsulasnak. A keletkezé
kommunalis hulladék elszallitdsat a Vértes Vidéke Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. végzi.
A cég alvdllalkozéja - az AVE Tatabanya Zrt. - altal Osszegy(jtott hulladékot Tatabanyai
Dubnyik-volgyi Regionalis Hulladéklerakdba szallitjak.

A szalloddkban jovShen keletkezd huliadékok becsiilt mennyiségére nézve a telepitési
tanulmanyterv nem tartalmaz adatot.

ViZUALIS KORNYEZETTERHELES

Tartos vizualis kdrnyezetterhelést jelent az 1082/4 hrsz-u teriileten 1évg, jelenlegi épiilet,

amely a Dundrdl és Nagymarosrol érzékelhet§ a legjobban. Az épliletek jelenlegi leromiott
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allapotukban szintén vizudlis kérnyezetterhelést okoznak. Az épililetek romlasabdl és
bomlasabdl szarmazd anyagok szétszordodva rendkivil nagymértékben okoznak tobb
szempontbdl is kdrnyezetterhelést.

A teriileteken t6bb helyen épitési térmelék és illegalis hulladék halmok is megtalalhaték.

A teriileteken az elhanyagolt, kezeletlen, invaziv névényzet latvanya is rendkiviil kedvezGtlen
hatast gyakorol a Panorama Gton kézleked§ turista forgalomra.

A Xl. szazadi FGesperesi templom romjat védé éplilet és kerités kissé leromlott allapota is
kedvezétlen latvanyt nyujt.

kornyezé élGvilagot. A panorama Ut mentén taldlhatd légvezeték és oszlopai, valamint a
jelenlegi trafd allomas kedvezetlen latvanyt nydit.

ARVizVEDELEM

A tervezési teriiletek a Duna mértékadoé arvizszintjétél jéval magasabban, a domboldalakon
fekszenek, igy arvizi elontés nem veszélyezteti.

FENNALLO KORNYEZETVEDELIVI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

Az illegalis hulladékok és az épiiletek bomlidsabdl szarmazé anyagok potencialis talajszennyezé
forrasok. Ugyanezen hulladékok és anyagok szintén szennyezik a felszini és felszin alatti
vizeket.

A létesitmények Gzembe helyezését kovetGen varhatéan megndvekszik a forgalom, amely 20-
30 % zajterhelés névekedést fog jelenteni.

A tervezett létesitmények mesterséges fényei a kdrnyezd élGvilagra zavard hatassal lesznek.
A fényszennyezés elkeriilését nem figyelembe vevl létesitményvilagitas karos élettani hatast
okozhat.

KATASZTROFAVEDELEM (TERULETFELHASZNALAST, BEEPITEST BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO TENYEZEK)

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes térvények maddositasardl sz6lé 2011.
évi. CXXVIII. toérvény végrehajtasardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet alapjan a
beligyminiszter 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szamu mellékletében Visegrad teriletét Il
veszélyességi osztalyba sorolta.

Epitésfoldtani korldtok

Magyarorszag érzékenységi térképe a felszinmozgdssal érintett féldtani képzGdmények, a
lejtésviszonyok és a telepiilések kozigazgatasi hataran beliili kdresemények (2005-2010)
szamanak kapcsolata alapjan a felszinmozgasra vonatkozdan Visegradot az erGsen érzékeny
kategoriaban soroita.

A foldtani veszélyforrasok kézul a teriiletet a sekély foldtani veszélyforrasok érintik. A
klimavaltozas varhato hatdsa a foldtani veszélyforrasok aktivalédasara a 23 mm-t meghaladé
csapadékmennyiségii napok szamanak tiikrében a teriileten jelentGsnek mondhaté. A
klimavaltozas varhato hatdsa a féldtani veszélyforrasok aktivalédasara a 44 mm-t meghaladd
csapadékmennyiségli napok szamanak tiikrében a teriileten szintén jelentésnek mondhato.

Alabanydszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

A BATIT Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete Visegrad teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.
A 2019-ben elfogadott teleplilésrendezési eszk6zokhoz adott banyaszati adatszolgaltatds
szerint Visegradon sem banyatelek sem nyilvantartott asvanyvagyon nincs. Jelen tervezési
teriileten banydaszati tevékenységet nem végeztek.
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Csuszas-, siillyedésveszélyes teriiletek

A BATIT Foldtani veszélyforras teriiletének Ovezete Visegrad teljes kozigazgatasi terlletére
kiterjed.

A 2019-ben elfogadott telepilésrendezési eszk6zokhoz adott banyaszati adatszolgaltatas

megadta a felszinmozgdsos teriiletek helyét, amit a TSZT jel6l. A jelen tervezési teriiletet nem
érinti.

KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

TALAIVEDELEM, FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME
A bontdasbél szarmazé és az illegalis hulladékot, hulladékfajtanként kilon-kilon kell kezelni és
azt engedéllyel rendelkezd, kijeldlt lerakohelyekre miel6bb el kell szallitani.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

Az épiiletek tervezése soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a létesitményekben zajtél
védend§ helyiségek, szallo jellegli lakdszobak taldlhaték, amelyeknek a zajterhelési
hatarértéke nappal 45 dB, éjjel pedig 35 dB nem haladhatja meg.

Az épuletek tervezése soran szintén figyelemmel kell lenni arra, hogy a létesitményekben az
emberre hatd rezgés, a kiiszobértékek nappal 12 mm/s?, éjjel 6 mm/s? mértékét ne haladja
meg a rezgés.

HULLADEKKEZELES

Az épiiletek tervezése soran figyelemmel kell lenni a megnovekedett hulladékok
mennyiségére és az ezzel jard blizterhelésre. A hulladékszallitasi gyakorisagot oly médon kell
meghatdrozni, hogy az ideiglenes tarolas blizterhelést ne okozzon.

V1ZUALIS KORNYEZETTERHELES
Az épiiletek megtervezésekor fokozottan figyelemmel kell lenni a fényszennyezés mértékére,
mivel mindkét épiiletegylittes rendkivil érzékeny természeti kornyezetben helyezkedik el.

.....

hatast nem okoznak.
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Visegrad Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

..... /2022. (....) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 3/2019. (lll. 27.) dnkormanyzati rendelet médositasarol
(tervezet)

Visegrad Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatdrozott eredeti jogalkotéi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérsl szolé 1997. évi LXXVHI. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazdsa alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (1) és (4) bekezdésében foglaltak véleményének
kikérésével a kdvetkezGket rendeli el:

1. § A Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé 3/2019. (Hl. 27.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban HESZ) 1. melléklete e rendelet melléklete szerint médosul a médositas teriileti
hatélyanak hatéraval koriilvett teriileteken.

2. § (1) A HESZ 47. § (1) bekezdésében az ,, és Uii-9” sz6vegrész helyébe a ,,, Uii-9 és Uii-10”
szbveg lép.

(2) A HESZ 47. § (5) bekezdés a) pontjdban a ,2.500” szovegrész helyébe a ,20.000” széveg
iép.

(3) A HESZ 47. § (5) bekezdés c) pontjaban a ,20” szévegrész helyébe a ,,19” szdveg lép és az
»1,0” szOvegrész helyébe a ,0,5” szOveg lép.

(4) AHESZ 47. § (5) bekezdés e) pontjaban a ,60” szbvegrész helyébe a ,,65” szdveg lép.

3. § (1) A HESZ 47. §-a a kovetkezs (5a) és (5b) bekezdésekkel egésziil ki:

(5a) Az Ui-2 jel(i épitési dvezetben az épiiletnek a kozteriileti telekhatdr felé nézé
homlokzatmagassaga nem lehet tébb 5,8 méternél.

(5b) Az Ui-2 jeld épitési dvezetben a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités
mértéke a 35.5 (1) bekezdéstll eltérien, a telek teriiletének 20%-a, ami éplilet alatt, éplileten
tulnydldan és 6nalléan alakithato ki.

(2) A HESZ 47. §-a a kovetkezd (22) és (23) bekezdésekkel egésziil ki:
A(22) Az Uii-10 jel( épitési dvezetben
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 3.000 m2.
b) a beépitési méd szabadonallé.
c) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30% és a megengedett
legnagyobb szintteriileti mutaté 0,8 m2/m2.
d) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 8,0 méter.
e) amegengedett legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %.
(23) Az Uii-10 jeldi épitési dvezetben a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités
meértéke a 35.§ (1) bekezdéstsl eltérden, a telek teriiletének 35%-a, ami éplilet alatt,
éplileten tulnyaléan és onalléan alakithatd ki.”
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4. § A HESZ 47. § (5) bekezdés d) pontjaban a ,legkisebb épiiletmagassig 6,0 méter,”
szOvegrész hatalyat veszti.

5. § Jelen rendelet a k6zlését kbvetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30.
napon lép hatélyba, és a hatdlyba Iépését kévets napon hatélyat veszti.

polgarmester jegyz06
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A Helyi Epitési Szabdlyzatrdl szélé 3/2019. (Ill. 27.) 6nkormanyzati rendelet médositdsardl sz6l6 ..../2022. |(....) Gnkormdnyzati rendelet melléklete,

A Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz616 3/2019, (lIl. 27.) Gnkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban HESZ) 1. mellékletének modositasa
A mddositas teriileti hatalyanak hatara:  wess s
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
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A telepiilésképi rendelet javasolt mddositasat itt is bemutatjuk, de véleményezése mas
eljarasban torténik.

Visegrad Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletének
<o 2022. {....) Gnkorményzati rendelete
a telepiiléskép védelmérél sz616 9/2019. (X.2.) nkorményzati rendelet modositasarol
(tervezet)

Visegrad Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott, és az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban szerepl6 feladatkérében
eljdrva, az dllami f6épitészi hatdskdrben eljard Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi
Irodéja, a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag, a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitéstgyi és
Orékségvédelmi F8osztalyanak Orokségvédelmi Osztdlya, valamint a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsdg véleményének kikérésével a telepiiléskép védelmérsl a kovetkezdbket
rendeli el:

1. § (1) A telepliléskép védelmérdl szolé 9/2019. (X.2.) onkormanyzati rendelet (a
tovadbbiakban TKR) 23.§ (2) bekezdésében a ,meghatarozd tajképi feltarulasi irdnyokat”
szdvegrész utan a ,,, valamint sziikség esetén a Sibrik dombrdl és a Panorama tton le és
felhaladva nyil6 l1atvanyokat” széveg ker(il besztrasra.

(2) a TKR 23.§-a a kévetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a3) A Panorama uUtnak a Fellegvar fel6li oldalan fekvé turisztikai teriilet esetében az dsszes
beépités legaldbb 75%-an tetSkertet kell kialakitani kétszintes névényallomany fogaddsara
alkalmas intenziv z6ldtetdvel, amelynek legaldbb 41-80 cm vastag a termdérétege az épitett
szerkezet felett.”

2. § Jelen rendelet ....-an lép hatalyba, és a hatalyba épését kdvetd napon hatalyat veszti.

polgarmester jegyz6
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VISEGRAD

Vidros
FOLGARMESTERE

Ogzzedllitotta: Fizes Andrds
Lldierjessieiis; Lory Dénes

FEliterjesztés

Visegrad telepiilésrendezési eszkizeinek (I'SZT, HESZ) feliilv izsgilatardl — elfogad:isi és
hatdlybaléptetési szakasz

Tiszlelt Képvisel-lestiilet!

Viseprdd  Viros  Onkorminyzatinak  Képviseld-lestilete  164/2020, (X, 29)) szamu
hatarozataban déntétt arrél, hogy a teleptilésrendezési eszkdziket a haszndlat sordn lelmeriill
igények alapjan néhdny ponton, részieriileten madositani kivanja.

Av allam [6épitész 2022, februar 21-én kelt zard szakmai véleménycéhen kifogdst nem cmelt.

Tiusdelete] kérem o Képviseld-testitletet, hogy fogadja ¢l a jévahagyandd munkarészeket,
alkossa meg a médosité rendeletet, fopadja el a hatdrozati javaslalol.

Viseprad, 2022, marcius 23.

i ——

Féry /J./)éncs
polgdrmester

. (R

2023 Viscypriel, Fo utca 81 welelon, 00 36 [ 26 398-233 26 398000 dclelo: 00 30 7 26 3958-163

conuatils visegendifviseord . web: wwwvisegrud hu



HATAROZATI JAVASLAT:

Visegrad Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2022. (11L. 31.) hatarozata
a 55/2019. (I11. 27.) onkormanyzati hatarozattal elfogadott
Visegrad Varos Telepiilésszerkezeti terve
tobb ponton térténé modositasarél

1. Visegrad Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kirnyezet
alakitasarol és védelmérdl szo016 1997. évi LXXVIII térvény 9/B. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepillésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. 45.§ (1)-(2) bekezdései
szerint elfogadja Visegrad Varos Telepiilésszerkezeti terve modositasat jelen hatarozat
1. és 2. melléklete szerint.

2. Jelen hatarozat mellékletei az alabbiak:

. melléklet: ,Visegrad Viaros Telepiilésszerkezeti tervének modositasa t6bb
részteriileten” tervlap kivagatok

2. melléklet: a Teleptilésszerkezeti terv szoveges leirdsanak médositasa

w—1

3. A tobb ponton (sportpalya teriileténél és a 02/3 hrsz-u teleknél) végzett mddositas
eredményeként a bioldgia aktivitas érték a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nétt 3,31-
gyel, igy Gsszesen: 26.404,42 + 3,31 = 26.407,71

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Telepiilésszerkezeti terv
modositasanak elfogadasarol a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott tervet kiildje meg
az allami f6épitésznek és az eljarasban résztvevo allamigazgatasi szerveknek.

Hatarid6: azonnal
Felelds: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Fiizes Andras f6épitész

2025 Visegrid, F6 utca 81. telefon: 00 36 /26 398-255 26 398-090  telefax: 00 36 /26 398-163

e-mail: visegrad@visegrad.hu  web: www.visegrad.hu
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JOVAHAGYANDO

HATAROZAT TERVEZET, A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Visegrad Varos Onkormanyzatanak .../2022. (......) szdmi 6nkormanyzati hatarozata
a 55/2019. (03.27.) onkormanyzati hatarozattal elfogadott
Visegrad Varos Teleplilésszerkezeti terve

2 a7

tobb ponton torténé médositasarél

1. Visegrad Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII toérvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkézGkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. 45.§ (1)-(2) bekezdései szerint elfogadja Visegrad Varos
Telepiilésszerkezeti terve mdédositasat jelen hatdrozat 1. és 2. melléklete szerint.

2. Jelen hatarozat mellékletei az alabbiak:
1. melléklet: ,Visegrdad Varos Teleplilésszerkezeti tervének moddositasa tobb
részteriileten” terviap kivagatok
2. melléklet: a Telepiilésszerkezeti terv szOveges leirdsanak modositasa

3. A tobb ponton (sportpdlya teriileténél és a 02/3 hrsz-U teleknél) végzett modositas
eredményeként a bioldgia aktivitas érték a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nétt 3,31-gyel,
igy 6sszesen: 26.404,42 + 3,31 = 26.407,71

A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a Telepiilésszerkezeti terv médositdsanak
elfogadasardl a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott tervet kiildje meg az dllami f6épitésznek
és az eljdrasban résztvevd dllamigazgatasi szerveknek.

polgarmester jegyz0



1. melléklet Visegrad Vdros Onkormdnyzatanak ../2022 (.....) szamu &nkermanyzati
hatarozatahoz

Visegrad Varos Telepiilésszerkezetl tervének madositdsa tobb részteriileten

Modositas a jelmagyarazatban: (a modositast a rézsaszin szaggatott vonal keretezi)
KORNYEZETVEDELEM

| = | ORSZAGOS VIZMIMNOSEGVEDELMI TEROLET HATANA
[ — | VIZBAZIS BELSO VEDOIDOM HATARA

[ ] vizeAzis KOLSO VEDGIDOM HATARA
— a [ VIZRAZIS WELOINIOIN “A” ZONAJA

VEDSTERDLET, VEDOTAVOLSAG, VEDOSAV HA TARA

Iu- ———————— e a—
.E NAGYVIZI MEDE T HATARA
-

[ B FELSZINMOZGASOS TERULET

= VIZMOSAS, ARGK A VIZGAZDALKODASI TEROLETTOL ELTERG
TEHOLETFELHASZMALASI EGYSEGEN BELUL

A térképek az allami ingatlan-nyilvantartdsi térképl adatbazis felhasznalasaval késziiltek.

A mddositds terlileli hatdlyat a fehér szaggatott vonal ]e[tjli:

A Telepilesszerkezeti terv mddositdsa a A Telepiilésszerkezeti terv mddositiso o 02/3
sportpalyanal hrsz=1i teleknéi



A vizmindségvédelmi terilel lehatdroldsdnak modosiloll megjelenitése o telepilésszerkezeti
terven



A nagyvizi meder lehatdroldsdnak maédositott megjelenitése a telepiilésszerkezeti terven



2. melléklet Visegrad Varos Onkormanyzatanak ../2021 (....) szdm( onkormanyzati
hatarozatahoz
a Telepiilésszerkezeti terv szoveges leirasanak médositasa

Visegrad hatalyos TELEPULESSZERKEZETI TERV LEiRAS-a az alabbiak szerint médosul:

1. Az ,1.4. A teriiletfelhaszndldsi egységek részletes leirdsa” fejezetben a ,Kertvdrosias
lakéteriilet” alfejezetben ,a teleplilésszerkezeti terv vdltozdsa” ald egy uj, harmadik
bekezdés keriil:

- 2022-ben kertvarosias lakéterilet kijelolése az erd terulet rovasara a 02/3 hrsz-0
teleknél: 52,37+ 0,07 = 52,44 ha

2. Az ,1.4. Ateriiletfelhaszndldsi egységek részletes leirdsa” fejezetben a ,Kiilénleges sport
terilet” alfejezetben , a teleplilésszerkezeti terv vdltozdsa” ald egy uj, harmadik bekezdés
kertil:

- 2022-ben zoldterilet kijelolése a kiilonleges sportteriilet rovasara a sportpalyanal:
4,45-0,75=3,7 ha

3. Az ,1.4. A teriletfelhaszndldsi egységek részletes leirdsa” fejezetben a ,Zéldteriilet”
alfejezetben ,a telepiilésszerkezeti terv vdltozdsa” ald egy uj, negyedik bekezdés keriil:
- 2022-ben zoldteriilet kijelolése a kilonleges sportteriilet rovasara a sportpélyanal:
73,85+0,75=74,6 ha

4. Az ,1.4. A teriiletfelhaszndldsi egységek részletes leirdsa” fejezetben az ,Erdéteriilet”
alfejezetben ,a telepilésszerkezeti terv vdltozdsa” ala egy uj, negyedik bekezdés kerdil:
- 2022-ben kertvarosias lakéterilet kijelolése az erdé teriilet rovasara a 02/3 hrsz-u
teleknél: 2572,66 - 0,07 = 2572,59 ha

5. ATeriileti mérleg tabldzat ald a kbévetkezd uj tabldzat keriil



Tertileti mérleg a 2022-ben tébb ponton végzett modositésszl {sportpalya terlleténél a 02/3 hrsz-i teleknél)]
BEEPITESRE SZAMT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZAMNT TERULETEK
| beépitésre 12g

szant  k@ignl. | kézleked ési mezdgazdasag
I ] - il teri teriilet terilet at i teriilet | teriilet ilet
2,28 5244 31,61 3,75 18,74 T1.27 bl,38 61,85 74,5 2572,59 90,1 2809 4,37
242 57 308441




6.

»A teriiletrendezési tervvel valé dsszhang igazoldsa” cimi fejezetben , A beépitésre szdant
teriilet névekménye 2021-ben” alfejezet utdn ,A beépitésre szdnt teriilet névekménye
2022-ben” cim{ Uj alfejezet keriil beszurdsra az aldbbiak szerint:

A beépitésre szant teriulet névekménye 2022-ben:

MOTIT 40. § (1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
telepiilésrendezési eszk6z6kben a beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a
8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-dt.

Visegradon a telepiilési térség teriilete | > 2022-ben kertvérosias lakoterilet
263,93 +0,83 =264,76 ha. kijelblése a 02/3 hrsz-u teleknél 0,07 ha
aminek 2%-a: 5,29 ha teriileten

EbbdSl 2021-ben kihasznalt ndvekmény

0,5 ha

Még kihasznalhatd: 5,29-0,5=4,79 ha

MOTrT 12. § (3) bekezdése szerinti 5%- | < A 02/3 hrsz- telket a csatlakozd
nak megfeleld zoldterilet kijelolése lakoteriileten kival erddé veszi  korill,
0,07 ha 5%-a: 0,0035 ha zoldtertilet kijelolése a szomszédsagaban

nem értelmezhet6. Zoldterilet kijelolése
torténik a sportpalyanal 3,7 ha-on

7.

»A teriiletrendezési tervvel valé &sszhang igazoldsa” cimii fejezetben ,A BATIT
teriiletfelhaszndldsra vonatkozd szabdlyainak valé megfelelés” alfejezet tdbldzatdnak ,A
TSZT-ben jeldlt, mezbgazdasdgi teriilethaszndlattdl eltéré teriilethaszndlatok a BATrT
mezdgazdasdgi térségén beliil:4,97 ha” szévege ald egy Uj sorba az aldbbi széveg keriil:
2022-ben kertvarosias lakoteriilet kijelolése a 02/3 hrsz-u teleknél 0,07 ha tertleten

A teriiletrendezési tervvel valé ésszhang igazoldsa” cimd fejezetben az ,Orszdgos és
kiemelt térségi 6vezetek Visegrdd teriiletén” alfejezetben a ,,Magteriilet Gvezete (BATrT)”
cimszo alatti széveg vége kiegésziil az aldbbiakkal:

2022-ben a 02/3 hrsz-u telken 0,07 ha teriileten Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése
tortént magteriileten. Ehhez a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag DINP1/93-1/2020
szamu allasfoglaldsaban hozzajarulasat adta.

»A bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredménye” cim( fejezet végére az aldbbi széveg és
a tdblazat keriil a meglévé tablazathelyére (Pirossal jelélve, ami vdltozott.):

2021-ben t6bb ponton végzett mddositas soran a (sportpalya teriileténél és a 02/3 hrsz-G
teleknél) a bioldgiai aktivitas érték dsszességében nétt az alabbi tablazat szerint.

A nbvekmény 26 404,42+3,31=26 407,71.



: Tertlethasznalat Terilet (ha) frtékmutaté Biol. akt. értek
Lk |'{iHV-i;IF-LTSiHH lakdteriilet 2,88 1,2 3,46
Lke Kerlvarosias lakolerilal B 52,44 2,7 141,55
Vi Telepileskdzpont vegyes ter. 31.,251 0,5 15,81
_Gsz Keresk.-szolg.-gazdas_é_gi ter. 3,75 B O_A 1f5[}
Ud UdtlGhazas Gdils Lerdilel 18,74 2,7 50,60
Uh Hétvégi hazas Gdild terilet 71,27 3,0 213,81
K Kiilanleges terilat
61,88 |- Torténelmi 2,98 3,0 26,94

- Kidllitasi 4,20 1,5 6,30
= Pincis 1,40 1,5 2,10
= TermalturiszLlikai 5,80 3.0 17,40
- Kemplng 2,90 3.0 8,70
- Egészséplipyi 27,58 3.0 32,74
- Szocidlis 1,70 3,0 5,10
- Temetd 1,06 3,0 3,18
- Sport 3,70 3,0 11,10
- Varosgazdalkodasi 1,16 1,5 1,74
- Faipari 3,40 1,5 5,10
Beéplitésre szant terilletek d5szesen 242,57 597,16
Ké K&zlekedési terlilet 61,85 0,6 34,02
2 |zsldterillet ' B -
74,60 |- 3 ha alatt 9,28 6,0 55,68
- 3 ha felett 65,32 8,0 522,56
E Erdoteriilet 257259 8.0 23:353.31
Mg Mezdgazdasagi terilet 90,10 3,7 333,37
v Vizgazddlkodasi terilet 280,90 6,0 1 685,40
Kilénlcges teriilet
i - Tajképvédelmi terilet 4,37 6,0 26,22
Beépitésre nem s5zant teruletek 8ssz. 2 084,41 25 810,56
Osszesen: 26 407,71




RENDELET TERVEZET, A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Visegrad Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
..... /2022. (....) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 3/2019. (lil. 27.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl
(tervezet)

Visegrad Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatdrozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljrva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében foglaltak véleményének
kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. § A Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé 3/2019. (il. 27.) O6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban HESZ) 1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint médosul a médositas
teriileti hatalyanak hatéraval kériilvett teriileteken.

2. § AHESZ 3. §-a a kdvetkez§ 12. ponttal egésziil ki:
»Mobil hdz: olyan épiilet, amely szerkezeti kialakitasanal, silyanal fogva szerkezeti kdrosodas

nélkil elmozdithatd, szallithatd, (példaul konténer), de rendeltetésszer(i hasznalata soran
helyhez kotott”

3. § (1) A HESZ 24. § (1) bekezdés a) pontjaban az ,a hétvégihazas UdiilSteriilet teriilet
kivételével,” szdvegrész helyébe az ,a hétvégihazas idiil6teriilet kivételével, valamint a
zbldteriileten” szoveg lép.
(2) A HESZ 24. § (1) bekezdés b) pont elsé mondata helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:
»a beépitésre nem szant terlileten - a z6ldteriilet kivételével - valamint a hétvégi hazas
tdilSteriileten emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithaté:”

4. § (1) A HESZ 26. § (3) bekezdés helyébe a kévetkezs rendelkezés iép:
#(3) A beépitésre szént teriileten a hétvégi hazas UdilSteriilet kivételével, valamint a
z6ldteriileten a szennyviz elvezetését kdzcsatorna halézattal kell megoldani.”

(2) A HESZ 26. § (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(4) A beépitésre nem szént teriileteken a zoldteriilet kivételével, valamint a hétvégi

hazas lidiil6teriileten - akdr érinti a vizminéség-védelmi dvezet, akdr nem - a létesitendd

épitményekbdl a szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kdzcsatorna halézat 200 m tdvolsidgban rendelkezésre all, akkor a
kézhalozati csatlakozast a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fliggetleniil ki kell
épiteni;

b) a napi keletkez szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszéllithaté mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitasat) és 200 m-nél
nagyobb tavolsidgra érhet6 el a kdzcsatorna hdldzat, akkor a szennyvizeket viz-
2arosagi prébdval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegydjteni és igazolhatdan a kijel6lt Gritd helyre széllittatni;



c) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallité kapacitdsat) és 200 m-nél
nagyobb tévolsagra érhet6 el a kozcsatorna héldzat, akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitod kisberendezés is alkalmazhatd:
ca) ha a tisztitott vizek tisztitas utdni vizmindsége folyamatosan ellenérizhetd és
megfelel6 felszini befogadd kezelSi hozzajaruldssal, befogadd nyilatkozattal
rendelkezésre all (a tisztitott vizet sem szabad a talajba szikkasztani);

cb) ha az egyéb elGirdsok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatésagok
hozzdjarulnak;

cc) a kisberendezés védGteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadodhoz igazitva az illetékes szakhatdsdg meghataroz;

ce) ha barmelyik illetékes szakhatdsag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztité
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.”

(2) A HESZ 26. § (6) bekezdés helyébe a kévetkez rendelkezés 1ép:

»(6) Az (5) bekezdés szerinti véd6tavolsagon beliil Gj beépitésre szant dvezet nem jeldlhetd
ki.”

5. § A HESZ 28. §-a a kdvetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:
»{5) A Szabalyozasi terv jeldli az elsédlegesen vizgazdalkodasi céld arvizvédelmi védmi
teriiletét, amelyen kizardlag a vizgazdalkodas érdekeinek megfelel6 épitmények
helyezhetdk el.”

6. § (1) A HESZ 33. §-a a kdvetkezd (5a) bekezdéssel egésziil ki:
»(5a) Oldalhataron 3ll6 épitési mdd esetén az épitési hatdrvonalat jelentd oldalhatar
az utcaban kialakult oldaltdl eltéréen is meghatdrozhaté, amennyiben egy adott telken
meglévs épllet igy all épitési helyen belll.”

(2) A HESZ 33. § (6) bekezdés helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
»(6) Az épitési helyen kiviil esé jogszerlien meglévd épiilet, épiiletrész kubatiran belil
feldjithato, korszer(sithetd, atalakithatd, de a tet6tér beépitését kivéve csak épitési helyen
belll bévithetd, ha az megfelel az egyéb 6vezeti elGirdsoknak.”

(3) A HESZ 33. § (9) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»a) mobil haz, pavilon ideiglenes jelleggel sem, kivéve az (10) bekezdés és a 67. § (2)
bekezdés szerint megengedett eseteket,”

(4) A HESZ 33. § (13) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(13) A kerti épitmények kozil a gépjarmd tarolds céljara szolgald 1dbon 3ll6 kerti tet6
vizszintes vetlileti teriilete a 20 m2-t nem haladhatja meg, és épitési helyen kiviili
elhelyezése a hatso kertben és az oldalkertben torténhet.

7. § (1) A HESZ 34. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép: ;
A1) Az épiilet elhelyezése érdekében torténdé tereprendezés utdn az épilet
terepcsatlakozasahoz viszonyitott végleges bevagas és feltoliés fiiggblegesen szamitott
legnagyobb eltérése az eredeti terepszintt6l sehol nem haladhatja meg

a) 40% nal kisebb atlagos tereplejtés esetén vagy Natura 2000 védelemmel érintett
teriileten a 1,5 métert,

b) 40%-ot eléré vagy meghaladé atlagos tereplejtés esetén a Natura 2000 védelemmel
nem érintett terileteken a 2 métert

kivéve, ha az 6vezeti el6irds masként rendelkezik.”
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(2) A HESZ 34. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
»Akert rendezése érdekében torténd tereprendezés soran a telek be nem épitett részén az
eredeti terepfelszin atalakitasa a kozvetlenil szomszédos telkek terepfelszinéhez képest a
telekhatartdl mért 1 méteres sdvban
a) Natura 2000 védelemmel érintett teriileten nem térhet el;
b) Natura 2000 védelemmel nem érintett teriileten legfeljebb 0,5 méterrel térhet el.”
(3) A HESZ 34. § (5) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
#(2) Tereprendezés az épitési helyen kiviil
a) az elSkertben az éplilet, a gardzs megkdzelitése érdekében,
b) az oldalkertben a szomszédos telek terepszintjéhez vald csatlakozas érdekében,
c) és(6) bekezdés szerinti esetben
lehetséges kivéve, ha az dvezeti el6irds masként rendelkezik.”

8. § AHESZ 41. § (4) bekezdésben a ,800” szévegrész helyébe a , 700" szoveg lép.

9. § (1) A HESZ 49. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
»a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 700 m2, legkisebb szélessége 14,0 méter kivéve
ott, ahol a szabalyozasi terv 11 méter szélességet hatdroz meg.”

(2) A HESZ 49. § (3) bekezdése kévetkezé f) és g) pontokkal egésziil ki:
»f) Uj férendeltetésli épiilet utcavonaltdl mért tdvolsidga nem lehet kisebb a két
szomszédos férendeltetésli épulet utcavonaltél mért tavolsaganal.
g) azoldalkert mérete 4,5 méter.”

(3) A HESZ 49. § (5) bekezdés a) pontjaban az ,,1200” szdvegrész helyébe a ,,2000” sz6veg lép.

10. § (1) A HESZ 70. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(3) A Zkk jell 6vezetben épililet nem helyezhetd el és terepszint alatti beépités nem
alakithaté ki.”
(2) A HESZ 70. § (9) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés lép:
#(9) A Zkp-1 jel(i 6vezetben az épiilet a telekhatartél mért 3 méteren beliil nem allhat, és
terepszint alatti beépités nem alakithaté ki.”
(3) A HESZ 70. § (14) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
2(14) A Zkp-2 jelli dvezetben
a) az éplilet kizardlag az arvizvédelmi szempontbdl mentett oldalon allhat,
b) az épllet a telekhatartdl mért 3 méteren beliil nem allhat,
c) terepszint alatti beépités nem alakithato ki.”

11. § (1) AHESZ 72. § (1) bekezdésében az , Evk-1 és Evk-2” szOvegrész helyébe az ,Ek-1 és Ek-

2" szbveg lép.

(2) A HESZ 72. § (8) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
»(8) Ev-1 jelii dvezetben épiilet vagy terepszint alatti beépités nem helyezhetd el. Meglévé
épitmények fenntarthatok, feltjithatok, de nem bévithetdk.”

(3) AHESZ 72. § (14) bekezdésében az , Evk-1" szévegrész helyébe az ,Ek-1" szoveg lép.

(4) AHESZ 72. § (15) bekezdésében az ,Evk-1" szévegrész helyébe az ,Ek-1" sz6veg lép.

(5) A HESZ 72. § (16) bekezdésében az ,Evk-1" szbvegrész helyébe az ,Ek-1" szbveg lép.

(6) AHESZ 72. § (17) bekezdésében az ,Evk-2” szévegrész helyébe az ,Ek-2” szoveg lép.

(7) AHESZ 72. § (19) bekezdésében az ,Evk-2” szdvegrész helyébe az ,Ek-2” szoveg lép.

(8) AHESZ 72. § (20) bekezdésében az ,Evk-2” szovegrész helyébe az ,Ek-2” szoveg lép.

(9) A HESZ 72. § (21) bekezdésében az ,Evk-2” szovegrész helyébe az ,Ek-2” szOveg lép.

(10) A HESZ 72. § (22) bekezdésében az ,,Evk-2" sz6vegrész helyébe az ,Ek-2” szOveg lép.
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(11) AHESZ 72. § (23) bekezdésében az ,Evk-2” szbvegrész helyébe az ,Ek-2” szdveg 1ép.

(12) AHESZ 72. § (24) bekezdésében az , Evk-2” szdvegrész helyébe az ,Ek-2” szdveg lép.

(13) A HESZ 72. §-a a kovetkez6 (12a), (12b), (15a) és (18a) bekezdésekkel egésziil ki:
»(12a) A (12) bekezdés szerinti bGvités soran a meglévé épiilet megtartandd, bévitése csak
alaprajzi értelemben torténhet és a bdvitéssel az épliletmagassdg mértéke nem
novekedhet.

(12b) Az Ev-2 jel(i 6vezetben terepszint alatti beépités nem alakithato ki.
(15a) Az Ek-1 jeli 6vezetben terepszint alatti beépités nem alakithato ki.
(18a) Az Ek-2 jelli 6vezetben terepszint alatti beépités nem alakithato ki.”

12. § AHESZ 75. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(7) A Duna folyd V jelli 6vezetében a Szabalyozasi terv jeldli

a) a kikotéépitmények, uszomlivek elhelyezésére kijelolt partszakaszt, ahol kizarélag az
Onkormanyzat altal telepitett, oktatdsi és sportoldsi jelleggel kozosségi célud
kikot6épitmények, uszomiivek elhelyezhetdk, de a parton kikétébak, 1épcsé és solya
kivételével a kikdtéssel kapcsolatos épitmény nem helyezhet6 el;

b) meglévé kikbt6épitmények bivitésére kijelolt partszakaszt, ahol kizérélag a meglévd
kikot6 épitmény bévitése helyezhetd el;

c) révatkeléshez sziikséges kikot6épitmények elhelyezésére kijeldlt partszakaszt, ahol
kizardlag a révatkeléshez sziikséges kikot6 épitmeények és solya helyezhetdk el;

d) a kikotGépitmények elhelyezése el6l elzart partszakaszt, ahol semmilyen Gszémii
vagy kikotéssel kapcsolatos épitmény nem helyezhet6 el.

13. § A HESZ 26.§ (4) bekezdése hatalyat veszti.

14. § Jelen rendelet a kozlését kovets 15. napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott
30. napon Iép hatalyba, és a hatalyba [épését kovetd napon hatalyat veszti.

polgarmester jegyzd
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A Helyi Epitési Szabdlyzatrdl szold 3/2019. (1l 27.) &nkormanyzati rendelet maodositisiral
57010 ..../2022. (....) Gnkormanyzati rendelet 1. melléklete,

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6lé 3/2019. (111, 27.) Gnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban
HESZ) 1. mellékletének madositasa

A modositas teriileti hatdlydnak hatdra: s mees
Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.
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13, kikdtés szabdlyozdsa
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16b. Az erdd dvezeiek dvezetjeleinek javitasa a Szabélyozdsi terv részletén
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17. vizmin8ségvédelmi teriilet hatarvonala
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18. a nagyvizi meder hatarvonala
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VIS

Viros
POLGARMESTERE

Osszeallitotta: Fiizes Andras
El6terjesztette: Edry Dénes

Eléterjesztés

Visegrad Viros telepiilésrendezési eszkozeinek médositasarél tobb részteriileten

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Ujabban felmeriilt igények alapjan ismételten sziikségessé valt a telepiilésrendezési eszkszok
modositasa.

A telepiilésrendezési tervek modositasi igényeit az Onkormanyzat 9 pontban foglalta Sssze. A
tobbségiik a HESZ+SZT modositasara vonatkozik, de egyes pontoknal a telepiilésszerkezeti
terv modositasanak igénye is megfogalmazodik. A sziikséges és lehetséges modositas iranyait
a tervezést megel6z6 alapos vizsgélat alapjan kell megallapitani.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Telepiiléskddex) 36.§-40.§ szerinti
teljes eljaras sziikséges.

2022. marcius 3-i hataridével hdrom tervezési ajanlat érkezett a trgyi megkeresésben, melyek
tartalmazzak a feladatként megfogalmazott 9 pontot is. A legkedvezébb ajanlatot az EKO
EPITESZ Kft nyujtotta be 4.445.000 Ft Osszegben.

Tisztelettel kérem a Képvisel6-testilletet, hogy hagyja jovda a minden tekintetben
legelénysebb ajanlatot, tovabba jaruljon hozza az el6zetes tajékoztatdsi szakasz
meginditasdhoz.

Visegrad, 2022. marcius 23.

E6ry Dénes
polgarmester

b, G-

2025 Visegrad, F6 utca 81. relefon: 00 36 /26 398-255 26 398-090  telefax: 00 36 7 26 398-163

e-mail: visegrad@visegrad.hu  web: www.visegrad.hu




Hatarozati javaslat

Visegrad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2022, (I11. 31.) hatdarozata

Visegrad Varos telepiilésrendezési eszkézeinek mddositisarol tobb részteriileten

Visegrad Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete:

1. megbizza ajanlata alapjan az EKO EPITESZ Kft-t a targyi tervezési munkaval,
2. jovahagyja az elbOzetes tajékoztatasi szakasz meginditasat és felhatalmazza a
polgarmestert az 1. pontban meghatarozott tervezési szerz6dés megkotésére,

3. a pénziigyi forrast Visegrad Varos Onkorményzat 2022. évi koltségvetésének
»Altalanos tartalékok”™ kiadasi eldiranyzatanak terhére biztositja.

Hataridé: azonnal
Felelds: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Fiizes Andras f6épitész

2025 Visegrad, F6 utca 81. relefon: 00 36 726 398-255 26 398-090  telefax: 00 36726 398-163

e-mail: visegrad@visegrad.hu  web: www.visegrad.hu



EKO EPITESZ Kft. 1015 Budapest, Csalogény u. 6-10. VL/251..

Visegrad Varos Onkormanyzata
Edry Dénes polgarmester

2025 Visegrad

F6 u. 81.

Térgy: Arajénlat Visegrad Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek mdédositésara tobb
részeriileten

Tisztelt Polgédrmester Ur!

Koszonettel vettiik drajanlat kérésiket Visegrad Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek 9
pontba foglalt médositasdra. Az drajanlat kérést attanulmanyoztuk és a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasat tartalmazé munka elvégzésére az alabbi rajanlatot adjuk:

Tervi el6zmények:

Visegrad hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az 55/2019. (03.27.) szamu KT hatdrozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv (tovdbbiakban TSZT) és a 3/2019. (lil. 27.) szamu KT
rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi Terv (tovabbiakban
HESZ+SZT).

Visegrad Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény és kilonosen ennek harmadik része, a Budapesti Agglomericié
Terlletrendezési Terve hatalya ala tartozik, ezért ennek el8irasait a varos telepiilésrendezési
eszk6zeinek modositasa sordn figyelembe kell venni.

Tervezési feladat:

A telepilésrendezési tervek médositasi igényeit az Onkormanyzat 9 pontban foglalta Gssze.
A tobbségiik a HESZ+SZT médositasara vonatkozik, de egyes pontokndl a Telepliilésszerkezeti
terv modositdsdnak igénye is megfogalmazdédik. A sziikséges és lehetséges mddositds
irdnyokat a tervezést megel6z6 alapos vizsgalat alapjan kell megallapitani.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a 1. pont szerinti médositas (Scheili Péter dombhdz-
kérelme) csak abban az esetben végezhet§ el, ha a tervezés kezdését megel6z6en a DINPI-
vel és az 6rokségvédelmi hatdsdggal kozosen elfogadott megoldasi javaslat sziiletik.

Az eljaras rendje:

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiGrél és a
teleplilésrendezési eszkézékrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekré|
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovébbiakban Telepiiléskédex) 36.§-40.§ szerinti
teljes eljaras.
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A tervezési munka tartalma és folyamata:
1. ElGkészités:

» Adatszolgaltatas szerinti anyagok Gsszegydjtése

. Allamigazgatdsi szervek el6zetes allasfoglaldsanak megkéréséhez ismertetd anyag
Osszeadllitasa

« A foldhivatali adatszolgdltatas szerinti allami ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
sziikség szerinti frissitése a tervezéssel érintett teriileteken

. Hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok, Onkormaényzati dontések, tervek,
engedélyek feltarasa

2. Vizsgalatok és javaslatok elkészitése a telepiilésrendezés varhaté hatdsa szerinti
teriilet-részekre
+ Helyzetfeltaras, helyzetelemzés, helyzetértékelés
» Javaslat a valtozo terlilethasznalatokra a TSZT-ben
» lavaslat az SZT valtozasokra
. Javaslat a HESZ véltozasokra

3. Véleményezési eljaras anyaganak kidolgozasa:
Jévahagyasra kerlil6 munkarészek:
» Telepliiésszerkezeti terv médositasa (M=1:10.000)
. Teleplilésszerkezeti terv leirdsanak maodositasa, (6nkormanyzati hatarozat-
tervezet)
« Szabalyozasi Terv mddositasa (M=1:2000, M=1:4000)
« Helyi Epitési Szabalyzat médositasa (6nkormanyzati rendelet tervezet)
Alatdmasztd munkarészek:
« Telepiilésrendezési javaslat
« Tajrendezési javaslat
« Kbzlekedési javaslat
» Kézmfvesitési javaslatok: viz, szennyviz, csapadékviz, energia, hirk6zlés
Kérnyezeti értékelés, amennyiben sziikséges
« Orékségvédelmi hatdstanulmany az érintett teriiletre vonatkozéan, amennyiben
szlikséges

4. A terv jovahagyas utani véglegesitése
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Részhatdriddk, rész-szamlak:

Munkaszakasz:

Hataridé:

Dij:

1. Elékészités:
Az Onkormdnyzat adatokat szolgditat és elézetes egyeztetést tart a DINPI-vel
€s az Or6kségvédelmi hatdséggal, amelyen kézésen elfogadott megolddsi

Tervez$ az éllamigazgatasi szervek elGzetes éllasfoglaldsanak megkéréséhez
ismertet$ anyagot allit 6ssze.

Az Onkormdnyzat helyben szokdsos médon az érintettek tudomdsdra hozza a
telepiilésrendezési eszkdz kidolgozdsdnak elhatdrozdsdt, és elkiildi az elzetes
tdjékoztatd leveleket. Az Onkormdnyzat beszerzi az dllamigazgatdsi szervek
elézetes tdjékoztatdsait, a partnerek elbzetes javaslatait és az érintett
dnkormdnyzatok tdjékoztatdsait.

A szerz6dés
megkdtéséto!
szamitott 15

szolgéltatasol és
fenti
el6készitéstdl
szamitott 15

2. Vizsgélatok és javaslatok elkészitése a telepiilésrendezés varhaté hatdsa
szerinti teriilet-részekre:

Tervezd az el6zetes alldsfoglalasokat Gsszegzi és elkésziti a vizsgalatokat és
javaslatokat.

Az Onkormdnyzat az elbzetes dlldsfoglaldsok eredményét, valamint a
vizsgdlatokat és javaslatokat megismeri, a tovdbb tervezéshez sziikséges
dontéseket meghozza.

60 nap

1.900.000,-Ft

3. Véleményezési eljaras anyagénak kidolgozésa
Tervezd elkésziti a véleményezésre alkalmas tervdokumentéciot

3. pont szerinti
déntéstdl 45

nap

Az Onkormdnyzat a véleményezési eljgrds anyagdt megismeri, kikiildésre 15 nap
alkalmasnak minGsiti 1.300.000,-Ft
Az Onkormdnyzat az anyagot véleményezteti az érintett dllamigazgatdsi ~100 nap

szervekkel, egyezteti a partnerekkel és tdjékoztatia az érintett

dnkormdnyzatokat; egyeztetd tdrgyaldst szervez; a telepillésen kézzéteszi és

beszerzi az dllami féépitész szakmai véleményét.

-véleményezés, 30 nap

-tervezdi valaszok elkészitése, 6nkormanyzati egyeztetése, 15 nap

-sziikség szerinti egyeztetések lebonyolitdsa, egyeztetd tdrgyaldst szervezése,

~8-20 nap

-esetleges modositasok atvezetése, 7 nap
a tery kozzététele, foépitészi vélemény beszerzése, 30nap |l
| Vélemények dtvezetése, e map
Az Onkormdnyzat a Telepiilésszerkezeti tervet, a Helyi Epitési Szabdlyzatot és 15 nap

Szabdlyozdsi tervet jovdhagyja

5. A terv jovahagyds utdni véglegesitése 15 nap 300.000,-Ft
Osszesen netté: ~11 hénap 3.500.000,-Ft

+27 AFA:

945.000,-Ft

Osszesen brutté:

4.445.000,-Ft

A Megrendel8re vonatkozd hatérid6k (a fonti tdbldzatban déit betiivel szedve) csiszasa esetén a

Tervez hatdrid6i valtozatlan idSkézzel tovabbgérdiilnek,

A tervezési dijra vonatkozdlag az ajanlattételkor 30 napos kétottséget vallalunk.
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Igényelt adatszolgaltatas:

(Az itt felsorolt adatok beszerzésének koltségeit az arajanlat szerinti dij nem tartalmazza.)

L]

A tervezési teriilet foldhivatal altal megadott dllami foldmérési alaptérképe
szerkeszthet6 formaban

Minden olyan geodéziai adat, amely a tervezés soran sziikséges, (szintvonalak, a
terlileten és kornyékén meglévg kézmfivek, épitmények, mitargyak stb) dxf
digitalis formaban

Hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcid, telepiilésrendezési tervek és aldtamaszto
munkarészeik, kornyezeti vizsgalat, 6rokségvédelmi hatastanulmany, stb. pdf
formatumban és ha lehetséges, szerkeszthetd formaban is.

Minden olyan hatdsdgi engedély vagy 6nkormanyzati déntés, amely a tervezés
soran figyelembe veendé

Tulajdoni lapok szemléje a sziikséges teriileteken

Példanyszam:

.

A vizsgalatok és javaslatok anyagat pdf formaban keriil megkiildésre.

A terv véleményezési anyagdbdl 1 példany papiron késziil és digitalis formaban is
megkiildésre keriil a KépviselG-testiilet elé terjesztés céljabdl. Véglegesitése utan
1 papir példany késziil az allami fGépitész részére, és digitalis formaban is
megkiildésre keril véleményezé allamigazgatasi szervek szamara torténd
megkdildés céljabol.

Az egyeztetés soran elfogadott észrevételek alapjan modositott dokumentacio 1
papir példanyban késziil az allami fGépitész szamara valamint digitalis formaban is
megkdildésre keriil az allami fGépitész szakmai véleményének beszerzése céljabol.
A képvisel6testiileti (ilésre el6terjesztendd tervdokumentacio pdf formaban keriil
megkiildésre.

Jovahagyas utdn egységes szerkesztésben kerlil dtadasra a Telepiilésszerkezeti
terv és annak leirdsa, a HESZ és a Szabalyozasi terv érintett szelvényei 2 papir
példdnyban. Ezek kézill 1 példany az Onkormanyzatot, 1 példany az allami

fGépitészt illeti meg. Az egységes szerkesztésd tervanyag digitalis formaban is
megklildésre keriil.

Munkajukhoz sok sikert kivanva, tisztelettel:

Budapest, 2022. marcius 1.

Y 0 oo [ 0,
¢
Kéiman Kinga Balogh Sandor
telepiilésrendezd ligyvezetd
EKO Epitész Kft

1015 Budapest, Csalogany u 6-10. VI./251.

mobil: 06 30 228 0264
e-mail: kalmankinga.eko@gmail.com
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1. mellékleta

,Visegrad Varos telepiilésrendezési eszkbzeinek mddositasa tobb részeriileten”

cimd arajanlathoz

Modositasi igények

1. | Scheili Péter dombhaz-kérelme - hrsz:866 SZT médositas
Uh-3 ovezetben, Kbtd szomszédsagdban, tajképvédelmi
okokbdl telken beliil be nem épithets terliletet érintGen
dombhaz elhelyezésének lehetbsége

2. | Nagy Déaniel kérése - 03/14 hrsz HESZ médosités, sziikség
M&a1-b6l Ma3-ba atvezetni a 03/14 hrsz-en pajta-istall6 | szerint SZT modositas
épitése végett (Hosszvolgybdl felfelé induld Gt mellett)

(az istallo a lényeg, tehat mas megoldas is j6 neki - 8048 m2
a telke és jelenleg 10.000 m2 felett lehet épiletet
elhelyezni)

3. | Visnyovszky Andras (Gond(iz§) - hrsz:064 HESZ+SZT médosités
20 m2-es ponton (Uszémli) lehelyezése vendégek szamara a
hatartol ~50 m-re Visegrad felé, amihez — el6zetes
megallapodas szerint — kisoroszi kishajék is kikothetnének
(pl. arviz esetén). A telepités figyelembe veszi a kisoroszi
kik6t6t (80 m-re teleplilne attél)

4. | Maddock Eva - 451/3 hrsz SZT moédositas
Malom kozuttd alakitasa (451/1), hogy a 451/3 épitési telek
lehessen. A Malom koz allami tulajdon.

5. | 1640/6 HESZ moédositas
Rugalmasabb elGkerti szabaly sziikséges az azonnal induld
meredek domborzati viszonyok miatt

6. | Lenzsér Péter C(tkialakitadsdnak szab.terv-i vonzata - | SZT médositads
hrsz:447/11
Utta nyilvanitotta a vizfolyast (még nem lett alairva a
telekalakitasi vazrajz, bizottsagi dontés kell).

7. | CBA - telepiilésrendezési szerz6dés szerint a kialakult | SZT médositds és
helyzet (jarda, parkold, el6tér) feltlintetése a szabdlyozasi | sziikség szerint TSZT
terven. modositas

8. | focipdlya - 166 és 062/3 hrsz SZT médositds és
belteriiletbe vonas, telekegyesités, dvezet vizsgalata, hogy | sziikség szerint TSZT
alkalmas-e tovabbi fejlesztésekre (csdénakhaz, ijaszpalya, modositas
bringapumpapalya, parkoléfejlesztés)

9. | rendezvénytér (szabterven Piac tér) rendezése SZT mddositas és

A parkolok feltlintetése és ennek alapjan a Zkp teriilet
pontositdsa, a Zkp-ba beékel6dd Vt dvezet megsziintetése,
valamint a Tiindérkert moégotti feltaré at és parkolok
feltlintetése.

Ehhez marciusban kiirasra keriil egy tervpalyazat.

szlikség szerint TSZT
modositas
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TT1T TANACSADO Es TERVEZG KFT.

2022. MARCIUS 03.



AJANLATI NYILATKOZAT
1. Ajanlatkérs: VISEGRAD Onkormanyzata
képviseli: E6ry Dénes polgarmester
Cim: 2025 Visegrad, F6 utca 81.

Telefon: +36 30 531 9709
E-mail: telepules@visegrad.hu

2. Ajanlattevé: TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.

1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.

csz.: Cg. 01-09-708028

addészam: 12880627-2-43

képviseli: Nemesanszky lldiké telepiilésrendezési vezet6 tervezd
tel: 0620244-8492, e-mail: ildiko@tt1.hu

3. Az ajanlatkérés targya:

VISEGRAD teleptlésrendezési eszkodzeinek TOBBPONTOS médositasa t6bb
teriileten, VISEGRAD Onkormanyzata 2022. marcius 3-aig benyujtand6 ajanlatra
vonatkoz6 ajanlatkérésében megfogalmazott tartalommal.

A mddositas allamigazgatasi egyeztetésének modjat az ajanlatkéré nem hatérozta
meg.

4. Tervezési dij
Az osszes feladat egyiittes megrendelése esetén a tervezési dij 4.000.000
(négymillid) Ft + Afa, a kdrnyezeti értékelés nélkiil.

Ezen felil, AMENNYIBEN SZUKSEGES, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletnek
megfelelden a kornyezeti vizsgalat lefolytatasahoz szikseéges dokumentacio
elkészitése, 500.000 Ft+Afa

5. Tervezés id6tartamai, fizetési litemek

munkarész idétartam fizetési item

(részszamlazas)
véleményezési dokumentacié | 6 honap* 65 %
elkészitése

véleményezés Osszefoglaldja, | 5 hét*™ -
tervezéi valasz

végso véleményezési | 3 hét*™* 25 %
dokumentacio elkészitése

jovahagyhaté  munkarészek | 2 hét**** 10 %
elkészitése

*A tervezési iddket a tervezési szerz6dés megkotésétdl és az adatszolgaltatastél



szamitva

** Az allamigazgatasi és partnerségi vélemények atadasatol/megkiildésétsl szamitva
*** a képvisels-testiilet a véleményezési szakasz lezarasara vonatkoz6 déntésétél
szamitva

dedodek

az allami féépitész végsé véleményének atadasatél/megkilldésétsl szamitva

6. Adatszolgaltatas, megrendel6i k6zremiik6dés

A tervezéshez a megrendelétsl az alabbi adatszolgaltatast kérjiik:

1. Tervezési alaptérkép (Lechner Kézpont adatszolgaltatasa)

2. Az allamigazgatasi szervek véleményei, adatszolgaltatasai

3. Minden, a megrendels altal ismert, a tervezést befolyasold adat, informacio,
tanulmanyterv, épitészeti terv

4. Egyéb, az allamigazgatasi szervek altal esetlegesen megkévetelt irat, tanulmany.

7. Dokumentalas

A dokumentalas minden fazisban online, pdf. formatumban, a szlvegek igény esetén
word formatumban. Nyomtatott példanyok a kovetkezd utemeben keriilnek
atadasra/megkildésre:

1. véleményezési dokumentacié: 3 pld.

2. végs6 véleményezési dokumentacio: 2 pld.

3. végleges, jovahagyott, csak a rajzi munkarészek: 4 pld.
8. Egyéb

Az ajanlat annak feltételezésével keszilt, hogy feltételezziik, hogy nem sziikséges
elkésziteni az 6rokségvédelmi hatastanulmany médositasat.

Az ajanlat érvényessége: 2022. majus 30.

Budapest, 2022. marcius 3.

Nemesanszky lldiké
lgyvezetd
telepilésrendezési vezeté tervezs
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Gim:  Visegrad Varos Onkormanyzata Ditum; 2022. 03. 03.
Edry Dénes polgarmester ur részére Lev.sz.: 0010/2022
Ugyinléed T. Czirjak Eva

Visagrad Melleklet:

Féu, 81,

2025

Targy: Ajanlattétel Visegrad Viros hatalyos helyi épitasi szabilyzat és szabalyozasi tery
modositisa 9 teriileten

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ajanlatkerésiikre hivatkozva osszeallitottuk Visegrad Véros hatalyos helyl &nitési szabalyzatanak
es szabalyozdsi tervének médositasara vonatkozd ajaniatunkat (a megadott 9 teriiletre), "A
telepiilesteflesztesi  koncapeitrdl, az integralt lelepiilesfejlesztési  stratéglarol és a
telapilesrendezési eszkbzbkedl, valamint eqyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl”
52616 314/2012 (XI. 8.) kormanyrendeletben régzitett tartalmi kivetelményaknak megfelelden.

Tervezési feladat:

Visegrad hatalyos helyi épliési szabalyzatanak, szabalyozasi tervénck (65 szlikség esetén a
telepiilésszerkezeti tarvénck) médositasa a megadott 8 teriilet esetében:

o 866 hrs.-i terllet: dombhaz elhelyezhetisege

& 0314 hrsz: pajta-istallo épitésének leheldsége

= 064 hrsz: ponton (Gszém() elhelyezése

* 45111 hrsz: Malom k&z kdz(lta alakitasa

= 1640/6 hrss: eldkertre vonatkozé eldirés feliilvizsgalata

= 447/11 hrsz: dtkialakitds szabalyozasi tarvi vonzata

= CBA - teleplilésrendezési szerzodeés szarint klalakult helyzet atvozotase a 5zabalyozasi
tervre

= Focipalys, 166 &s 062/3 hrsz: belteriiletbe vonas, telekegyesités, Gvezet vizsgalata
= rendezvénylér / Piac tér rendezése

96 / 525-600 96 / 320-633
tutiterv@tutitery.his www Lulilery.hy
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lgenyelt adatszolgaltatas (melyek beszerzésenek koltségeit tervezési dijunk nem

tartalmazza):;

= foldhivatal altal megadott allami foldmeresi alaptérkep, szerkeszthetd (dxf) formatumban

«  lladoni lapok szemléje

» geodéziai adatok megadasa (szintvonalak, kdzm(vek, épltmények, mltargyak, stb.)

szerkeszthetd (dxf) formatumban

=  hatalyos telepllésfejlesztési, teleplilesrendezasi tervek es alatamasztd munkarészek

atadasa szerkeszthetd formatumban
» felmerilt onkormanyzati s lakossagl igények atadasa

A tervezésl di] dsszege: 4,100,000,-Ft+ 1,107,000, - Ft afa= 5,207.000,-Ft

MUNKAFOLYAMATOK:

RESZSZAMLAK;

1. Elkeszités szerzideskotestal es adatszolgaltatastol szamitott 6 hét
Tervezd az dllamigazgatasi szervek eldzetes allasfoglalasanak
megkéréseher ismeretd anyagot allit dssze,

Az Onkorményzat belyben srokasos médon az érintalfek fudomasara hozza
a lelapiiiésrandaras aszkir kidolgorasanak elhalarorasal, és elk(ild] a7
altizates tjskorztatd leveleket. Az Onkormanyzat beszerzi az &llamigazgafasi
szervek elbzetes tajékoztatasail, a partnerek eidzetes javasiafait s az
érintett dnkormanyzatok tajékoztatasait

2. Vizsgalatok elkeszitése a telepiilésrendezés varhato hatasa szerinti
ter(letekre 2 hdnap

Tervazd az elézates allasfoglalasokat dsszegz| & alkészitl a vizegalatokat,
Az Onkorményzat az eltzetes allasfoglalasok eredményét és a vizsgalatok
érekeld dzszefoglalasat maglsmerl, a tervezéshez sz0kséges dintéseket
maghozza, :

3. Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv, Helyi Epitési Szabalyzat
munkakozi anyaganak elkészitése 2hoénap

Az Onkorméanyzat & munkakézi anyagot megismeri, dontést hoz: &
véleményezesi anyag kidolgozasara alkalmasnak itéli.

1. resas40a:1,000,000,-Fl+afa

2 részazla:1.800.000,-Ft+ata

4, Velemeényezési eljaras anyaganak kidolgozasa 2 hanap

Terveso elkeszili a Telepilessserkezeli Terv, Szabalyozasi Terv, Helyi
Epitési Szabalyzal véleményezési anyagal,

Az Onkormanyzat a velemanyezési eljards anyagat magismeri, kiklldesre
afkalmasnak mindsiti. 2 hét

'3.részszla;1.100.000,-Ft+afa

Az Onkormanyzat sz anyagot véleményezieti az érintett &llamigazgatasi
szervekkel, egyezieli a parinerekkel es tajekoztatlia az érinfeft
dnkormanyzatokal; egyertetd targyalast szervez; a telepiilesen kizzéteszi és
beszerzi az allami foepitesz szakmai vélemeényét

-véleményezés, 30 nap

-tervezdi valaszok elkészitése, onkormanyzati eqyeztetése, 15 nap

-szlikseg szerintli eqyeztelések lebonyolitasa, egyeziell targyalast
szervezése, ~8-20 nap

96 / 525-600 96/ 320-633
SREE 5 Nl T S e e T T e R T e R O L A

tutheng@iutitery.hy www.tutitery.hu
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-esetleges modositasok atvezetése, 5 nap
-3 terv kdzzeététele, f66pitészl vélomény beszerzése, 30 nap

Vélemények atvezelese 1 hét

Az Onkorméanyzat a Telopliiésszerkezeti tervet & Helyi Epitési Szabdlyzatal
s Szabalyozasi tervet jbvéhagyja. 2 hét

3. Jovahagyas utani veglegesités jovahagyss ulan 2 hét
| Tarvazt elkésziti a jovahagyott dokumentacict

végszamla: 200.000,-Ft+afa

Osszesen {nettd):
27 % &fa
Brutté tervezéel dij.

4.100.000.- Ft

1.107.000.- Ft

5.207.000.- Ft

A Megrendelore vonatkozd hataridok (a fanti tablazatban dlt batlivel szedve) csiszasa

eseten a Tervezdi hatériddk is tolodnak.
Ajanlatunkra 30 napos ajanlati kotottséget vallalunk.

Példanyszamok:

= vizsgalatok anyagabol 1 példany
= munkakdzi anyagbdl 1 példany

= veleményezesi anyagbdl 1 példany papiron és digitalis formaban ie megkiildésre kerdil a
Repviseld-testilet cld torjesztés céljabol. Véglegesitese utan 1 papir példany készil az
Onkormanyzat részére, és digitalis formaban is megkildésre keril valemanyaz6

allamigazgatasi szervek szamara torténd megkiildésre

=  egyeztetés soran elfogadott észrevetelek alapjan médositott dokumentacio 2 papir
példanyban késziil a7 Onkorményzat és az allami fiépitész szamara, valamint digitalis
formaban is megkilldésre kerlll az allami foépitész szakmai véleményének beszerzesére

= kepviselGtestiileti tlésre eldtarjesztendd lervdokumentacio 1 példany papiron és digitalis

formaban kerll atadasra

e Jovahagyas ulan eyységes szerkesztésben kerill Atadésra a Telepilésszerkezeti Terv és
annak leirasa, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv érintett szelvényei 2
papir paldanyban, Ezek kozil 1 példany az Onkormanyzatot, 1 példany az allami
foepitészt illati meq. A7 egyseges szerkesziésl tervanyag digitélis lormaban is atadasra

kerdl.

Varom szives visszajelzésilket ajanlatunkkal kapcsolatban.

R ; TUTITERV Kit
Udvozletiel: T2 Gy, Crutaar €, u, 13,

Adfazdm 11462314-2.00

? i '..11-'-,,...”\

Tutervainé Czirjak Eva

Ugyvaezetd

91’3%;’ 525-600 96 / 520-833
e "

=% linn wa s, gy

tutiterv@iutiterv.hy www futiterv.hu
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Lléterjesztette: Ebry Déncs

Osrcillitoi: Gersl mayer esitn

Eldterjeszics

A Visegradi Onkormdnyzat 8/2006. (TV. 28.) or. rendelete a virosi kitlintetésekrdl
mobdosithsirol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Visegrad Varos Onkormanyzat Kulturdlis, Oktatisi és Sport Rizottsdga a 2022, februar 22-én
megtartott rendes iilésén megtirgyalta Dr. Kuescra Tamds Gergely, a Visegrad Sport- &s
Kulturdlis Létesitményeiért Kozalapiiviny elnikénck 4 Visegradi Onkormdnyzat 82006, (IV.
28.) dr. rendelete a varoxi kitlinrerésekrdl LIUA fejezetére vonatkozd juvaslalil.

A javaslal o Niedermiiller Jozsef Dij kibévitésére vonatkozik, mely szerint a rendeletben
szereplt két kategdrian felill epy harmadik, | kizdsségi™ katcgaridban is oda lehessen itélni a
dijat olyan madon, hogy a dijazott tevékenysépnél ne legyen kikilés a legalibb 5 éves mukddés,
mint a ’ro Urbe dijnal.

A bizottsag 92022, (1L 22.) szimi hatdrozatival elfogadta a javaslatot azzal, hogy a bizotlsiy
elnike n kivelkerd iilésre megfopalmazza a modositis lervezetét, melyet closzér a KOS

Bizottsag, majd a Képviseli-lesiiilet is megtirgyal, A hatilyos rendelet vonatkozd résrze
uldbbiakal tartalmazza:

T4 fejezel‘: ;
~INIEDERMULLER JOZSEF DLI"
848

(1) Niedermiiller Jozsel dif Visegrdd viros érdekében végzent kozszolgdlal elismeréseként
adomanyozhato, annak a személynek, aki kizszolgdlathan vagy Visegrddon Visegrddert, vacy
visegrdd! gazdayagt drsasagmdl dolgozik

(2) A dij két kategoriaban adomdnyvozhard.
a) élemmitdijkénr nvugdijba voruldskor vagy azt kivetden,
h) élelpalya kizikénl iddszakosan kimagasld telfesitményérl vagy a kézszolgdlarhan végzert

(3) A dij az alupitas elsd évében kategiridnként akdr hdrom személynek iy adomdnyozhatd, Az
alapitdst koverd évidl a dij évente legleljebh kalegdrianként egy személynek adomdnyozhate.

(4) A dijjal egy elSlapjan Niedermilller Jozsef portrdjat, hdtlapidn a kitiinieletl nevél és a
kitiintetés évér dbrdzold, kor alaka bronz pluketl — Pélerfy Tdaszld szobrdszmiivész alkotdsa -
valuminl egy egyedi megielendsd és szovegezdstl diszoklevél [ir,

T

(3) A dijuzattak a nagyobh jelentdségil varosi tinnepségekre meghivdast kapnak,



A modositdsi javaslat a 8/A § (2) pontjat érinti az alabbiak szerint:

() A dij k&t hrcdrom katlegOridban adomany ozhato:

i) életmidijként nyupdijba vonulaskor vagy azt kévetoen,

by életpalya kéziként iddszakosan kimagasld leljesitményérl vagy a kozszolgdlatban vépzett
munka megkiiszineseert,

¢) kozosséel karegdriaban Visegrdd Virosu, illetve a Viros kizissége érdekében végzelt
tevékenyyéy elismeréseként.

Kérem, a T, képvisel0-lestilelldl a modosild rendelet ellogadasat.

Viscgrad, 2022, mareius 22.

Eéry Dénes
polgiarmester

Visegrad Viros Onkormanyzat Képviseli-testiiletének
- f2022, (TTL. 31.) tnkorminyzati rendelete

A Visegradi Onkorméinyzat 8/2006. (TV. 28.) iir. rendelete u virosi kitiintetésekrl
médositasarél

Visegrid Viros Onkorminyzal Képviseli-tesiilete Magyarorszap cimerénck és zaszlajanak
hasznalatardl, valamint allami kitiintetésciral szolo 2011, évi CCTL tirvény 24, § (9)
hekezdéséhen [oglalt lelhalalmazds alapjdn, az AlaptSevény 32. cikk (1) bekezdés 1) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében cljarva a kivetkezdket rendeli el:

1. §

A Visegradi Onkorményzar 8/2000. (LV. 28.) 6r. rendelete 8/A § (2) bekerdése helyébe a
kévetkezd rendelkezdés 1ép:

2) A dij harom katcpéridban adomanyozhato;

a) életmiidijként nyugdijba vonulaskor vagy ast kijvetben,

b) életpdlya kiziként iddszakosan kimagaslod teljesitményért vagy a kizszolgdlatban végzell
munka megkdszinéséért,

¢) kozdssépi katepdridban Viseprdd Vidrosa, illetve a Viaros kidzbssége drdekéhen végrell
tevékenység clismerdscként,”

E rendelet 2022, marcius 31-én 1ép hatdlyba és az azt kiveld napon haldlydl vesati.

Edry Dénes dr. 8zabé Ferenc
polgdrmester jegyTo



Tirry: Viseprad Varos f'_')nkc-nmimfz-.u 872006, (IV.28)) wedmid rendelete a virosl kitintetéacked] IIT/A
fejezet'-dre vonathowd inddositis javaslal

Tisztelt Bizottzag] Llsztelt Képviseld lestitlel!

Viscgrad Viros (H)nl-;c:rn'u'lr\y?.ﬂr [ultrdlis, Olstatdsl ¢s Sport Dleollsyn o 20220 febrwir 22 én
mepgtaratt tendes wlésén THF‘L,HFI\"L,_',"FIIM Ldr. Kuczera Latuds (..-i_i.f_ﬂ_ly.. a4 Vise erd "b]'.lml s Kulturalis
Létesiunényciérl Kozalapitviny elndlénel Vissgid Vdros Onkormdnygal 8/ 2006, (TV.28,) swami rendelete a
neirogs p{-.n’:.*rr{."{#wfvrm' T/ A poremer’ e vonatkoed Jvaslur

A javaslat a Niedermiiller Jézsef DIj kibdviidsére vonatkozik, mely szerint a rendeletben awcte (ol
lkét katepdrian felil cpy hatinadik, ,kizdsségri® kurrgnrmban i5 oda lehessen 6o a dijul olyan mddon,
hopy a dijazortt tevékenyséindl ne legyen kikétés a lepalibb 3 éves mikadés, mind a Pro Ul dijriil.

A Lliﬁnll"m-g 9/2022. (T1. 22.) szarmn hatirozatival cliogadta o |.1v.u|.1lx:-| aznl, hogy o hizotsdp
cliioke u kiovelkead dlésre mepfogalmazza a modositis weveselél, melyer elsedr o Tx‘._)"?» Bazottsdp, majd a
Kepviseld testilel is meptarpyal. A hatdlyos rendelet vonatkond résee ax alibbialeat tartalmazza

IIT/A feferet’
+NIEDERMULLER JOZSEF DIJ*
8/A§

(1) Nigderwuailler figref dif Visggrdd wiros drdelcben végrett Aogigolpdlat efsmerdvedént adomdnyoshati, annak o
Aesndtynek, aks Bigeenkpilathan vany Vircorddon |- f.ru,gmdéﬁ weggy vesepraell peegrbardpr larvavdemdl] dofrowih,

(2) A diy kel Bextegiruthan adomdnyoshard: o) fetmielihent wyspelila sonadivhor vapy gzt hiveiden, b) dlerpafya Eagikdnt
rddrsalosan Aimagasld refesftmbniet vagy o kigygulpdlathan vipzell munfia merbryondsddt,

(3) 1l az adapiteds elsd fvdhen Aatopividnbint abdr harom seméhmek is ctelomcinyogheatii. iy alapriliint Ainedd éviil a dij
cente lepfeliebh katsgiricankind vy reemilynel adomdnyoshats,

(#) A digad gy eliteapysin Naedermiiller [dzef porerdiin, beltlapieln o Edvdntstett newdt dr @ Aaliinietds foit dhrisold, Adr adaki
brony flakedl  Peterfy Tadveid swobrisemidvtre alkotdsd - valing epy epvedi meprelonisd dv rodivepestsd dicvofafondd iy,
£ RS it . LY L iy THHEEES % #

(%) A dijiagottal @ nagyobb jelentdidad wdrd sinnehvipekn: mephiniv bapnak,

A mddoritisi juvaslat a (2) pontot érntl az aldbbiak azcrint:

(2) A di] et hiiroim keatepariaban adomanyoehald: o) cetnbdijként nyupdijba vomilaskor vagy azt kivelde,
h) életpalys kézmiként 1ddszakosan kitnyrsls ieljesfiményért vapy a kézzzolpalatban végzell tmuhka
mepledszanésécrt, o) kiudesépl kepdriiban Visegrid Viross, letve a Varos kéuisacge crdekében vl
tevékenyeéy clismerésckén.

Férem a Tisatleler Bizottsagot és a Képvisel-testileter, hogry vitassa meg a javaslatot és timopassa a rendelel
madositisara vonatkozo hatirozad javaslaionl

Hatdrozatl javaslat:
................ lenlick swering

Clerstinuyer Bea elndle
Eulwutilis, Oklatisi és Sport Bizottsdp



A Visegradi Onkormanyzat
8/2006. (IV. 28.) or. rendelete a varosi kitiintetésekrol

[Egységes szerkezetben a 14/2015. (X.22.), valamint a 10/2019. (X.2.) 6nkormanyzati
rendeletekkel]

Visegrad Varos Onkorményzat Képvisel6-testillete Magyarorszag cimerének és zaszlajanak
hasznélatar6l, valamint allami Kkitiintetéseir6l szolo 2011. évi CCIL torvény 24.§ (9)
bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés i) pontjaban
meghatarozott feladatk6rében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Visegrad Varos Onkormanyzata a véros tarsadalmi, gazdasagi és miivészeti életének fellenditése,
a varos jo hirének novelése terén végzett kiemelkedd tevékenység elismerésére kitiintetéseket
alapit.

I fejezet
DISZPOLGARI CiM
Az adomanyozas célja

2.§

(1) Visegrad diszpolgéra cimmel tiinteti ki és az ezzel jar6 jogokkal ruhazza fel azt, aki
- tevékenységével a varos anyagi, szellemi és erkolesi értékeit jelentésen gazdagitotta,
fejlodésében kiemelkedd érdemeket szerezett;
- orszagosan illetve nemzetkozileg értékelt tevékenysége révén a véros ismeretségét, hirnevét
€s rangjat novelte, kapcsolatainak korét bévitette.

(2) A ,,Visegrad diszpolgéara” cim évente egy személynek adomanyozhato.

A cim adomanyozasanak feltételei

3.§

A, Visegrad diszpolgara” cim annak a személynek adoményozhato, aki:

a) visegradi lakosként a varos kozéletében kiemelkedd szerepet jatszott, kozmegbecsiilést
szerzett;

b) Visegradrol elszarmazva ért el miikodési teriiletén kiemelked6 eredményeket;

¢) Visegrad varosaval tartos kapcsolatot alakitott ki kiemelked6 tevékenysége soran;

d) Visegrad fejlddéséhez jelentds kozcélt adomannyal, alapitvany 1étrehozésaval jarult hozza;

€) orszagos és/vagy nemzetkozi tekintélyl személyisége volt a varosnak;

f) sportvilagversenyen érmes helyezést ért el.



4.§
(1) A kittuntetéssel emlékérem és diszoklevél jar.
(2) Az emlékérem 11 cm atméréji kor alaka bronz, elélapjan Vigh Tamds Kossuth dijas
szobraszm(vész Herkules kut részletét abrazold alkotasa ,,Visegrad diszpolgara” felirattal;
hatlapjan a kitiintetett nevével és a kitlintetés évével.

A diszpolgarsaggal jaré jogok

5.8

(1) A diszpolgar meghivast kap a varosi tinnepségekre.

(2) A diszpolgar — a képviseld-testiilet hatarozata alapjan — a varos onkormanyzatat képviseld
kiildottség vezetdje vagy tagja lehet.

(3) A diszpolgar két személy részére belépést biztositd tiszteletjegyre jogosult minden olyan
eseményre, amelynek rendezdi, védnokei kozott Visegrad Véaros Onkormanyzata vagy szervei,

intézményei szerepelnek.

(4) A diszpolgér halala esetén, ha hozzatartozo6i visegradi temetdben kivanjék eltemetni, a véros
Onkormanyzata mélté sirhelyet és temetést biztosit szdmaéra.

Lemondas a diszpolgarsagrol; a cim visszavonasa

6. §

(1) A diszpolgar (vagy jogszerlien felhatalmazott képviseldje) cimérdl — indokoldsi kdtelezettség
nélkiil — barmikor lemondhat.

(2) A diszpolgari cim visszavonhatd, ha birtokosa annak viselésére méltatlanna valik.

(3) A diszpolgari cim visszavonasara a 9. § (1) bekezdésében felsoroltak nyujthatnak be —
részletes indokolast tartalmaz6 — irasbeli javaslatot a polgarmesterhez.

(4) A visszavonasi inditvany masolatat a diszpolgarnak meg kell kiildeni, felkinalva szamara,
hogy magat — személyesen, megbizottja Gtjan vagy irasban — elézetesen tisztazhassa.

(5) Ha a diszpolgar a megadott hataridén beliil irdsban bejelentette, hogy élni kivan a tisztazas
valamelyik lehet6ségével, a képviseld-testiilet a kérdés targyalasat napirendre tiizi.

(6) Lemondas vagy visszavonas esetén az adomanyozast tanusitd okiratot a volt diszpolgar
koteles az 6nkormanyzatnak visszaszolgaltatni.

'Moédositva a 14/2015. (X.22.) Okt. rendelettel 2
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II. fejezet

»PRO URBE VISEGRAD”

7.§

(1) Visegrad Viéros Képvisel6-testiilete a "Pro Urbe Visegrad" kitiintetés adomdanyozasaval
kivanja elismerni:

a) azt a tartosan (&ltalaban legaldbb 5 éven at) teljesitett kimagaslé kozéleti, gazdaségi, szakmai,
tudomanyos, miivészeti, kulturalis, vagy sporttevékenységet, amely jelentésen hozzajarult a varos
fejlédéséhez, gyarapitotta anyagi vagy szellemi értékeit, ndvelte j6 hirét;

b) a vélsagos helyzetben villalt kozszolgalatot, nehéz probatételek soran tanusitott helytallast,
amely torténelmi érdemként, erkslesi példaként értékelhetd.

(2) A Kkitiintetés személynek, illetve gazdasigi tarsasagnak, intézménynek, tarsadalmi
szervezetnek, kozosségnek, mivészeti egyiittesnek, sportegyesiiletnek, (a tovabbiakban:
k6z6sség) adomanyozhato.

(3) A "Pro Urbe Visegrad" kitiintetés évente legfeljebb egy személynek, vagy kozosségnek
adomanyozhatd.

(4) A "Pro Urbe Visegrad" kitlintetéssel emlékérem €s diszoklevél jar.

(5) Az emlékérem kor alaki bronz, elblapjan Asszonyi Tamas szobraszmiivész alkotasa:
Visegrad cimere, korben Pro Urbe Visegrad felirattal; hatlapjan cimerpajzsban a Kkitiintetett
nevével és a kitiintetés évével.

(6) A "Pro Urbe Visegrad" kitiintetetteket a nagyobb jelentSségii varosi linnepségekre meg kell
hivni.

(7) A "Pro Urbe Visegrad" kitlintetett haldla esetén, a varos Snkormanyzata méltd temetést
biztosit szamara.

I1L. fejezet

,.VISEGRAD TISZTELETBELI POLGARA”

8.§

(1) A ,Visegrad tiszteletbeli polgira” cim annak a személynek adomdanyozhaté, aki eddigi
életitjan is bizonyitotta és a jov6ben is vallalja azt, hogy eldmozditja, elmélyiti- illetve
visszaéllitja azokat a tradicionalisan Eur6pan beliili kulturalis és miivészeti-, emberek — népek -
varosok kozotti napi kapcsolatokat, amelyek a torténelem folyaman mindig is léteztek; valamint
nem visegradi polgarként, a varos érdekében jelentGs tetteket vitt véghez.

(2) A ,Visegrad tiszteletbeli polgara” cimmel, egyedi megjelenésii és szovegezésti diszoklevél
jér.
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(3) A Visegrad tiszteletbeli polgara” Kkitiintetés évente legfeljebb két személynek
adoményozhato.

(4) A ,Visegrad tiszteletbeli polgara” kitiintetetteket a nagyobb jelent6ségli varosi tinnepségekre
meg kell hivni.

(5) A ,Visegrad tiszteletbeli polgara” kitlintetett haldla esetén, a varos Onkormanyzata a
temetésen képviselteti magat.

III/A fejezet!

,NIEDERMULLER JOZSEF DiJ”

8/A§
(1) Niedermiiller Jozsef dij Visegrad varos érdekében végzett kozszolgalat elismeréseként
adomanyozhato, annak a személynek, aki kozszolgélatban vagy Visegradon Visegradért vagy
visegradi gazdasagi tarsasagnal dolgozik.

(2) A dij két kategoridban adomanyozhat6:

a) életmidijként nyugdijba vonuldskor vagy azt kovetden,

b) életpalya koziként id8szakosan kimagasld teljesitményért vagy a kozszolgalatban végzett
munka megkdszonéséért.

(3) A dij az alapitéas els6 évében kategérianként akar harom személynek is adoményozhatéd. Az
alapitast kovetd évtol a dij évente legfeljebb kategdrianként egy személynek adomanyozhato.

(4) A dijjal egy elblapjan Niedermiiller Jozsef portréjat, hatlapjan a kitlintetett nevét és a
kitiintetés évét abrazolo, kor alaka bronz plakett — Péterfy Laszld szobraszmiivész alkotdsa -,
valamint egy egyedi megjelenésii €s sz6vegezési diszoklevél jar.

(5) A dijazottak a nagyobb jelentdségli varosi tinnepségekre meghivast kapnak.

III/B fejezet?

L MEZEI ANNA-DiJ”
8/B§

(1) A ,Mezei Anna-dij” annak a fiatal személynek adomanyozhatd, aki a visegradi fiatalok
kozosségi és tarsadalmi munkdajanak és fejlodésének eldmozditasa érdekében kimagaslé munkat
végzett, €s ezaltal a varos jovOjének pozitiv alakitdsdhoz hatékonyan hozzajarult. A dij elismerése
az eddigi munkanak, és egyszersmind 6sztonzdje a dijazott tovabbi tevékenységének.

(2) A ,Mezei Anna-dij” egyedi megjelenésii és szovegezésti diszoklevéllel jar.
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(3) A ,,Mezei Anna-dij” évente legfeljebb egy személynek adomanyozhaté.

(4) A , Mezei Anna-dij” kitlintetettjeit a nagyobb jelent6ségii varosi linnepségekre meg kell hivni.

1V. fejezet

ADOMANYOZASI ELJARAS

9.§

(1) A kittintetésekre évente majus 31-ig irasbeli indoklassal ellatott javaslatot a polgdrmesterhez
nyUjthat be:

a) a képvisel6-testiilet bizottsaga, vagy a képviseld-testiilet barmely tagja;?

b) Visegrddon miik6do, hivatalosan bejegyzett kulturalis, tarsadalmi, gazdasagi, politikai és
egyhazi szervezet;

c) a ,Mezei Anna-dij” esetében a Visegradon mikodd jogi személyiséggel bird, vagy jogi
személyisséggel nem rendelkezd ifjusagi szervezet;?

d) a jelold szervezetek és személyek sem a jel6lési folyamat alatt, sem azt kdvetben nem
hozhatjdk nyilvanossagra jeloltjeik nevét, sem a jeldléshez kapcsolodd indoklast a dij és az
érintettek méltdsaganak megdrzése érdekében.?

(2) A javaslatot részletes indoklassal, a polgarmester vezetésével alakult, - a bizottsagok
elndkeibdl 4ll6 - munkacsoport elé terjeszti. A munkacsoport javaslatat a polgarmester az év
julius 31.-éig terjeszti a képvisel6-testiilet elé.

(2a) Legkésdébb a bizottsagi dontést kovetden az elismerésre felterjesztett jelslt
a) a személyes adatai kezeléséhez hozzajarulo és

b) az elismerés elfogadasardl sz616

nyilatkozatot tesz.?

(2b) A (2a) bekezdés szerinti nyilatkozat hianyaban, a nyilatkozat hianyos megtétele esetén,
valamint a nyilatkozat alapjan személyes adatai kezeléséhez hozzajrulasat nem add, vagy az
elismerés el nem fogadasardl nyilatkozd jelolt elismerésben nem részesithetd. Ezen esetek
valamelyikének fennallasa esetén az onkormanyzat elndkeibdl 4116 eseti munkacsoport 4j jel6lt
személyére tesz javaslatot a képviseld-testiiletnek. A nyilatkozat formanyomtatvanyat e rendelet
1. melléklete tartalmazza.?

(3) Kitiintetés posztumusz is adomanyozhato.

(4) A Kkitiintetések tinnepélyes keretek kozott, alapvetben a varosnapokon keriilnek Ataddsra,

kivételesen a dijazott személyéhez, tevékenységéhez kothet napokon vagy egyéb alkalommal is
atadhato.!

(5) A diszoklevélnek tartalmaznia kell (sziikség szerint idegen nyelven is):
a kitiintetett nevét,
az adomanyozo testiileti hatarozat szamat és keltét,
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a polgdrmester &3 a jegvzd aldirasit,
Viscprid diszpeesétjdt,

{6y A kitintetetieket diszes kiviteld albumnbun kell nyilvantactani, mely album a Viscgradi
Polgirmesteri Tlivatal eptiletében talilhald. A nyvilvantartds tartalimazza a kitlintetett nevét, az
adominyozo képyisel-lestiilet hatirozat szamal s keltét!

(7y A kitlinleletesekrol a Polgarmesten TTivalal naprakeész nyilvantarlast vezet.

V. fejeret
ZARO RENDELKEZESEK
10. §
(1) K rendelet kihirdetésének napjan [ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egy idbben a 10/1991. (X1, 27.), visegradi 6r., valamint az azt
madositd 7/ 2002, (V. 16.), 6/2003. (VITL. 28.) dnkormianyzali rendelelek hatdlyukal vessatik.

Visegrad, 2006. aprilis 27.

Hadhiry Sandor

Toth Tivadar
polgdrmester

uljesyz0
Laradek:

A rendelet 2019 oktober 3-an kerfill epysépes szerkesetbe foglalisra.

dr. Cldh Tmire
Jepyzb
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L melléhlet a 872006, (IV.28.) dnkormdnyzati rendelethes?

Nyilatkozat
(természetes szemdly vagy munkacsoport, kiizdsség tagja csctén)

Alulirott név:
sziilelesi név:
szillctési hely es 1dd:
anyju neve:

lakelm:

elérhettségek (teleton és e-muil):

E.

O hozzajarulok ahhoz

o nem jarulok horszd ahhoz,

oy st s Viseprad Virosa dltal adomanvozhatd Kitlintelésekrol
2010 képviseld-testidleti dontést kovetden, az udomdnyozast megelézé cljardsban Viseprad Viros
Onkormdnyzatdnak  Polgdrmester] Hivatala a lermészeles személyazonositd adataimat (név,
szllelési néy, sziiletési hely és idd, anyja neve), lakeimemet, telefonszamomat, e-mail cimemet,
valamint az adomanyozasra irnyuld javaslat mepalaposisihoz szitkséges személyes adatuimat
nyilvinturisa,

2. Kijelentem, hogy ar clismerés adoményozésa esetén azl
O ellogadom
O temn lopadom el.

3. Elismerésben részesilésem esctére, valamint az elismerés esctleges késébbi visszavondsa
esetére nevemnek s Viscgradi [lirekben és Viseprid Viaros hivatalos honlapjan  vald
kdzzéteteleher,

O hozzajarulok

O nem jarulok hozea.

Thturm: ..,

..................................... TrrrrtETEER

alismerdsre jelblt alairasa

'Médasitva a 14/2015. (X.22.) OkL. rendelette] 7
"Madosftva a 1072019, (X2 OkL rendelatigl | atalyos: 2019, 10 3-t8]



VISEGRAD

Vidros
POLGARMESTERE

Eléterjesztette: E6ry Dénes
Osszeallitotta: Ombodiné Németh
Nikoletta

Eléterjesztés

Az ebr42 528 309 igényazonosité szami vis maior palyazat Visegrad, Szent Laszlé u. 550
hrsz. 6nkormanyzati teriileten tﬁrtént partomlés stabilizaciés munkai, kiviteli terv

rrrrr

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ebr42 528 309 igényazonositd szamu vis maior palyazat Visegrad, Szent Laszlé u. 550
hrsz. 6nkorményzati teriileten tortént partomlas stabilizaciés munkai elnevezésii palyazat
keretében ajanlattételi felhivast kiildtiink a Vicafer Kft., Mevito Mérnokiroda Kft., Nalami
Mérnokiroda Kft. ajanlattevok részére, kiviteli terv elkészitésére vonatkozodan.

Harom érvényes ajanlattétel érkezett:

Vicafer Kft netté 1.150.000 Ft. + Afa értékben
Mevito Mérnskiroda Kft. nettd  850.000 Ft. +Afa értékben
Nalami Mérnokiroda Kft. nett6 1.100.000 Ft. + Afa értékben

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést
vitassa meg és dontést hozni sziveskedjen.

Visegrad, 2022. 03. 23.

7//‘
E6ry Dénes Q
polgérmester



HATAROZATI JAVASLAT:

Visegrad Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..../2022. (I11. 31.) hatarozata

Az ebr42 528 309 igényazonosité szami vis maior palyazat Visegrad, Szent Laszlé u. 550
hrsz. 6nkormanyzati teriileten tortént partomlas stabilizaciés munkai, kiviteli terv
elkészitésére érkezett arajianlatok elbiralasardél

Visegrad Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete:

1. ugy dont, hogy az ebrd2 528 309 igényazonosité szam vis maior palyazat Visegrad,
Szent Laszlo u. 550 hrsz. 6nkorményzati teriileten tortént partomlas stabilizacids
munkai kiviteli terv elkészitésére érkezett arajanlatok tekintetében - a hatarozat
mellékletét képezd arajanlatban szerepld tartalommal —Mevito Mérndkiroda Kft.-t
(2085 Pilisvorosvar, Harcsa koz 1.) bizza meg a 2022. februar 22. napjan kelt
4rajanlata alapjan, netté 850.000.- Ft +27% Afa, minddsszesen brutté 1.079.500- Ft
Osszegben,

2. felhatalmazza E6ry Dénes polgarmestert, hogy a Mevito Mérnokiroda Kift.-vel
Visegrad Varos Onkorményzat nevében a megbizasi szerzédést kisse meg.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Eory Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: dr. Szab6 Ferenc jegyz6



Székhely:  Email: palami@nalamihu

2146 Mogyoréd, Templom u. 9. Iroda: +36 30/896-5755
e Mobil:  +36 30/952-6285
Postacim: Adészam:
2101 Godalis, Pf:345. 23073289213
Ajdanlat
Az ajanlatkér6 neve: Visegrad Varos Onkormanyzata
Cime: 2025 Visegrad, F6 u. 81.
Telefonszam: 70-646-3326
E-mail cime: muszak@visegrad.hu
Képvisels: Eéry Dénes polgarmester

Beszerzés targya: ebr42 528 309 igényazonosité szdmit vis maior palyazat
Visegrad, Szent Laszl6 u. 550 hrsz. dnkormanyzati teriileten tortént partomlas
stabilizaciés munkai

Miszaki tartalom:

Az ebr42 528 309 igényazonosité szdmu vis maior palyazat kapcsin a mellékelt
miiszaki szakvélemény és tdmogatéi okirat alapjan, a kiviteli terv elkészitése.

Ajénlati 4r: 1 100 000.-Ft+AFA, brutté: 1 397 000.-Ft
Vallalasi hatarid6: 2022. janius 30.
Ajanlatomat 30 napig tartom fenn.

Mogyoréd, 2022-02-28
Udvozlettel:

tigyvezetd



1. szdmii melléklet

AJANLATI NYILATKOZAT
Ajanlattevé adatai:
Neve: VICAFER Kft.
Székhelye: 2113 Erddkertes, Sz6l6sor utca 58.
Belfoldi adészama: 23444267-2-13
Bankszamlaszdma: 10700323-66654861-51100005

Alulirott, Bébis Ferencné Torma Eva Margit, a VICAFER Kft, (2113 FErd6kertes, Sz6losor 58.,
ad6szam:23444267-2-13) tigyvezetdjeként, mint Ajanlattevd a Visegrad Varos Onkormanyzata,
mint Ajanlatkéré éltal kiirt (ebr42 528 309 igényazonosité szimu vis maior palyazat
Visegrad, Szent Laszlé u. 550 hrsz. onkormanyzati terilleten tortént partomlas
stabilizaciés munkai. Az ebrd2 528 309 igényazonosité szami vis maior palyazat
kapcsan a mellékelt miiszaki szakvélemény és tadmogatéi okirat alapjan, a kiviteli terv
elkészitése) ajanlatkérés ajanlattevbjeként nyilatkozom, hogy

- miutdn az Ondk ajanlatkérésének feltételeit megvizsgaltam, azokat elfogadom, €s az
ajanlatkérés feltételei, tovabba az eljaras sordn keletkezett egyéb dokumentumok szerint
ajanlatot teszek az ajanlatomban a Felolvas6lapon rogzitett ajanlati aron.

- nyertességem esetén kész és képes vagyok az ajanlatban, valamint az ajénlatkérésben el6irt
feltételeknek megfelelden a szerzddés megkotésére és teljesitéscre. Nyertességem esetén
vallalom az ajanlatkérésben elbirt feltételeknek megfeleléen a szerzOdés megkotését.

- nyilatkozom tovabba, hogy nem tartozok az ajanlatkérésben el6irt kizéré okok hatélya ala.

- nyilatkozom, hogy a benyujtott felolvasolap szerinti 4r tartalmaz valamennyi, a
szerzbdésszerti teljesitéssel kapcsolatban, valamint a pélydzat kiirasban foglaltak szerint
felmeriil6 koltséget.

Kelt: Erd6kertes, 2022. év februdr honap 28. napjan

VICAFER Kift.
2113 Erdékertes, Szilésor utea 88,

Addszédmr 23444267-2-13
Cg.: 13-09-215314
HU 23444267

T T b e LG

(cégszeril aldiras)

2025 Visegrad, F6 utca 81. telefon: 00 36 /26 398-255 26 398-090 telefax: 00 36/ 26 398-163
e-mail: visegrad@viscgrad.bu  web: www.visegrad.hu



2. szamii melléklet

FELOLVASOLAP

Térgy: ebr42 528 309 igényazonosité szamu vis maior palyazat Visegrad, Szent Laszlo
. 550 hrsz. 6nkormanyzati teriileten tértént partomlas stabilizaciés munkai.

Az ebr42 528 309 igényazonosité szamu vis maior palyazat kapcsan a mellékelt
miiszaki szakvélemény és timogatoi okirat alapjan, a kiviteli terv elkészitése.

Ajanlattevd adatai:

Neve: VICAFER Kft.

Székhelye: 2113 Erdodkertes, Sz616sor utca 58.
Belfoldi adészama: 23444267-2-13
Bankszamlaszdma: 10700323-66654861-51100005

Azon szimszeriisitheté adatok, amelyek a birdlati szempont alapjin értékelésre keriilnek:

A BIRALATI SZEMPONT MEGNEVEZESE

A. alegalacsonyabb dsszegii vallalkozéi dij 1 150 000,- Ft + AFA

B. minél rovidebb hatiridére torténd teljesités: szerzfdéskotéstol szamitott 12 hét

Kelt: Erdékertes, 2022. év februdr hénap 28. napjan

VICAFER Kft,
2113 Erddkertes, Szﬁk’istﬁ uten 58,

Adbszam: 23444267-2-13
Cg.: 13-09-215314
HU 23444267

Pl T ek L1

(cégszerti alairas)

2025 Visegrad. Fé utca 81. telefon: 00 36 /26 398-255 26 398090  telefax: 00 36 / 26 396-165

e-mail: visegrad@viscgrad.hu  web: www.visegrad.hu




MeViTo Mérndkiroda Kft.

Visegrad Véaros Onkormanyzata
Visegrad

FG6 u. 81.

2025

E6ry Dénes

polgarmester

Térgy: ebrd2 528 309 igényazonosité szamu vis maior pélyézat Visegrad, Szent Laszl6 u. 550 hrsz.
onkormanyzati teriileten tortént partomlds stabilizaciés munkai

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkoszonve megkeresését, az aldbbiak szerint megadom targyi munka kapcsan a kiviteli terv
elkészitésére vonatkozd ajanlatunkat.

0sszesen nettod: 850.000,- Ft
AFA 27%: 229.500,- Ft
osszesen bruttd: 1.079.500,- Ft

Az drajénlat a kovetkezbket tartalmazza:

e Tervezéssel érintett terllet geodéziai felmérése az adatok feldolgozdsaval

e Kdzmiiadatok beszerzése az e-kézm rendszeren keresztll, ugyanitt a kdzmdinyilatkozatok
beszerzése

Az drajanlat az aldbbi munkarészek elkészitését tartalmazza:

e Tervlapok

o Atnézeti helyszinrajz

o Helyszinrajz

o Kézmd genplan

o Hossz-szelvény

o Keresztszelvény

o Mintakeresztszelvény
e  Szdveges munkarészek

o Terv- ésiratiegyzék

Cim: 2085 Pilisvorésvar, Harcsa koz 1. = Addszam: 11798253-2-13 = E-mail: info@mevito.hu



Me /1lo

MeViTo Mérndkiroda Kft.

Mszaki leirds
Aldird cimlap
Hulladékterviap
Tervezdi nyilatkozat
o Biztonsagi- és egészségvédelmi tervfejezet
e Arazatlan kdltségvetési kiiras

o 0O O O

Az drajanlatunk NEM tartalmazza a kdvetkezéket:

e Kilonboz6 engedélyek beszerzése {Gtlgyi, vizlgyi, stb...)

Bizva a sikeres egylttmkodésben

Me\JiTo
Mevito Mémbhiroda ¥i

Pilisvorosvar, 2022. februar 22. 2085 Pilisvarisvar, Harcss kbe 1.
Addszing 11/9BF53-2-13

Tisztelettel:

e

Metzler Tamas
{gyvezets

Cim: 2085 Pilisvorosvar, Harcsa koz 1. = Addszam: 11798253-2-13 # E-mail: info@mevito.hu
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VISEGRAD

Viros
POLGARMESTERE

El6terjesztette: dr. Szabo Ferenc

Osszeallitotta: Solti Bernadett

Eléterjesztés

A Vici Tankeriileti Kézpont véleményezési kérelmérol

Tisztelt KépviselO-testiilet!

A Viéci Tankeriilet kéréssel fordult az onkorményzathoz, mint ingatlan tulajdonoshoz, hogy
véleményezze a tankeriilet atszervezési javaslatat, mely szerint az alapfokd miivészetoktatas

maximalis tanuléi létszama 60 f6rél 70 fére névekedjen, mivel egyre t6bb tanuld jelentkezik az
egyes tanszakokra.

A tadmogatasi kérelmet a Kulturalis, Oktatasi és Sport Bizottsag 2022. marcius 29-i iilésén
targyalja, igy javaslatat a testiileti {ilésen a bizottsag elntke ismerteti.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy véleményér6l dontést hozni sziveskedjék!

’,
v 43

Visegrad, 2022. marcius 22. /

</
Eo6ty Dénes
polgarmester

Hatarozati javaslat

Visegrad Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2022. (II1. 31.) hatarozata

a Vaci Tankeriileti Kézpont véleményezési kérelmérol

Visegrad Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy a Vaci Tankeriileti Kézpont

atszervezési javaslatat,- az alapfoku miivészetoktatds maximalis 1étszamanak novelését 60 f6rol
70 fore,- elfogadja.

Hataridé6: azonnal
Felel6s: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelés: dr. Szabd Ferenc jegyz6



Felado: Kiss-Gyalog Rita <rita.kiss-gyalog@kk.gov.hu>
Date: 2022. marc. 1., K11:58
Subject: Véleménykérés intézményi dtszervezésrdl 2022.

To: polgarmester@visegrad.hu <polgarmester@visegrad.hu>

Cc: jegyzo@visegrad.hu <jegyzo@visegrad.hu>, Taksasné Szabd Eva <eva.szabo.taksasne @kk.gov.hu>

Tisztelt E6ri Dénes Polgarmester Ur!

Tisztelt dr. Szab6 Ferenc Jegyz6 Ur!

Szam
99%-
2094

=ldszam

A nemzeti kbznevelésrél sz616 2011. évi CXC. torvény 83. § (4) h) pontja alapjan a fenntartonak a koznevelési intézmény atszervezésével dsszefiigg6 dontése
vagy véleményének kialakitasa elstt ki kell kérni a vagyonkezelésében levd ingatlan tulajdonos 6nkormanyzatanak véleményét.

Kérem, hogy a Képvisel Testiilet véleményezze az aldbbi dtszervezési javaslatokat.

§

i A s T = ST ot s R i — ,, = T > R T R I P e T
1 £ o ~ Erintett intézmé Erintett feladatellatdsi hel et B e
oo ahTankertlethi e iRlICaEnY e - ‘ iz Az 4tszervezés | Az atszervezés| Tankeriileti K6zpont
lhisfeerelil ) Kdzpont BM : Neve Cime A Neve Cime rovid lefrésa kategéridja ?ijé;\‘t'asf]’a’ﬁﬁkfndcﬁl‘é"sa
| " | azonositéja SISz. e N SR
Az intézményben
megnovekedett az
. igény az alapfoku
g s . 7 s Az alapfok toc (i
Visegradi Visegradi mzﬁ’?/éasp;:toita - 11.1a mivészetoktatas irant.
Aprily Lajos Aprily Lajos BT .. | feladatellatasi | Egyre tobb tanuld
. - etk 2025 P maximalis tanuldi i ]
TK/134/00709- Véci Altaléanos Visegrad Altaldnos 2025 Etsatimidnak helyre jelentkezik az egyes
Tankerileti | 032406 Iskola és . grac, 001 |Iskola és Visegrad, Y felvehetd tanszakokra, ezért
1/2022 . , Rév utca . i novelése "
Kozpont Alapfoku Alapfoku Rév utca 2. c i - maximalis kérjuk a felvehetd
- . 12 e 60 f6rél 70 fére. 5 s
Miivészeti Miivészeti - tanul6létszam | maximalis
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Iskola Iskola létszam: 62 £6 novelése tanuldlétszam
’ ’ : : emelését 60 forél 70
| fére. Jelenlegi létszam
162 f6.




VISEGRAD

Vdros
POLGARMESTERE

Eldterjesztette: E6ry Dénes
Osszeallitotta: Solti Bernadett

Eldterjesztés
Visegrad Sportjaért Kozalapitvany tamogatas iranti kérelmérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Visegrad Sportjaért Kozalapitvanyt (tovabbiakban: Alapitvany) Visegrad Varos
Onkormanyzata 25/1994. (IV.19.) Okt. hatérozataval hozta létre a Visegradon folytatott
sporttevékenységek - kiilonds tekintettel a Visegradi Sportegyesiilet miikodésének - tAmogatdsa
céljabol.

Gyuridn Zoltan az Alapitvany Kuratériuméanak elntke tdmogatasi kérelmet nyujtott be az
onkormanyzathoz, az aldbbiak szerint:

mikodési koltségekre: 100.000.- forint

rendezvényekre (sportnap, sportbal): 500.000,- forint

(Jelezte, hogy mas forrdsokat is igénybe terveznek venni a timogatas mellett)

A tamogatasi kérelmet a Kulturlis, Oktatasi és Sport Bizottsag 2022. marcius 29-i iilésén
targyalja, igy javaslatat a testiileti iilésen a bizottsag elndke ismerteti.

Fentiek alapjan kérem T. KépviselO-testiiletet, hogy az elSterjesztést targyalja meg és a Visegrad
Sportjaért Kozalapitvanyt tdmogatés iranti kérelme iigyében dontést hozni sziveskedjék.

Visegrad, 2022. marcius 22. &«

L
Eory Ijénes K)
polgarmester 7

Visegrad Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2022, (III. 31.) hatarozata

Hatarozati javaslat

Visegrad Sportjaért Kozalapitvany tamogatas iranti kérelmérol

Visegrad Véaros Onkormanyzat Képvisel-testiilete:

1.

ugy dont, hogy Visegrad Sportjaért Kozalapitvany tdamogatasi kérelmét elfogadja az
alabbi modon:

1.1.  mikddésre 100.000,- forint

1.2. rendezvényekre 500.000,- forint

a tamogatas Osszegét az dnkorményzat 2022. évi koltségvetésérdl szold 3/2022. (I1. 24.)
szamu rendelet 4ltalanos tartalék kiadasi eldiranyzat terhére biztositja.

Hataridé: azonnal
Felelos: Eory Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: dr. Szabd Ferenc jegyz6
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Visegrad Sportjaért Kozalapitvany, idén februar 14-én megtartotta elsd lilését. \( T

Az Uj kuratdrium teljes létszdmban jelen volt, és Uj célokat fogalmaztunk meg a Kozalapitvany,
miikodésével, feladataival kapcsolatban.

A Kozalapitvany kuratériuma dgy dontott, hogy tdmogatdsi kérelmet nyudjtunk be Visegrad Varos
Onkormanyzatahoz 600.000 forint sszeghen.

Miikodési koltségre 100.000 forintot, rendezvényre (sportnap, sportbdl) 500.000 forintot szeretnénk
kérni.

Természetesen az dnkormanyzati tdmogatads mellett mas forrasokat is terveziink igénybe venni.

Visegrad, 2022. 03. 08.

Tisztelettel:

g e

Gyurian Zoltan
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Vidros
POLGARMESTERE

Osszedllitotta: Cseke Péter
Eldterjesztette: E6ry Dénes

Eléterjesztés

Top Plusz 1.1.3-21 Helyi és térségi turizmusfejlesztés palyazathoz megalapozé dokumentum
készitése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviselo-testillet a 48/2022. (III. 24.) hatdrozataval tamogatta, hogy Visegrad Varos
Onkormanyzata a Top Plusz 1.1.3-21 Helyi és térségi turizmusfejlesztés palyazaton részt vegyen. A
palyazat beadasanak feltétel a megalapozé dokumentumanak megléte, ezen feladatra harom cégtdl
kértiink arajanlatot. A legkedvezObb ajanlat a TENDERAUDITOR Kft-t51 érkezett be, mely nett6
2.900.000+Afa, azaz brutté 3.683.000 Ft.

- a megbizasi dij 50 %-a a megalapozé dokumentumnak a palyazat részeként a Tamogatéhoz
vald torténd benylijtasat kévetden,

- a megbizasi dij fenmaradé 50 %-a a tamogatasi szerz6dés hatalyba lépését kovetden, mivel a
Tamogat6 a megalapozé dokumentumot ezzel az aktussal fogadja el formalisan, és az
esetleges munkavégzésiink és rendelkezésre allasunk ezzel fejez6dik be.

A beérkezett arajanlatok az alabbiak:

Ideatender Kft.: brutt6 3.810.000 Ft
INIS Business Kft.: bruttd 3.873.500 Ft

TENDERAUDITOR Kft.: brutté 3.683.000 Ft

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elbterjesztést vitassa
meg €s dontést hozni sziveskedjen.

Visegrad, 2022. mércius 30. é)w \/ﬁ:’/ ;

E6yy Dénes
polgarmester

2025 Visegrdd, FO utca 81. relefon: 00 36/ 26 398-255 26 398-090  telefax: 00 36 7 26 398-163

e-mail: visegrad@visegrad.bu  web: www.visegrad.hu



HATAROZATI JAVASLAT

Visegrad Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2022. (1I1. 31.) hatarozata

Top Plusz 1.1.3-21 Helyi és térségi turizmusfejlesztés palyazathoz megalapozé dokumentum
készitése

Visegrad Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete:

1. Ggy dont, hogy Top Plusz 1.1.3-21 Helyi és térségi turizmusfejlesztés megalapozd
tartalommal a TENDERAUDITOR Kft-t bizza meg 2022. marcius 25. napjan kelt arajanlata
alapjan, brutté 3.683.000 Ft 6sszegben,

2. a megalapozé dokumentacidjanak elkészitésére 3.683.000 Ft-ot biztosit a 2022. évi
koltségvetés Altalanos Tartalékok kiadasi eléirdnyzatanak terhére,

3. felhatalmazza E6ry Dénes polgarmestert, hogy a TENDERAUDITOR Kft-vel Visegrad Varos
Onkorményzat nevében a szerzddést késse meg.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Eory Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelés: dr. Szabo Ferenc jegyz6

2025 Visegrad, F6 utca 81, telefon: 00 36 /26 398-255 26 398-090  telefax: 00 36 726 398-163

e-mail: visegrad@visegrad.hu  web: www.visegrad.hu
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Ugyintézdjiik: Cseke Péter

Targy: ajanlat -~ TOP_Plusz-1.1.3-21 pélyazathoz megalapozé dokumentum kész{tése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel megkaptuk a Visegrad turisztikai infrastrukturalis fejlesztése tdrgyban érkezett,
2022. mdrcius 25-én kelt ajanlatkérésiiket, amelyre eziton kiildjik meg ajanlatunkat a
TOP_Plusz-1.1.3-21 ,Helyi és térségi turizmusfejlesztés” c. felhivisra elékészitends
palyazatuk megalapoz6é dokumentumanak megirasara.

Jelen ajanlat adéja a Tenderauditor Szolgiltaté Kft. (ad6szdm: 22698858-2-41),
székhelye pedig a 1138 Budapest, Meder utca 8. alatt talilhatoé.

Az altalunk véllalt feladat elvégzése magaban foglalja a széban forgé felhivasban el6irt
megalapozé dokumenturinak az elkészitését, ugy, hogy az megfeleljen a pélydzati felhfvas
mellékletét képezd ,Utmutaté a megalapozé dokumentum elkészitéséhez” c. dokumentum,
valamint a palyazati felhivas egyéb eléirasainak.

nett6 2.900.000 Ft + AFA, azaz netté kettémillié-kilencszizezer forint + AFA.

Amennyiben vélasztdsuk cégiinkre esik, a megbizasi dij megfizetésével kapcsolatban a
kovetkez6 litemezést ajanljuk:

- amegbizasi dij 50%-a a megalapozé dokumentumnak a palyazat részelként a TaAmogat6éhoz
torténd benydjtisat kovetben,

- a megbizasi dij fennmaradé 50%-a a timogatasi szerzédés hatalyba 1épését kovetden,
mivel a Tdmogat6 a megalapozé dokumentumot ezzel az aktussal fogadja el formdlisan, és
az esetleges munkavégzéstink és rendelkezésre llasunk ezzel fejezddik be.

Villalasi hataridé: a palyazattal kapcsolatos hidnypé6tldas mindenkori hatarideje, és
rendelkezésre allds a timogatési szerzGdés hatilyba 1épéséig.

Ervényesség: jelen ajanlatunkat 60 napig fenntart:juk.




Eziton nyilatkozom, hogy az elkészitend6 szakmai tartalomban foglalt valamennyi
kovetelményt megismertem, ill. az ajénlati dr szamitdsdndl minden kdltséget figyelembe
vettem.

Engedelmével felhivom szives figyelmét, hogy a vonatkozé palyazati felhivas 6.2.2. fejezet
szerint 700 millié Ft feletti 6sszkoltségl projektek esetében koltség-haszon elemzés elkészitése
is szitkséges, amelyet a megalapozé dokumentumhoz kapcsolédéan be kell nyijtani a
tdmogatdénak. Javaslom, hogy ennek esetleges sziikségességét vizsgaljdk meg.

Tovabbi informaciéval készséggel dllunk rendelkezésére!

Budapest, 2022. marcius 25.

TENDERAUDITOR Ktt.
1138'Budapest, Meder u, 8
. Asz.: 22698858-2-41
Tisztelettel, Cgsz: 01-09-939520 5
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To6th Janosné
ligyvezeto

Melléklet: alairasi cimpéldany masolata
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Arajanlat a TOP_Plusz-1.1.3-21 (Visegrad turisztikai infrastrukturalis fejlesztése)
palyazathoz megalapozé dokumentum készitésére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkaptuk ajanlatkérésuiket a fenti feladattal kapcsolatban, az abban foglalt feladatok
ellatasat

netté 3.000.000 Ft + 27% AFA

dijazas ellenében vallaljuk.
Vallalasi hataridé: legkésébb a beadott palyazat mindenkori hianyp6tiasi hataridejéig.
Ajanlatunkat 2022. prilis 25-ig fenntartjuk.
Az ajanlattevé adatai:

Ideatender Kit.

1037 Budapest Koriander koz 8.

addszam: 23554861-2-41

ugyvezetd: Balogh Beata

e-mail: ideatender@gmail.com

telefon: +36-30/544-7956

Varjuk dontésliket és megtiszteld valaszukat!

Budapest, 2022. marcius 25.
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Ideatender Kit.
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Argjanlat a TOP_Plusz-1.1.3-21 (Visegrad turisztikai infrastrukturdlis fejlesztése)
palyazathoz megalapozé dokumentum készitésére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkaptuk ajanlatkérésiiket a fenti feladattal kapcsolatban, az abban foglalt feladatok
ellatasat

nettd 3.050.000 Ft + 27% AFA
dijazas ellenében vallaljuk.
Villalasi hatarid6: legkésdbb a beadott palyazat mindenkori hidnypétiasi hataridejéig.
Ajanlatunkat 2022. aprilis 30-ig fenntartjuk.
Az ajanlattevé adatai:
Inis Business Szolgaltaté Korlatolt Felelésségll Tarsasag
1093 Budapest, Kdzraktar u. 12/A I1/3
adészam: 13807539-2-43
Ugyvezetd: Kiss Monika
e~-maill: kiss.monika@inispalyazat.hu, iroda@inispalyazat.hu
telefon: 20/985-8763
Varjuk déntésiiket és megtisztelé vélaszukat!

Budapest, 2022. marcius 25.

INIS Business Kft.
o, Kokl

o
Tisztelettel, 1626627-00100000
Kss Monika
ugyvezeté
inis Business Kift.

>

Cim: 1093 Budapest, Kozraktar utca 12/A. 11/3.
E-mail: kiss.monika@inispalyazat.hu
Mobil: 06-20/9858-763






