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TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. TELEPULESSZERKEZET, TAJSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

1.1. Szerkezeti elemek

Visegrad kialakult szerkezetét, taji sajatossagait alapvetGen a természetfoldrajzi adottsagai
hataroztdk meg. A taj meghatarozé elemei még ma is a természeti elemek (els6sorban a
domborzat, a Duna, a vizfolyasok, a kiterjedt erdGségek, stb.), de a kulturteriletek (ember
alkotta teriilethasznalatok) novekedése egyre erételjesebb.

A tajszerkezetet alapvetéen meghatarozoé vonalas elemek (vizfolyasok, volgyek, f6bb utvonalak, stb.)
Visegrad terilletén mar 6sid6k 6ta jelen vannak. Nyomvonalaik, kiterjedésiik természetesen
(vizrendezések, utkorrekciok, stb. soran) mdédosultak.

A varost északnyugatrdl hatarolé Duna folyam a tdj meghatarozé eleme, mely a varos kialakuldsaban
és életében mindig is fontos szerepet jatszott. A Visegradi-hegység gyakran a Dunaig nyuld, a Duna
fo6lé magasodd hegyvonulatai, a hegyvonulatok kdzétt a D-E, illetve D-ENy irdnyuldsu szurdokvélgyek,
a volgyek vizfolydsai, és az azokat kiséré nedves teriiletek erGteljesen tagoltdk és tagoljdk a tdjat,
kijelolték a lehetséges kozlekedési iranyokat, behataroltak a teriilethaszndlatokat, ezaltal a taj és a
telepulés szerkezetének kialakitasanal meghatdrozé szerepet jatszottak. A telepiilés a Duna és a
hegyek kozé beszoritva a Dunaval parhuzamosan teriil el.

A 2004-ben elkészilt teleplilésszerkezeti terv rogziti a terllethasznalatokat és a 6
infrastruktura elemeket. Jelen telepiilésszerkezeti terv ahhoz képest allapit meg valtozasokat,
tervezett Uj elemeket.

A szerkezetet meghatarozé vonalas elemek:

- Duna

- vizmosasok, patakok

- 11-es orszagut, amely helyenként egybeesik a tiz romai kori épitmény 3altal kisért
visegradi limes szakasszal

- aF6 utca vonala, amelynek Gse a romai Ut, majd a kézépkori kocsiut

- a volgyekben futd utak, Rév utca —Matyas kitrdly Ut az Apatkuti patak volgyében
(1116j.) és a Pilisszentlaszléra haladé ut a Lepence patak volgyében (11116 j.),

- a Panordma at, amely az Apatkati patak volgyét elhagyva a Fellegvar, Nagyvillam és
Varkert, Sibrik domb latvanyossagait felf(izve a 11-es Utra érkezik

A szerkezetet meghatarozé teriilethasznalatok:
Kézponti belterilet
- hagyomanyos telepilésmag, a Salamontorony utca kornyéke és a Dunaparti sav
telepliléskdzpont teriletei
- az Apatkuti patak volgyében, Ujtelepen és Banyatelepen kertvarosias lakéteriilet
- hegyvidéki Gdil6teriletek
Szentgyodrgypuszta, kiildnalld belterilet
- Udul6tertlet és kiilonleges teriletek




Lepence-Dids, kiilonalld belterilet
- Udul6teriletek, lakotertletté atalakuld Gdil6teriilet, kiilonleges teriiletek és gazdasagi
terilet
A Panordama ut altal felfizott turisztikai |étesitmények kiilonleges és dul6 teriiletei és a
hozzajuk csatlakozo kozjdléti erdék
Védett tajegylttes, els6sorban védelmi rendeltetési erd6k és kicsi mezégazdasagi teriletek.

A belteriilet teriilethasznalatainak meghatarozasakor a cél az, hogy a Telepiilésszerkezeti
terv a meglévd belteriilet kompaktsagat tartsa meg, hatékony kihasznalasat segitse el6, de
ugyanakkor a hagyomanyos telepiléskép megdrzését szolgdlja.

Ezért a 2018-ban készil6 Teleplilésszerkezeti terv

- avdrosmag egyes belsé tombjeiben a kialakult intenzivebb beépitésre vald tekintettel
kertvarosias terlletfelhaszndlas helyett telepiiléskozpont teriletfelhaszndlast hatdroz
meg,

- telepuliléskozpont teriletet jelol ki a F6 utca és a 11-es ut kozotti dnkormanyzati
tulajdonu teriileten,

- a Sziget utca kornyékén kijel6lt kisvarosias lakdterilet helyett a még be nem épiilt
tombben kertvarosias lakoteriletet hatdroz meg,

- aTamashegy pincés teriiletét kertvarosias lakoteriletbdl kiilonleges teriiletbe sorolja
at a pincés teriilet sajatos tulajdonsagainak megérzéséhez sziikséges szabalyozas
kialakitasa érdekében,

- Uj lakéteriiletet jeldl ki a Fels6-Didsi tidulSterileten.

A Palota bemutatdsanak fejlesztését szolgdlja a Duna fel6li oldalon a rdlatast elGsegit6
zoldterilet kijelolése és a hegyoldal felé a tovabbi feltarast lehetévé tevd kiilonleges terilet
kijelolése.

Belterileten beliil is figyelmet kell forditani a varos tajképi l[atvanyanak érétkeire. Az évtizedek
6ta a beépitéstdl szabalyokkal megvédett domborrokon beépitésre nem szant kilénleges
tajképvédelmi teriletet jelol ki a Teleplilésszerkezeti terv a korabbi kdzpark helyett.

A kilterilet teriilethasznalatanak meghatarozasakor elsédleges szempont a természeti, taji,
kulturdlis adottsagok megdrzése és az azokhoz vald igazodds. Ugyanakkor a telepiilés
fejlesztése szempontjabdl a beépitésre szant teriletek kijelolésére alkalmas terlletek
megkeresése is cél.

Uj beépitésre szant teriilet a Latinovits villa folotti, ralatas szempontjabdl rejt6zkddd teriileten
valamint Alsé-Didsnal Gdul6terilet kijelolése.

Tobb helyen a teriletfelhaszndlasi egység lehataroldsdnak pontositdsa sziikséges a
telekhatarokhoz vagy a valédi haszndlathoz igazoddan. pl: jurtakemping, Nagyvillam étterem,
sipalya alja, sportpalya, és kiléndsen a 11-es Ut Lepencétdl nyugatra esé szakasza.

Az erd6gazdalkodasi terileteken belil a telepiilésszerkezeti terv megkiilonbozteti a védelmi
és a kozjoléti erdGket az erdészeti hatdsag adatszolgaltatasaban szerepl6 elsédleges védelmi
és els6dleges kozjoléti rendeltetésli erd6k lehatarolasanak megfelelGen.

1.2. K6zigazgatasi teriilet hatara, belteriilet hatara

Visegrad kozigazgatasi terllete hatardnak valtoztatasa nem tervezett. A kozigazgatasi hatar
pontositasa Dunabogdany felé a 064 hrsz-u telek mellett 2018-ban tortént. Jelen TSZT a
maodositott kozigazgatdsi hatart jeldli.



A belteriilet hataranak tervezett vonalat a teleplilésszerkezeti terv rogziti. Belteriletbe
vonasra jeloli ki az aldbbi teriileteket:

Sibrik domb kornyékén a romai kori romok feltdrasa, bemutatasa érdekében egybe
vonandd telkek és Utszélesitéssel érintett terilet a tervezett belteriiletbe kerilnek,
Varkertben 1084 hrsz-u Gidil6teriileten fekvé telek a tervezett beltertletbe kerdil,

az Apatkuti patak volgyében lakoterileten és gazdasagi terileten fekvé 0147/5-10
hrsz-u telkek a tervezett belteriletbe keriilnek,

az Apatkuti patak volgyében a 03/157 hrsz-u telken 1évé iskola a tervezett belteriiletbe
kerul,

a beépitésre nem szant kiilonleges tajképvédelmi teriletfelhasznaldsba sorolt 325,
331/2 332/2-3, 955,956,957/1-2, 958. 960, 961 hrsz-u telkek és a véderdd tertleten
fekvé 380/1, 382, 383, 384, 385,386/7-8 hrsz-u telkek a tervezett kilteriletbe
kerilnek,

a 0416 hrsz-u Ut egy rész a tervezett belteriiletbe keriil,

a mezBgazdasagi terlleten fekv6 996/3 és a 998 hrsz-U telkek a tervezett kilteriletbe
kerilnek,

a Csukavolgy utca fels6 végénél mez6gazdasagi terileten fekvé 279, 1018/1-2,
1019,1021,1023,1024,1025,1026,1027,1028, 1029/1-2, 1030, 1030, 1032/1-3, 1033,
1034 hrsz-u telkek a tervezett kilteriletbe kertlnek,

a Banyatelep utca végénél erdé teriileten fekv6é 858, 868 rhsz-u telkek a tervezett
kultertletbe kerilnek,

a sportpalya kijelolt teriilete a tervezett belteriletbe kerdil,

a Lepence patak volgyében az erdd tertleten fekvé 1207, 1208 és 1209/1 hrsz-u telkek
a tervezett kilteriiletbe kerilnek,

a Lepence patak medrét képez6 1210, 1212/5 hrsz-U és a kozutként nyilvantartott
1212/3telkek a tervezett kultertletbe kerilnek,

Doboshegyen a 0195/5 hrsz-u Sélyom utca a tervezett belteriiletbe kerdl,

Lepencétdl a kérhaz teriiletének nyugati sarkaig a tervezett beltertilet hatar a 11-es ut
északi oldalara és igy a tervezett beltertiletbe keriil a 11-es Ut e szakasza valaminta 11-
es Ut mentén a kilénleges torténelmi terilet a lepencei rémai 8rtoronnyal, a kijelolt
zoldterilet és a korhazhoz tartozo kiilonleges teriilet,

Alsé-Didsnadl a Gizella Ut kijelolt terilete a tervezett belteriiletbe kerdil,
Gizellamajornal a kiilonleges terlleten fekv6é 045/1-2 hrsz-u telkek és a 11-es Ut egy
szakasza a tervezett belteriletbe kerilnek.



1.3. A teriletfelhasznalasi egységek jellemzéi

Visegrad kozigazgatasi terlletét a telepllésszerkezeti terv az aldbbi teriletfelhasznalasi

egységekbe sorolja:

terilet

tertlet- megengedett | kozlizemi
felhasznalasi | legnagyobb | kdzmd-
egység jele | beépitési vesitettség
slrliség mértéke
m?2/m?
Beépitésre szant
teriiletek:
Lakoterilet kisvarosias lakoterilet Lf 1,5 teljes
kertvarosias lakoterilet | Lke 0,6 teljes
Vegyes teriilet telepliléskdzpont Vit 1,5 teljes
terilet
Gazdasagi terilet kereskedelmi Gksz 1,2 teljes
szolgdltatod gazdasagi
terilet
Udil6teriilet hétvégi hazas Uh 0,2 részleges
udulSterulet
uduléhazas Uu 1,2 teljes
aduiléterilet
Kllonleges teriilet sport terilet Ksp 0,15 teljes
kemping terilet Kke 0,4 teljes
termalturisztikai tertilet | Ktk 1,0 teljes
egészségligyi terilet Kel 0,1 teljes
szocialis terilet Kszo 0,2 teljes
temetd terilet Kt 0,15 teljes
kiallitasi terilet Kki 0,2 teljes
torténelmi terilet Ktor 0,2 teljes
pincesor terilet Kpi 0,8 teljes
varosgazdalkodasi Kvg 0,1 teljes
terilet
faanyag gazdalkodasi K-fa 0,15 teljes




terilet- megengedett | kozlizemi
felhasznalasi | legnagyobb kézm-
egység jele | beépitési vesitettség
strlség mértéke
m2/m?2
Beépitésre nem szant
teriiletek
Kozlekedési teriilet - -
Zoldterilet zoldtertlet z - hidnyos
Erdéterilet védelmi erdéterilet Ev - -
kozjoléti erdbterilet Ek - hidnyos
Mez6gazdasagi terlilet | altaldnos M3 - hidnyos
mez6gazdasagi terilet
Vizgazdalkodasi Vv - -
terilet
Kilonleges, beépitésre | tajképvédelmi terilet Kb-ta - -
nem szant terilet

1.4. A teriletfelhasznalasi egységek részletes leirasa

Beépitésre szant teriiletek

Beépitésre szdnt terliletek azok a beépitett vagy tovdbbi beépitésre kijel6lt teriiletek, amelyeken beliili épitési
Ovezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legaldbb 10%. Visegradon ez aldl kivételt képeznek azok
a kordbban kijelélt lako és hétvégi hdzas (idiil6 teriiletek, amelyekben 5%-ndl nagyobb, de 10 %-ndl kisebb a
megengedett beépitettség mértéke.

Kisvarosias lakéteriilet
A kisvdrosias lakoteriilet stirli beépitésd, tébb éndlloé rendeltetési egységet magdba foglald, 12,5 m-es beépitési
magassdgot meg nem halado els6sorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgdl.
A teleplilésszerkezeti terv kisvarosias lakéteriletbe sorol a kozponti belteriileten belil harom
olyan teriletfelhasznaldsi egységet, amelynek a tobbszintes beépitése tobblakasos
tombhazzal, teraszhazzal (Rakdczi utca, Sziget utca egyes telkein) illetve irodahazzal (Matyas
kirdly at mellett) mar kialakult allapotként jelen van. Mashol ilyen fajta intenziv beépités
szamadra nem kivanatos tertlet kijel6lése, ezért a Sziget utca kornyékén a 2004-es szabdlyozasi
tervben kertvarosias lakdovezetbe sorolt, de a 2004-es teleplilésszerkezeti tervben kisvarosias
lakéteriletként kijel6lt teriileten jelen teleplilésszerkezeti terv kertvarosias lakéterilet jelol.
Az Apatkuti patak volgyében a Patak szallo telkeit kisvarosias teriiletbdl szintén kertvarosias
terliletbe sorolja at, a Szabalyozasi tervben biztositva a beépités lehetdségeinek valtozatlan
paramétereit.
A telepilésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kisvarosias lako terilet, 5,17 ha

- jelen telepilésszerkezeti terv szerinti kisvarosias lako teriilet 2,88 ha

Kertvarosias lakoteriilet



A kertvdrosias lakoteriilet laza beépitésd, dsszefliggé nagy kertes, tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba
foglalé, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladé els6sorban lakd rendeltetés(i épiiletek elhelyezésére
szolgal.

A telepiilésszerkezeti terv kertvarosias lakéteriletbe sorolja a varos kdzponti belteriiletén
bellil a varosmag vegyes teriiletén kiviili lakdterileteket, amelyek az Apatkuti patak volgyében
és a Széchenyi tértdl kifelé a Banyatelepig huzdédnak. A kertvarosias lakoteriletek telkei
altaldban 6-700 m? nél nagyobbak és beépitettségiik altalaban nem haladja meg a 30 %-ot. Uj
kertvarosias lakéteriilete jeldl ki 0,68 ha terlileten a mozi koztél északra a varos letelepitési
programja keretében hasznositandé dnkormanyzati teriileten.

A 2004-es telepiilésszerkezeti tervben kertvarosias lakoteriletbe sorolt, de a fent leirtnal
jellemzG6en kisebb nagysagu és intenzivebb beépitési telkek tombijeit jelen teleplilésszerkezeti
terv telepilléskozpont teriiletbe sorolja at. llyenek a F6 utca és Széchenyi utca kdzotti tombok
az Apatkuti patak két oldalan, valamint a Kalvdria utca-Pazmany Péter utca-Torok utca
kornyéke.

A Tamashegyi pincesor pedig a kertvarosias lakoteriletbdl kilonleges teriletbe keril at.

Kertvarosias lakoterliletbe keriil at hétvégihazas Udalé teriletbdl a Rigd utcaban a
lakoterilletbe benyulé két telek valamint Fels6-Dids egész teriiletfelhasznalasi egysége.
Fels6-Dids 69 db telekbdl allé szabalyos telekszerkezete és rendezett utcahdldzata alkalmassa
teszi a teriiletet (7,33 ha) arra, hogy lakoteriletként mdkodjon.

A telepulésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es telepuilésszerkezeti terv szerinti kertvarosias lako teriilet, 48,66 ha
- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti kertvarosias laké teriilet 52,37 ha
- 2022-ben kertvarosias lakéterilet kijelolése az erd6 terilet rovasara a 02/3 hrsz-u
teleknél: 52,37+ 0,07 = 52,44 ha

Telepiilésk6zpont teriilet
A telepiiléskézpont teriilet elsGsorban laké és olyan telepliilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo épiilet
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

Telepliléskdzpont teriletbe tartoznak a kdzponti belterileten belil

- a F6 utca — Rév utca altal négy részre osztott varosmag tombijei,

- aPazmany Péter utca kornyéke,

- aSalamontorony utca kérnyéke és

- a Dunaparti sav.
Néhany tombot jelen telepiilésszerkezeti terv sorolt at kertvarosias lakoteriletb6l a meglévé
beépitettség jellegének jobban megfelel6 telepiléskézpont teriletbe ezdltal a teriilet
hatékonyabb kihaszndlasnak jogszerU keretet adva. Ezeken a terileteken viszonylag s(ird (30-
50% folotti) a beépitettség, és valtozatos rendeltetések (a lakéhdzak mellett intézmények
vendéglato egységek, Gzletek, szallashely szolgdltatok) helyezkednek el vegyesen.

Az Apatkuati patak volgyében a Matyas kirdly utca kils6 végénél 1év6 iskola telke is
telepliléskdzpont teriiletbe van sorolva.

A 35%-0s beépitési lehetdség biztositasa érdekében telepliléskdzpont teriilet besorolast
kapott a volt Loffler banya terililetén meguijitasra és befejezésre varé szdlloda telke.



A telepilésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es teleplilésrendezési terv szerinti telepliléskdzpont teriilet, 26,54 ha
- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti teleplléskdzpont terilet 31,61 ha

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet
A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsGsorban a kérnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlo gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.
A telepiilésszerkezeti terv harom egymastdl flggetlen kisebb terililetet sorol kereskedelmi
szolgdltatd gazdasagi terililetbe, a kialakult haszndlatnak megfelelGen. Ide tartozik

- a Matyas kirdly utca kiils6 végénél fekvé fafeldolgozo telep teriilete, a 11-es Ut mellett

a Banyatelep déli végénél fekvé faipari vallalkozas (VIFA) telkei valamint
- alepence patak volgyében a visegradi dsvanyvizet palackozé lizem teriilete.

A 2004-es telepilésszerkezeti tervben a Loffler banya el6tt benzinkit szamara kijelolt
gazdasagi teriletet jelen teleplilésszerkezeti terv zoldteriiletbe sorolja, tekintve, hogy a Loffler
banya terlletén tervezett szallodabadl nyild kilatas elGterében fekszik.

A telepulésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es telepilésszerkezeti terv szerinti kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlilet,
4,35 ha
- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet, 3,75
ha

Udiiléhazas iidiilGteriilet

Az (idiil6hadzas teriileten olyan — dltaldban — ketténél tébb (idiil6egységet magdba foglalo (idiil6 rendeltetési
éplilet, tdiil6tabor és kemping helyezhetd el, amely tulnyomdan vdltozo idiilGi kér tébb napos tartézkoddsdra
szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturdlis elldtottsaga alapjdn az ddiilési célu
tartozkoddsra alkalmas.

Visegrad életében meghatdrozd szerepet tolt be a rekreacids turizmus, ezért szamos jo
adottsagl helyen jelennek meg szalloddk, volt vallalati tduil6kbdl atalakulasra varé
nagyméretd épuletek. Ezek telkeit és egyes még beépitetlen teriileteket a telepiilésszerkezeti
terv Gidul6hazas idul6terlletbe sorolja. Ide tartozik

- Szentgyorgypusztan egy ~1,5 ha teriilet

- aLatinovits villa telke és folotte egy Ujonnan kijelolt GdiilGhazas tdilSterilet

- aVarkertben a volt BM (idul6 telkei

- aMogyordhegy étterem telke

- a Nagyvilldm étterem telke

- aSilvanus hotel telkei

- Lepencénél a Thermal Hotel telkei

- a Loffler banya koril fekvé telkek

- Fels6-Dios és Also-Dids kozott fekvs beépitetlen terilet.
A telepuilésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti tidlil6hazas GdulGterilet, 16,44 ha

- jelen telepilésszerkezeti terv szerinti hétvégi hazas tGdilGteriilet, 18,74 ha

Hétvégi hazas lidil6teriilet
A hétvégi hdzas teriileten elsGsorban a 6,0 m beépitési magassdgot meg nem haladd, legfelijebb egy
tidiilGegységet magadba foglald iidiilGépiiletek helyezhetdk el.
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A telepiilésszerkezeti terv hétvégi hazas idul6 teriiletbe sorolja a kbzponti belteriilet szélein,
a hegyoldalon felkiszé utcak koré szervezédott iidil6teriileteket: Ujkert, Elséfeketehegy,
Ujhegy.

Kil6nallé belterileteket képez

- Szentgyorgypuszta, amelynek jelentSs része hétvégi hazas tdil6teriletbe tartozik.

- Hosszuvolgy, ahol 15 db telek csoportja alkot hétvégi hazas idul6 teriletfelhasznalasi
egységet.

- Lepencétdl Fels6-Didsig terjedS teriletek lancolata, amelyen belil Doboshegy,
valamint Alsé-Dids és a bGvitéseként Ujonnan kijelolt teriiletrész tartozik hétvégi hazas
udualéteriletbe.

Fels6-Didst jelen teleplilésszerkezeti terv hétvégi hazas udul6teriletbdl kertvarosias
lakéteriletbe sorolja at.
A telepulésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti hétvégi hazas Gdul6terilet, 76,85 ha

- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti hétvégi hazas tGdilGSterilet, 71,59 ha

- 2021-ben erd6terilet kijelolése a  hétvégihazas Udil6terilet rovasara
Szentgyorgypusztan: 71,59-0,32= 71,27 ha

Kiilonleges teriilet

A kiilénleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt
jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet
igényelnek. A kiilénleges teriiletek céljdt és fajtdjdt a telepliilésszerkezeti tervben meg kell hatdrozni.

Kiilénleges sport teriilet
A kiilénleges sport teriilet elsGsorban a sportolds céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.
A teleplilésszerkezeti terv kilonleges sport terlilet kategdridba sorolja a sportpalya teriletét
valamint a sipdlya aljaban fekv6 ~1900 m?-es teriiletet, ahol a siel6k kiszolgaldsa céljabdl lehet
éplletet lehelyezni.
A telepulésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges sport terilet, 4,42 ha

- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges sport terilet, 4,45 ha

- 2022-ben zoldterilet kijelolése a kiilonleges sportterilet rovadsara a sportpalyanal:

4,45-0,75=3,7 ha

Kiilénleges kemping teriilet
A kiilénleges kemping teriilet els6sorban kempingezés céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgdl.
A telepulésszerkezeti terv kiilonleges kemping teriletet jeldl
- a Jurta kemping teriletén, amelynek kiterjedését a valédi hasznalathoz és a
szomszédos elsddleges védelmi rendeltetési erd6é lehatdrolashoz igazitva, a
kordbbihoz képest csokkenti; valamint
- a Mogyordhegy oldaldn ~2200 m2-es teriileten.
A teleplilésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilénleges kemping terilet, 4,42 ha
- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti kilonleges kemping terilet, 2,9 ha

Kiilénleges termdlturisztikai teriilet
A kiilénleges termdlturisztikai teriilet elsGsorban a termdlviz hasznositdsdval dsszefiiggé épitmények
elhelyezésére szolgal.



A telepiilésszerkezeti terv kiilonleges termalturisztikai terliletet jeldl a Lepence patak
volgyének torkolatandl a flrdd teriiletén.

A telepiilésszerkezeti terv a kilonleges termalturisztikai terlletet nem valtoztatta, terilete
5,79 ha.

Kiilénleges egészségligyi teriilet
A kiilénleges egészségiigyi teriilet elsGsorban egészségligyi intézmények épiileteinek elhelyezésére szolgdl.
A teleplilésszerkezeti terv kiilonleges egészségligyi teriletet jelol a Szent Kozma és Damjdn
Rehabilitacids Szakkdrhaz és Gyogyfirdd telkein.
A teleplilésszerkezeti terv a kilonleges egészségligyi terliletet csokkentett all-es Ut meglévé
palydja szdmdra kozlekedési teriilet kijelolése céljabal.
A telepulésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges egészségligyi terilet, 28,49 ha
- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti kiillonleges egészségligyi teriilet, 27,58 ha

Kiilbénleges szocidlis terdiilet

A kiilénleges szocidlis teriilet elsésorban szocidlis intézmények épiileteinek elhelyezésére szolgdl.

A teleplilésszerkezeti terv kilonleges szocialis teriletet jeldl Szentgyorgypusztdn az idGsek
otthona teriletén.

A teleplilésszerkezeti terv a kilonleges szocialis terliletet nem valtoztatta, terilete 1,66 ha.

Kiilénleges temetd teriilet
A kiilénleges temetd teriilet elsGsorban a temetkezés épitményeinek elhelyezésére szolgadl.
A teleplilésszerkezeti terv kilonleges temetd teriletet jelol az Apatkuti patak volgyében a
meglévé temetd teriletén és a temet6 bbvitése céljdbdl a Temetdsor végén a hegyoldalban.
teriletén.
A telepiilésszerkezeti terv a kilonleges temetl teriletet csokkentette egy, a temetGvel
szomszédos, lakdhdzzal beépitett ~300 m?-es telek teriiletével, amit kertvdrosias
lakoteriletbe sorolt at.
A telepulésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges temetd terilet, 1,09 ha

- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti kilonleges temetd terilet, 1,06 ha

Kilénleges kidllitasi teriilet
A kiilénleges kidllitdsi teriilet elsGsorban kidllitdsok, rendezvények épitményeinek elhelyezésére szolgdl.
A telepuilésszerkezeti terv kiilonleges kidllitasi teriletet jelol
- a 1l-es Ut mellett a Panorama ut torkolatandl, ahol egy Arpadkori falu
rekonstrukciésan felépitett kiallitasara van elképzelés,
- aPalotahdz kornyékén valamint
- Gizellamajornal a rémai eréd koérnyezetében a lovarda teriletén.
A teleplilésszerkezeti terv a Panordma Ut melletti kilonleges kiallitdsi teriiletet a
telekhatarokhoz igazitotta.
A Palotahaz kornyékén az dvoda bdvitése céljdbdl mintegy 800 m2-t telepliléskdzpont
terlletbe sorolt at.
Gizellamajornal a 11-es ut szdmara korabban kijelolt, de ki nem épitett teriiletet a kilonleges
kidllitasi terllethez csatolta.
A teleplilésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kilonleges kiallitasi teriilet, 4,52 ha



- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti kilonleges kiallitasi teriilet, 4,2 ha

Kiilbénleges torténelmi tertilet
A kiilénleges torténelmi teriilet els6sorban a térténelmi romok feltdrdsdra, megdlrzésére, bemutatdsdra, az
illeszkedés kévetelményét figyelembe vevé, sziikség szerinti épitmények elhelyezésére szolgdl.

A telepllésszerkezeti terv kilonleges torténelmi teriletet jeldl
- ardmai kori 6rtornyok teriiletén Szentgyorgypusztanal, Banyatelepnél és Lepencénél
- atorténelmi romok teriiletén Varkertnél, a Fellegvar - Salamontorony teriiletén, és a
kirdlyi palota tertiletén
A telepiilésszerkezeti terv Szentgydrgypusztdn a rémai Srtorony romjanal ~250 m?2-rel,
Banyatelepnél 350 m2-rel, a Fellegvar bejaratdnal 500 m2-rel bdviti a kilénleges torténelmi
teriilet kiterjedését. A kirdlyi palota folott a tovabbi feltdrasok érdekében jelentGsebb
teriletet, ~7100 m?2-t jeldl ki b&vitésként.
A telepllésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es telepiilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges torténelmi terilet, 6,81 ha
- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilénleges torténelmi terilet, 8,98 ha

Kiilbénleges pincesor teriilet
A kiilénleges pincesor teriilet elsésorban a hagyomdnyos pincesor megérzésére szolgdl.
A teleplilésszerkezeti terv kertvarosias lakoteriiletbdl kiillonleges pincesor teriiletbe sorolja at
a Tamashegyi hagyomanyos pincés teriiletet annak érdekében, hogy eredeti szerepét, a pincés
jelleget megérizze, telekszerkezetét ne veszitse el és ne épliljon at lakoteriletté.
A telepllésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges pincesor teriilet, 0 ha

- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilénleges pincesor teriilet, 1,4 ha

Kiilénleges varosgazddlkoddsi teriilet
A kiilénleges vdrosgazddlkoddsi teriilet elsésorban a vdrosgazddlkoddshoz sziikséges tevékenységek, tdrolasok
elhelyezésére szolgadl.

A teleplilésszerkezeti terv kiilonleges varosgazddlkodasi teriletet jeldl Szentgyodrgypuszta
nyugati végén a volt bdnya teriletén, ahol nem koérnyezetszennyezd tevékenységek,
(hulladéktomorités) végezhetdk és munkagépek parkja helyezhet6 el.
A telepilésszerkezeti terv a kiilonleges varosgazddalkodasi teriiletet nem valtoztatta, terilete
0,63 ha.
- 2021-ben kiilonleges varosgazdalkodasi terilet kijelolése gatelemtarold kialakitas
céljabdl: 0,63 +0,5=1,13 ha

Kiilénleges faanyag gazddlkoddsi teriilet
A kiilénleges faanyag gazddlkodadsi teriilet elsGsorban a meglévé fafeldolgozo, tdarolo épiiletek miikodtetésére

,,,,,

sziikséges.

A teleplilésszerkezeti terv kiilonleges faanyag gazdalkodasi teriiletet jelol a Lepence patak
volgyében a palackozo Gzem mogott.

A teleplilésszerkezeti terv e kilonleges terilet kiterjedését nem valtoztatta, csak a sajatos
hasznalatnak megfelel6 elnevezést pontositotta termdlturisztikai jellegr6l faanyag
gazdalkodasi jelleglire. Teriilete 3,39 ha.
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Beépitésre nem szant teriiletek
A beépitésre nem szdnt teriileteken bellili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 10%.
Ko6zlekedési teriilet
A teleplilésszerkezeti terv a telepilés terlleti mérlegében is figyelembe vett kozlekedési
terlileteként jeldli

- all-es Ut terlletét,
az Apatkuti patak volgyében Rév utca —Mdtyas kirdly ut (1116j.) terlletét,

- alepence patak volgyében Pilisszentlaszlora haladé at (11116 j.) teriiletét valamint

- aNagymarosi révatkel6 és a hajokikots teriletét.
A teleplilésszerkezeti terv a 11-es Ut szamra kijelolt terliletet a tervezett, de meg nem valdsult
nyomvonal szerinti helykijel6lésrél levette és a meglévd 11-es Ut helyére jel6lte a kdzlekedési
teriletet.
A telepulésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti kozlekedési teriilet, 65,85 ha

- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti kozlekedési teriilet, 61,91ha

- 2021-ben kiilonleges varosgazdalkodasi teriilet kijelolése a kozlekedési terilet

rovasara gatelemtdrold kialakitas céljabdl: 61,91-0,06= 61,85 ha

Zoldteriilet

A Zzéldteriilet korlatlan kézhaszndlatu, jellemzéen névényzettel fedett kézteriilet, amely a telepiilés klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitdsdt, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, a rekredciot szolgdlja, és nem
utolsé sorban nagy szerepe van a telepliléskép formdldsaban, a lakossdg lelkiiletének javitasaban, az ,élheté”
teleplilés kialakitdsdban.

Ateleplilésszerkezetiterv zoldteriletbe sorolja a kozkerteket, amelyek az egy hektarnal kisebb
kiterjedés(, jellemz6en egy funkcidra kiépitett, zoldfeliilettel fedett kozterlletek (terek,
teresedések, ut-menti zoldsavok, valamint a Kisoroszi rév fogadd terilete). E kdzkertek
els6sorban a varoskép alakitasat, javitasat és helyenként a megpihenés céljat szolgaljak.
A telepllésszerkezeti terv altal kijelolt kdzteriletek:

- Kisoroszi révatkel6nél parkoldval, jatszotérrel kialakitandd zoldteriilet

- Szentgyorgypuszta, id6sek otthona el6tti lejt6

- Matyas szobor kdrnyéke

- Dunapart a kiralyi palota el6tti szakaszon

- Apatkuti patak melletti zéldterilet

- Széchenyi tér mellett a kdpolna kordil

- areformatus templom el6tti tér

- all-es ut és sportpalya kozotti sav

- all-es Ut és Dobos utca kdzotti sav

- Doboshegy, Csalogany utca melletti terilet

A teleplilésszerkezeti terv zoldteriiletbe sorolja a kézparkokat, amelyek legaldbb egy hektar
nagysagu, jellemz6en zoldfelllettel fedett terliletek, melyek 6sszetett funkcidt, a varoskép
alakitasat, fogadotér biztositasat, pihenést, jatékot, rekreaciét és az idegenforgalmat, stb.
szolgaljak.
A teleplilésszerkezeti terv altal kijel6lt kozparkok:

- Sibrik domb a rémai kori romokkal

- akirdlya palota el6tti térség

- sétdny a piac tértél a palotahazig

- akdlvaria kornyéke
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- Dunaparti nagy, 6sszefligg6, rekreacios célu zoldterilet

- a Loffler banyai szdlloda el6tt dombgarazs kialakitasara is alkalmas terilet

- adomosi hatar melletti terilet
A kdzparkok a 2004-es telepulésszerkezeti tervhez viszonyitott valtozdsainak jelentds részét a
tényleges terllethaszndlathoz, a telekhatarokhoz, illetve a 11. sz. Ut szabalyozdsi
szélességéhez torténd teriilet-igazitasok adjak. Idegenforgalmi célokat (érdekeket szolgdl) a
palota el6tti teriilet, valamint a Lofler banyai és a Lepencei szallé kdzelében levs Ut menti
terlletek z6ldterlletbe sorolasa.
Zoldfeltleti kapcsolatok erdsitését szolgalja a vizgazddlkodasi teriletek (elsGsorban az
Apatkuti patak menti szarazulat) zoldteriiletbe sorolasa.
Varospolitikai érdek a 2004-es terven kozparkként jelolt, de kdzparkként nem funkcionald
domborrok (a Svabhegy északi végénél és a Doboskertnél) teriiletének atsoroldsa beépitésre
nem szant, kilonleges tajvédelmi dvezetbe keriilése.

A telepulésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti zoldterilet, 75,29 ha

- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti zoldterlet, 74,29 ha
A terlletcsokkenés jelentGs részét (4,37 ha-t) a domborrok atsorolasa okozza, ahol az
atsorolas kovetkeztében sem a tényleges terilethaszndlat, sem a teriletek 6kolégiai
potencialja nem valtozik.

- 2021-ben kulonleges varosgazdalkodasi terillet kijelolése a zoldterllet rovasara
gatelemtdrold kialakitas céljabol: 74,29-0,44= 73,85 ha

- 2022-ben zoldterilet kijelolése a kiulonleges sportteriilet rovdsara a sportpalydnal:
73,85+0,75 =74,6 ha

Erdéteriilet

Erdéteriilet az erd6 céljdra szolgdld, legaldbb 1500 m2 nagysdgu, minimum 50 %-ban erdei fafajokkal fedett
életk6z0sséq teriilete (vizmosdsokkal, tisztdsokkal, utakkal, nyiladékokkal, stb.) akkor is, ha dtmenetileg (esetleg
az erdb6gazddlkodds kévetkeztében) faallomanyuk hidnyzik.

Visegrad erdd@sliltsége — a telepiilési terliletet koriilvevé kiterjedt hegységet boritd erd6ségek
kovetkeztében — kiugréan magas. Az erdé6teriletek kiterjedésében a foldhivatali nyilvantartas,
az Erdészeti Adattdr, a hatdlyos telepllésrendezési terv és a tényleges terllethasznalat kozott
jelent6s eltérés mutatkozik.

Jelen teleplilésszerkezeti terv az erdéteriletek kijel6lésénél a 2004-es teleplilésszerkezeti
tervben jelzett erdé6teriileteket vette figyelembe (ezen erdéteriletek nagyrészt lefedik a
foldhivatali nyilvantartas és az Erdészeti Adattar szerinti erdGket), attdl valtozast elsGsorban a
valddi hasznalathoz, vagy a telekhatarokhoz térténd igazitas szintjén tervez.

Az Erdészeti Adattar elkiloniti és lehatdrolja az Gzemtervezett és nem lizemtervezett erd6ket.
Az (zemszervezett erd6kon bellil megkiilonbozteti az els6dlegesen védelmi rendeltetésd,
illetve az els6dleges rendeltetés nélkiili erd6terileteket.

A 2004-es teleplilésszerkezeti terv Visegrad teljes erdéGterliletét — mivel védett természeti
terliletek — az Erd6torvény 32. §-a rendelkezésének megfelel6en védelmi erd6ovezetbe
sorolja.

Jelen telepiilésszerkezeti terv az Erd6torvény 21. §-a alapjan az Erdészeti Adattar figyelembe
vételével és a tényleges hasznalatnak megfelelve, indokolt esetekben az els6dleges
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rendeltetésen tul ,,tovabbi” rendeltetéseket (fokozott védelem, kozjoléti funkcid, stb.) javasol,
és ennek megfelel6en az Ev 6vezeten belll a ,tovabbi” rendeltetés szerint a védéfeladatok
betoltésén tuli erd6funkcidt is jelezve Evf (fokozottan védett erdéteriletek), illetve Evk
(kozjoléti funkcidt is betdlté védett erdbteriletek) dvezetét kilonit el. Fokozottan védett
erd66vezetbe soroltak az Erdészeti Adattar szerinti fokozottan védett erd6teriiletek. Védett
kozjoléti erd6teriletbe jeloltek a turisztikai funkcidkat is betoltd teriletek, a sipalya, a bob-
palya, a kemping kornyéke, a Kisvillam déli oldala, és a Fekete hegy északi oldala. E tertletek
az Erdészeti Adattar szerint elsGdleges rendeltetés nélkili, egyéb, az erd6gazddalkodasi
tevékenységet kozvetlenil szolgald teriiletek (erdei tisztas, egyéb erdészeti létesitményhez
tartozé terilet, stb.).

Az erd6k els6dleges és tovabbi rendeltetésének megadllapitasardl az erdészeti hatdsag —
kérelemre, szakhatdsdgi megkeresésre, vagy hivatalbél — dont. Jelen szerkezeti terv — az
Erdészeti Adattar az elsGdleges és tovabbi rendeltetés és a tényleges terilethaszndlat
figyelembe vételével — csupan az erdd funkcidonak megfelel6 dvezeteket hatarol le.

Az erdéteriiletek tervezett terileti valtozdsai viszonylag kismértéklek; a valtozasokat jorészt
a tényleges haszndlathoz, illetve a telekhatarokhoz torténd terilet-igazitasok jelentik. A
tervezett vdltozasok helyét, nagysagat a , Terililethasznalat tervezett valtozdsa” cimd abra és
tablazat pontosan részletezi.
Legproblémdsabb tervezett valtozas az els6dlegesen védelmi rendeltetésli lGzemtervezett
erdé palota folotti terllete (14. sz. teriilet), ahol a palotdhoz kot6d6 varhatd asatdsok miatt
kerll az erdéteriilet atsorolasra. E terlileten a természetvédelem és az orokségvédelem
érdekei titkoznek.
A telepilésszerkezeti terv vdltozasa:
- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti erdé terilet, 2572,27 ha
- jelen teleplilésszerkezeti terv szerinti erd6 teriilet, 2572,34 ha
- 2021-ben erd6terilet kijelolése a  hétvégihazas Udil6terilet rovasara
Szentgyorgypusztan: 2572,34+0,32= 2572,66 ha
- 2022-ben kertvarosias lakéterilet kijelolése az erd6 terilet rovasara a 02/3 hrsz-u
teleknél: 2572,66 - 0,07 = 2572,59 ha

MezG6gazdasagi teriilet
A mezb6gazdasdgi teriilet a névénytermesztésre, dllattartdsra, dllattenyésztésre és a haldszatra szolgdlo terfiilet,
melyen az ezekkel kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra alkalmas épitmények
elhelyezhetdk.
Visegrad — domborzata, talajainak termdéképessége, a viszonylag kedvezétlen termdéhelyi
viszonyok kovetkeztében — mez6gazdasagi teriileteinek aranya csekély.
A foldhivatali nyilvantartas szerint a varos terliletén a szantd, sz6l6 és gyep- legel6 mivelési
agakban bejegyzett terlilet 158,35 ha. E teriiletek jelentds része a milvelés felhagyasa
kovetkeztében folyamatosan bozétosodik, erdésodik. Ennek kovetkezményeként a hatalyos
és jelen telepulésszerkezeti terv a féldhivatali nyilvantartas alig felét jeloli mez6gazdasagi
teriletként.
Jelen teleplilésszerkezeti terv dltaldnos mez6gazdasagi terlletet jeldl:

- Varkert egy részén

- Mogyoréhegyen

- Ujkert északi részén

- Ujkert és Elséfeketehegy kozott
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- Tamashegy folott

- Svabhegyen

- Szigethegyen

- Gizellamajornal
A telepllésszerkezeti terv — a 2004-es teleplilésszerkezeti tervhez viszonyitva — altaldnos
mezG6gazdasagi teriletbdl Gidil6hazas Gdulbteriletbe sorol at 1,2 ha terlletet a Varkertben, a
Latinovics villa folotti terlleten, valamint hétvégi hdzas Udil6teriletbe sorol at 2,66 ha
terlletet Gizellamajor és Alsd-Dids kdzott.
Kozlekedési teriletb8l mez6gazdasagi teriiletbe keril a 11-es ut korabban kijel6lt, de ki nem
épitett 2,28 ha-os terilete.
A telepulésszerkezeti terv valtozasa:

- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti mez6gazdasagi terilet, 91,66 ha

- jelen telepiilésszerkezeti terv szerinti mez6gazdasagi terilet, 90,1 ha

Vizgazdalkodasi teriilet
A vizgazddlkodasi teriilet a folydvizek, allovizek, k6zcélu nyilt csatorndk medrei és parti savjai, valamint a vizbdzis
terliletek és hullamterek. A vizgazddlkoddsi teriileten épitményeket csak kiilén jogszabadly szerint lehet elhelyezni.
A teleplilésszerkezeti terv vizgazddlkodasi teriiletnek jeloli.

- aDuna folyot

- az Apatkati patakot,

- aLepence patakot és Gyula forras fel6li mellékagat

- a Dids patakot, valamint

- avizmd teruleteket.

Ateleplilésszerkezetiterv kiilon jeldli azokat a teriileteket, amelyek a foldhivatali nyilvantartas
szerint a vizgazdalkodassal kapcsolatban mivelés aldl kivett teriiletek és nem vizgazdalkodasi
terlilefelhaszndlasi egységben fekszenek. Ezeknek a teriilete a terlleti mérlegben nem jelenik
meg. llyen legnagyobb mértékben az erdé terileteken fordul el6, de beépitésre szant
terlletfelhaszndlasi egységekben is taldlhatd.

A telepllésszerkezeti terv vizgazdalkodasi terliletbSl kozlekedési terliletbe sorolja at a
Nagymarosi révatkeld autds felhajtéjanak a teriletét, és zoldteriletbe sorolja at a Kisoroszi
révatkel6 melletti szarazulatot, valamint az Apatkuti patak melletti szarazulatot.

A teleplilésszerkezeti terv valtozasa:
- 2004-es teleplilésszerkezeti terv szerinti vizgazdalkodasi teriilet, 281,35 ha
- jelen telepuilésszerkezeti terv szerinti vizgazdalkodasi tertlet 280,90 ha.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
A kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények
rendeltetéslik vagy zéldfeliileteik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre.

Kiilénleges beépitésre nem szant tdjképvédelmi teriilet
A kiilénleges beépitésre nem szdnt tdjképvédelmi teriilet a vdros tdjképi latvdanydban beépitést6l mentesen
tartandé domborrok védelmét szolgdlja.

A teleplilésszerkezeti terv kilonleges beépitésre nem szant tajképvédelmi terlletet jelol a
Svabhegy északi végénél és Doboskertnél.
A teleplilésszerkezeti terv valtozasa:
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- 2004-es telepiilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges beépitésre nem szant
tajképvédelmi teriilet, 0 ha

- jelen telepuilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges beépitésre nem szant tajképvédelmi
tertilet 4,37 ha.

2. TAJRENDEZES, TERMESZETVEDELEM

Visegrad természetfoldrajzi adottsdgai dltal determindlt taji sajatossdgait, sajatos dagas
telepllésszerkezetét — melyet a kordbbi telepiilésszerkezeti tervek és a varos vezetGi sikerrel
védtek — jelen telepilésszerkezeti terv is megérzi.

Jelen terv a 2004-es teleplilésszerkezeti terv o6ta felmerilt és a telepllésfejlesztési
koncepcidban rogzitett fejlesztési igények (kdzlekedési, gazdasagi, lakoterileti, turisztikai, stb.
fejlesztések) szamara lehet6séget, teriletet biztosit, a tajhasznalati konfliktusok feloldasara
torekszik, és csak a természeti értékekkel 6sszhangba hozhato fejlesztéseket tesz lehetéveé.

A taj vonalas és teriileti elemeit és azok tervezett valtozasait az el6z6 fejezet, a , Tervezett
terlilethasznalat valtozasa” dbra és tablazat pontosan részletezi.

A tervezett tdjhasznalatok (tajhasznalat-valtozasok) nem sértik a varos egyedi, erdés
hegyvonulatokkal osztott ,dgas” szerkezetét, megé6rzik a domboldalak beépitetlenségét,
kijelolik, illetve pontositjdk a panorama ut altal felflzott turisztikai és kulturalis célpontokat, a
turizmus célterileteként felhasznalhatd erdéterileteket.

Az ismertetett tdjhaszndlat-valtozasok a fenntarthatdsag elve szerinti valtozasok, ahol a varos
egyedi szerkezete megdvasra keril, és ahol a fejlesztések érdekében torténd beépitési
intenzitas-novekedés, illetve az Uj beépitésre szant teriletek kijelolése okozta Okoldgiai
potencial (bioldgiai aktivitdsérték) csokkenését az Ujonnan kijelolt erd6teriiletek, kdzparkok,
stb. potolni, a jelenlegi kornyezetminGséget biztositani tudjak.

Természetvédelem

A varos kozigazgatasi terliletének pdratlan torténelmi taji egylittese eurdpai kozosségi
jelent6ségd, illetve orszagos jelentéségl védelem alatt all.

Visegrdd kozigazgatasi teriletén az aldbbi természetvédelmi szempontu kijel6lés alatt allo
terlletek talalhatok:

- a Duna-lpoly Nemzeti park (tovabbiakban DINP) létesitésérdl sz6lé 34/1997. (XI1.20.)
KTM rendelet alapjan Visegrad varos teljes kozigazgatasi teriilete a DINP részeként
orszagos jelentdségl védett természeti terilet;

- az eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetés tertletekrél (Natura
2000 teriilet) sz6lo 275/2004. (X.8.) Kormanyrendelet alapjan a Pilis és Visegradi-
hegység elnevezés(i, HUDI20039 jell kiemelt jelentdségl természetmegbrzési (Natura
2000) terilet, valamint a Borzsony és Visegradi-hegység elnevezésd, HUDI10002 jeld
kiilonleges madarvédelmi teriilet;

- az Orszagos Teriletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. torvényben (tovabbiakban
OTrT) és a Budapesti Agglomerdcié teriletrendezési Tervérdl szélé 2005. évi LXIV.
torvényben megjelent 6koldgiai halézat magteriilet, 6koldgiai folyosd és pufferteriilet
Ovezete;

- az OTrT-ben kijelolt, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet 6vezete,
mely lefedi a varos teljes kdzigazgatasi teriletét;
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- atermészet védelmérdl szélé 1996. évi LIIl. torvény 23. § (2) bekezdése alapjan un. ex
lege védett forrasok;

- a magyarorszagi bioszféra — rezervatumrdl sz6lé 7/2007. (111.22.) KvWWM rendelet
alapjan Visegrad jelentds kiiltertleti része kijel6lt bioszféra rezervatum;

- helyijelent6ségli védett természeti érték a Maria kapolnahoz vezet§ platansor;

- védelemre érdemes természeti érték a kérhaz teriletén |év6, a kérhaz-éplilettdl a
Dunaig (11. sz. féutig) vezet6 platansor;

- védelemre érdemes természeti értékek az Apatkuti-patak volgyében talalhato égerfak
csoportjai, koruk, méretiik és esztétikai, bioldgiai értékiik miatt.

A természeti értékek felsorolt védelmei biztositjak a tdji sajatossagok, taji természeti értékek
megovasat, de egyuttal erlsen behataroljdk a varos terileti fejlesztésének irdanyait, a
fejlesztések lehet8ségeit.

A terllethaszndlatok tervezett valtozasaindl a valtozdsokat bemutatd tablazat feltiinteti az
esetleges természetvédelmi érintettséget.

A védett természeti teriiletekre — azok igénybevétele esetén — kiilon, magasabb rendd
jogszabalyok vonatkoznak.
Az atsorolasra tervezett, a Natura 2000 védelemmel fedett teriiletek jelent6s része a meglévé
terlilethasznalathoz igazodik, ezért hatdsbecslés e teriiletek igénybevételéhez nem sziikséges.
A tovdbbi teriiletekre
- aKisoroszi rév teriletére
a Latinovics villa folotti teriletre
panorama ut szélesitése miatti teriiletnovekedésre
Fellegvar parkoldjahoz kapcsolddo teriiletre
- Alsd-Dids terliletén a hétvégi hazas tidil66vezet bovitési teriiletére
hatasbecslés késziilt.
A hatasbecslés az atsoroldsok ellen kifogast nem emelt.

A varos teljes kozigazgatasi teriiletét lefedd, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriiletek tajképi védelmét a HESZ elSirdsai a 2004-es telepiilésszerkezeti tervben és jelen
tervben is valtozatlanul biztositjak.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

Egy teleptilés zoldfellileti rendszere a teriletén |év6é zoldfelliletek egységbe szervezett
Osszessége.

A visegradi taj okoldgiai térszerkezetét meghatarozo természetféldrajzi adottsagok kedvezé
feltételeket biztositanak a vdros Okolégiai halézatdnak, zoldfellleti rendszerének, a
zoldfellletek egylttesének kialakitasara.

A varost korilfogd, a varosszerkezetbe is betliremkedd, gyakran a Dunaig nyuld erdds
hegyvonulatok, a patakokat kiséré szurdokvolgyek, vizfolyasok, vizmosdsok, nedves teriletek
meghatdrozzak a zoldfeliileti rendszer karakterét és kivaléan alkalmasak a zoldfellleti
kapcsolatok kialakitasara a két meghatarozd természeti teriilet — a kiterjedt erd6k és a Duna
folyam — kozott.

Jelen teleplilésszerkezeti terv célja a meglév6 — kialakult — karakteres zoldfelileti rendszer
erGsitése, elsGsorban a legmarkansabb (legmagasabb bioldgiai aktivitasértékkel és
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kozhasznalattal rendelkez6) elemek megdrzésével, erGsitésével, a szigetszerlien elhelyezked6
zoldteriiletek kapcsolatainak kiépitésével, a zoldfellletek rendszerbe szervezésével.
A fenti célok érdekében jelen szerkezeti terv
- meg6rzi (ndveli) a varos legmagasabb 6koldgiai potenciallal rendelkezé terileteit, az
erdéterileteket
- csokkenti ugyan a zoldterlleti kategdridba sorolt terlileteket, de a jelentGs
terliletcsokkenést okozé atsorolasok miatt az érintett terilet 6koldgiai potencialja nem
valtozik
- megtartja, helyenként noveli a jelent6s zoldfelllettel rendelkezé korlatozott
kozhasznalatu teriletek kiterjedését
e asportterilet nagysagan nem valtoztat
e atemetd bévitési teriletét pontositja
e kulonleges teriileteket (turisztikai, torténelmi, tdjvédelmi, kiallitasi, stb.
terlleteket) jeldl ki, illetve béviti azokat
- azoldfelileti kapcsolatokat uj zoldterlletek tudatos elrendezésével
e Apatkuti patak menti szarazulatok kdzkerti teriiletbe sorolasaval
e all-esut mentikodzpark-kdzkert teriiletek Uj zoldterilettel torténd kiegészitésével
e z0ld folyosdk kijelolésével, a hianyzé dunai kapcsolatok kiépitésének javaslataval
kivanja erGsiteni.

A tervezett zoldfellleti kapcsolatok kialakitasaval, a z6ld folyosdk (patakvolgyek, szurdokok)
feltarasaval, benniik gyalogutak, turista 6svények kiépitésével az erdGs hegyvidék és a Duna-
part kapcsolata mind zoéldfellleti, mind turisztikai szempontbdl biztositott lesz.

4. OROKSEGVEDELEM

Régészet

Visegrad régészeti értékekben gazdag telepiilés. A lelGhelyeket a telepiilésrendezési eszk6zok
felllvizsgdlatahoz készilt régészeti hatdstanulmanynak megfelel6en a telepiilésszerkezeti
terv tartalmazza.

Miiemlékvédelem, helyi értékvédelem

A m(emlékek legnagyobb része a kozponti belteriileten belil, a torténeti varosmagban
helyezkedik el A Rév utca kornyékén, a F6 utca mentén és a Salamontorony utca kérnyékén.
A Fellegvar és a Salamontorony egyuttest alkot.

Elszértan talalhaté mlemlékek a varkertben a kdzépkori templomrom, a Zsitvay kilatd, az
erdei mivel6dési haz Mogyordhegyen, a kalvaria kdpolna, a Maria kapolna, a banyatelepi
romai 6rtorony maradvanya, a Gizellamajori rémai er6d maradvanya, és a vaddszhaz.

Visegrad torténelmi telepiilésmagjanak, a varnak és eréditésrendszerének, pincesorainak, a
teleplilésmaggal kapcsolatban allé régészeti értékeknek, valamint a teleplléskép
szempontjabdl jelentds objektumainak egyontet(i védelmét szolgalja a mlemléki jelent6ségl
terilet.

A mUemlékeket, a mlemléki jelentSségl teriiletet a teleplilésszerkezeti terv jeloli.
A helyi védelem ald vont értékeket 6nallé dokumentumba foglalt értékkataszter tartalmazza.
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Orszagos értékvédelem alatt allé ingatlanok jegyzéke:

torzs- azonositd | cim név védelem birsag
szam kate-
gbria
1 7503| 16333 |F6 u.27. Mduzeum miemlék l.
2 7513| 16452 |F6 utca 12. varfalak miemlék l.
3 7503 | 15088 |FG6 utca 27. Kozépkori falak miiemlék I
4 7513| 16130 |F6 utca Vizi bastya miemlék l.
5 7513| 16131 |Varkert d(ilé Eszaki kaputorony miemlék l.
6 7513| 16132|Salamontorony utca |varfalak miiemlék l.
7 7513| 16133 alsoé bastyatorony miemlék l.
8 7513| 16134 Felsé bastyatorony miemlék l.
9 7513| 16135 |Salamontorony utca |Keleti kapu miemlék l.
10 7506| 16152 |F6 utca 41. ferences kolostor XV. mUemlék l.
szdzadi romjai
1 7503 7593 | F6 utca Lakdéhéz, udvaraban miemlék I
kozépkori falak
12 7504 7594 |F6 u. 27-29. Kirdlyi palota maradvanyai | mdemlék I
13 7511 7611 |Sibrik domb Rémai castrum alapfalai | mdemlék l.
14 7512 7604 | Varkert ddlé Romai villa alapfalai miemlék l.
7513 7605 | Alsovar Vizi bastya; miemlék l.
15 varfalak a Fellegvartdl a
Dunaig, bastyatornyokkal
16 8792 7595 | F6 ut 35. Lakdéhdz kozépkori miemlék l.
alapokon
- 8793 7596 | F6 ut 39. Lakdéhdz kozépkori miemlék l.
alapokon
18 9944 7606 | Alsévar, Salamon-torony miemlék l.
Salamontorony utca
19 9945 7612 |Varhegy Fellegvar mUemlék l.
20 11653| 30564 | Mogyorohegy Erdei Mivel&dési Haz mUemlék l.
21 7501 7591 |F6 ut 19. Lakohaz mUemlék Il.
- 7501| 15087 |F6 u. 19. kozépkori palota miemlék Il.
falmaradvanyai
23 7496 7599 | F6 u. Romai katolikus templom | méemlék Il.
24 7498 7588 | F6 ut 2. kozépkori falak miemlék Il.
25 7499 7589 | F6 utca Lakohaz mUemlék Il.
7501| 16332 |F6 u.19. Lakohdaz, udvaraban a miemlék I.
26 kozépkori palota
falmaradvanyai
27 7502 7592 | F6 ut 22. Lakdhaz mUemlék Il.
- 7505 7597 | F6 ut 40. Rémai katolikus mUemlék Il.
plébaniahaz
29 7509 7601 | Rév utca 2. Iskola (korabban ferences | miemlék Il.
kolostor, majd templom)
30 7510 7602 | Rév utca 5. Lakdépilet romjai miemlék Il.
31 10680 7608 | Gizella major Késd rémai eréd miemlék Il.
32 11110| 11619 |Salamontorony u.3. |Palfy-kastély miemlék Il.
1 7497 7587 | F6 u. Romai katolikus kdpolna | alt mGemlvéd |lll.
(Mdria-kapolna)
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34 7500 7590 F6 utca 7-9. Kerekbdstya alt memlvéd |lIl.

35 7507 7609 | Kalvaria domb Kalvaria-kdpolna alt memlvéd |lIl.

36 7508 7600 | Nagy Lajos ut 2. Lakéhaz alt memlvéd |lIl.

. 8794 7610|K6banya Rémai 6rtorony alt mdemlvéd |lIl.
falmaradvanyai

38 9553 7607 | Csaszarvolgy Vadaszhaz alt mieml véd [l.

39 11175| 11692 | Nagyvillam-tet6 Zsitvay-kilato alt mdeml véd [l.
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5. KOZLEKEDES

5.1. Kozuati halozati kapcsolatok, f6bb kézlekedési csomépontok

Visegrad féuthdaldzati kapcsolatait a teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletén athalado, a
Dunaval pdrhuzamos 11sz. Budapest — Szentendre — Visegrad — Esztergom féut biztositja. A
féuttal kapcsolatban szerkezeti, vagy teriletigényes valtozas nem vérhaté, a
teleplilésszerkezeti terv a tényleges vonalvezetésének és terlletének megfeleléen
tartalmazza.

A magasabb rendl tervek szerint tavlatban térségi jelent6ségli mellékutta valik a 1116j.
Szentendre — Visegrdad Osszekotéut. A térségi jelentéségl mellékati szerepnek megfelel6
utkialakitasnak a teljes, tobb telepilést érint6 utvonal kialakuldsakor van jogosultsaga,
Visegrdd szamdra pillanatnyilag az allanddan jdl jarhaté it megteremtése a cél.

Tavlatban a két orszdgos Ut csomodpontjanak atalakitasa javasolt, a f6Ut enyhe megemelése
kovetketében kiszabadithatovad (és bemutathatéva) valhat a most részben az Gt alatt
rejt6zk6d6 romai 6rtorony romija.

Visegrad tobbi orszdgos utjanak (Panorama bekot6ut, Nagymarosi, illetve Kisoroszi komphoz
vezetG Ut) a haldzati kapcsolatok szempontjabdl nincs jelentGsége.

P

5.2. Belsé uthalézat

A 11sz. f6utnak a varoskozponton athaladd szakasza a belsé uUthdldozat szempontjabdl is
fontos. A kdzponti részen a f6ut varost és Duna-partot elvdlasztd szerepének csokkentése a
cél. Meg kell teremteni a biztonsagos gyalogos kozlekedés, és a biztonsagos atkelés
lehetdségét. A kiils6bb szakaszokon a limes allomasoknal javasolt gyalogatkel6 létesitése.

A telepiilés belsé uthalézatanak fontos része a 11116j. Visegrad Panorama bekot6ut (Rév u.-
Matyas kirdly u.-Panorama ut), ami a vdroskdzponton keresztil felvezet a fellegvarhoz, és
tovabb a bobpdlydhoz. A Rév utcan haladd fellegvar célpontu turistaforgalom a varosnak
problémat jelent, ezért a bekot6utnak a bobpdlyatdl a 11-es Uthoz visszavezet6 folytatasa
alternativ megkodzelit6utnak javasolt. Az érintett Utszakaszt ehhez teljes hosszban alkalmassa
kell tenni a kétiranyu kozlekedésre, ami a Sibrik domb alatti kanyarnal jelent6sebb
tamfalépitéssel valdsithaté meg. Atépitésre szorul az Gt 11-es Uti csatlakozésa is.

Szerkezetileg a telepiilés kialakult helyi utcahalézata adottsadg, aminél csak kisebb kiegészit6
valtoztatdsok szikségesek, lehetségesek. Pétolni kell a hianyzd kozteriletkapcsolatokat,
rendezni kell a patakmederben, vizmosdsban haladd utak helyzetét.

5.3. Kozosségi kozlekedés

Kézuti:

A kozosségi kozlekedési ellatdst a 11-es uUton és a Panordma uton kozlekedd helykozi
autébuszjaratok biztositjak. Utfejlesztést kdvetéen a Panorama Ut teljes hosszban, és
tdvlatban a PilisszentlaszIoi Ut is alkalmas lehet helykdzi buszjaratok szamara is.
Kététtpadlyds:

Kotottpalyas kozosségi kozlekedés tovabbra sem érinti kdzvetlenil Visegradot. A legkozelebbi
vasutvonal tavlatban is a Duna tuloldalan, Nagymaroson lesz. Ezért a vasuti kozlekedés
szempontjabdl is fontos tovabbra is a Visegrad-Nagymarosi komp.
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5.4. Kerékparos kozlekedés és fGbb gyalogos kozlekedés

A teleplilésszerkezeti terv tartalmazza a teleplilésen athaladd, az orszdgos kerékparut-
torzshdaldzat részét képez6 6-os jelli EuroVelo (Fels6-Dunamente) kerékparut nyomvonalat.
Helyi kerékparos utvonalak, turakerékpdr utvonalak a kisforgalmu helyi utakon jelélhet6ek ki.
A gyalogos kozlekedés szamdra biztositani kell a Duna-part elérhet6ségét, aminek érdekében
a 11-es ut kozponti részének varosiasitdsara, és biztonsagos gyalogatkel6helyek kialakitasara
van szlikség. Forgalomcsillapitas ajanlott a varoskdzponti utcakban, els6sorban a F6 utcaban
és a Rév utcdban. A tobbi utcaban jardaépitést, a 8 méteres, vagy anndl keskenyebb utcakban
vegyeshasznalatu burkolatkialakitast kell megvalésitani.

5.5. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A gépjarmU elhelyezést, parkolast az orszagos épitési kovetelményeknek megfeleléen kell
megoldani. A teleplilésszerkezeti terv () nagy, turistabuszok varakozdsara is alkalmas
kozterileti parkoldkat is jelol.

21



6. KOZMUELLATAS

A telepllés fejl6déséhez sziikséges terllethasznositdsi valtoztatds,, és Ovezet mddositds
lehet&ségét korlatozzak a kozmdlvesités szempontjai és adottsagai. Ezért a teleplilésszerkezeti
terv készitésénél, kdzmlives szempontbdl terilethasznositdsi korlatozd adottsagként kell
kezelni azokat a kozmUihdaldzatokat és létesitményeket, amelyek helyhez kotottek, ilyenek pl.:
a vizmd{ kutak, vizes él6helyek, stb., tovabbd a nagyobb alléeszkdz értékl haldzatok és
létesitmények.

A telepllésszerkezeti terv készitésénél, a teriletfelhaszndlds moddositasandl korlatozé
adottsagként kell kezelni, a kozmdszolgaltatdssal 6sszefliggd korlatozasokat:
Vizellatds

Vizmi kutak (bar jelenleg a vizellatasbdl kizartak) és azok kijeldlt hidrogeoldgiai
védébterilete

forrasok helye 10 m-es belsé védGidommal

kijelolt vizmin&ség védelmi teriiletek

géphazak teriilete

regionalis vizvezeték 3-3 m-es véd&tavolsag igénnyel

Vizgépészeti |étesitmények és m(itargyak teriletei

Szennyviz elvezetés, kezelés

szennyvizdtemelS mltargyak és védG6tavolsag igénye, amely megfelelS védelem nélkiil
150m, védelemmel 20 m, egyedi kialakitassal tovabb csokkenthet6
regionadlis szerep( gerinc szennyvizgy(ijt6 vezeték 3-3 m-es védGtavolsag igénnyel

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés, drvizvédelem

vizfolydsok, egyéb vizgazdalkodasi teriiletek 3-3 m-es mederkarbantartd savjanak
biztositasa

kizardlag allami tulajdonu vizfolyasok, egyéb vizgazdalkodasi teriiletek 6-6 m-es
mederkarbantartd savjanak biztositasa

nagy Duna és a Szentendrei-Duna-dag mentén, a meder telekt6l mért 10 m-es
karbantarté savval

arvizvédelmet szolgald védmdi terilete

védm(i mentett oldali [abatdl arvizi védekezést szolgald 10 m-es sav

védm(i mentett oldaldan 110 m-es fakaddvizzel veszélyeztetett sav

nagyvizi mederkezelési tervben a zonacidkra elGirt terlilethasznositasi korlatozas
kizardlag ott érvényesitve, ahol a terlilethasznalat valtoztatasa kartéritési igény nélkil
megoldhaté

Villamosenergia elldtds

22 kV-os halézat nyomvonala és kilteriileten az oszlopsor tengelyétél mért 7-7 m-es
biztonsagi ovezete

Féldgdzellatds

kozépnyomasu regionalis feladatu foldgaz gerincvezeték és cs6palasttol mért 3-3 m-es
biztonsagi ovezete

Elektronikus hirkézlés teriiletén

Térségi optikai hirkozlési foldkabel és boritasatdl mért 1-1 m-es védStavolsaga
atelepulés teriletén lizemeld vezeték nélkiili hirkozlési szolgaltatdst szolgald antennak
a telepilés folott athaladd mikrohulldmu 6sszekottetés magassagi korlatozast okozo
hatdsa
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A felsorolt teriiletfelhasznaldst korlatozo adottsagot jelent6 kozmdves kapcsolatu természeti
adottsagok, kozmlhaldzatok és létesitmények Uitkozése a teriiletfelhasznalds modositasaval
feloldhaté az (itkozést okozd haldzat-mdltargy érintett szakaszanak, létesitményének
kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozdsok felszamoldsara a miiszaki
megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, a kivaltds megvaldsitasat a varhatd koltségigénye
meghatdrozza. A gazdasagossag kérdésében a kivaltas koltsége és a kivaltassal
tehermentesitett terlilet szabadabb hasznosithatésdgaval elérheté értéknovekedés kozotti
mérlegelés alapjan lehet donteni.

A telepliléstervez6 - figyelembe véve a teleplilés természeti adottsagait, valamint a kozm(ivek
helyfoglaldsa okozta korlatozdsokat - a telepilés teriletén az alulhasznositott, vagy
elhelyezkedésébdél eredéen hatékonyabb hasznositasra alkalmas terileten Uj fejlesztési
terlileteket jelolt ki, amelyen szerkezeti jelent6ségl teriiletfelhasznaldsi fejlesztést javasolt.

Az egyes teriiletfelhasznalds moddositasaval jard fejlesztési terlileten Gj lakéterilet,
telepliléskdzponti terilet, valamint sportolasi lehet&ség bGvitését szolgald, 4j turisztikai célu
és egyéb kiilonleges hasznositasu teriiletek kialakitasa javasolt. A célok kozott szerepel az is,
hogy egyes teriletek korabban javasolt, de meg nem valdsitott terilethasznositdsa helyett,
beépitésre nem szant terilet kijel6lése javasolhatd.

Az Uj fejlesztésre javasolt teriileteken a megfelel§ élet- és munkakoriilmény biztositdsara,
valamint a helyi adottsagok, (vizmindség védelmi teriiletek Ovezetén) kornyezetvédelmi
igények kielégitésére, a fenntarthato fejlédést segit6, megfelel6 kozmdellatast kell biztositani.
A teleplilésszerkezeti tervben egyrészt olyan terllethasznositdsi médositds nem javasolhato,
amelynek funkcionalis ellatasahoz sziikséges kozmu infrastruktura elldtasa nem biztosithato.
Masrészt szerkezeti terv szintjén kell a terlilethasznositas soran tavlatilag prognosztizalhaté
kozmligények kielégitésének teriiletfoglalasi igényét biztositani. Ezért a telepiiléstervez6 altal
javasolt fejlesztési terlletek kozmdellatasi lehet6ségének feltdrasa és tavlati igény
volumenének a meghatdrozasa szikséges, az egyes terlletfelhaszndlasi egységekre
megengedett legnagyobb beépitési sirliség (m?/m?) figyelembe vételével.

A kozmdellatasi javaslat készitésénél a fejlesztésre javasolt beépitésre szant terliletek vagy
mar jelenleg is teljes kozm{(iellatassal rendelkez6 teriileten, vagy ahhoz kapcsolddo terileten
fekszenek. Ezeknél a teljes kdzml(iellatas biztositdsa sziikséges, azaz a villamosenergia, a
vezetékes ivoviz ellatds, kozcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazelldtas, valamint a
csapadékviz elvezetése megoldandd. Meg kell emliteni a megujuld energiahordozok
hasznositdasanak igényét, egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek, s ezzel
egylitt a kozhdaldzatrdl torténd energiaellatasi igény is csokkenthetdk.

A beépitésre nem szant teriileten javasolt haszndlati moéd megvéltoztatas elméletileg,
kozmlvesitési kotelmet nem jelentene, csak elvardsokat. Emberi tartézkodast szolgald
épitmény szamara a villamosenergia ellatas kiépitése, illetve annak a kiépitési lehet6sége
célszer(. Egyéb kozmdigény kozmUpotloval, kozhaldzat fejlesztés igénye nélkil is kielégithetd,
igy elvaras, hogy elldtasara rendelkezésre alljon a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott
vizellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkiil
megoldhatd legyen, és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen. Természetesen a
beépitésre nem szant, de emberi tartézkodasra alkalmas éplilet épitését megengedé
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terlileten, az egyéni igények és lehetGségek alapjan a kdzmdvesités mértéke novelhetd, de
el6zetes kovetelményként nem irhato elé.

Beépitésre nem szant terlileten emberi tartdzkoddst nem igényl6 hasznalati méd valtoztatds
esetén kozmdellatasi feladat nem keletkezik.

A teleplilés fejlédését szolgdlo terliletfelhaszndlasi médositasoknal, a megengedett maximalis
épitési lehetGség teljes megvaldsitasa esetén varhato Uj kozmuigényekhez hozzdadddik a mar
beépitett teriileten él6k komfortosabb korilményeinek kialakitdsahoz sziikséges tobblet
kozmdigények. A kozm(ifejlesztési javaslatban a tavlati 6sszesitett kozmdigénynek a kielégitési
lehetdségét kell vizsgalni.

A teleplléstervezd altal javasolt terllethasznositas moddositasok kdzmuellatasanak és a
teleplilésen él6k kozmligény novekedésének kielégitésére a kovetkezé kdzmdigények
prognosztizalhatok:

keletkez6 | villamosenergia termikus energia | foldgaz

vizigeny szennyviz igény igény igény
megujulé- megujulé-
val val
m3/nap | m3/nap kw kw kw kw nm3/h
Funkciévaltasra javasolt
terdlet 483 459 8743 2186 | 12335 3084 1713
Mar beépitett terlileten
varhato fejlesztések 93 99| 1211 303| 3218 805 447

Mar meglevé beépitésnél
egyéb (extra VVP) fejlesztési

igeények 198 198| 2870 718| 3668 917 509

Osszes tavlati igény
775 756 | 12824 3206 | 19222 4805 2669

tervezés tavlatdig varhaté
igény 310 303| 5129 1282| 7689 1922 1068

A kozmd-lUzemeltetSk a tovabbtervezés sordn egy-egy ténylegesen jelentkez6 beruhdzashoz,
annak az igénybejelentésére hatdrozzdak majd meg az igényndvekedés kielégitési
lehet6ségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhatd lteméhez
igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

6.1 Vizi kozmlivek

6.1.1. Vizellatas

A teleplilés helyzetfeltard vizsgalatai alapjan a teleptilés vizellatdsat a DMRV Zrt biztositja.
A vizellatas jelenleg a nagymarosi vizbazisrél torténik, a gerincvezeték a Duna meder alatti
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atvezetéssel érkezik a telepilésre. A telepiilésen beliili elosztas f6bb m(itargyait és a regionalis
vizellatd rendszert, valamint annak hidrogeoldgiai védelmét szolgdld teriletigényét a telepiilés
szerkezeti tervén, helybiztositds érdekében fel kell tiintetni.

Ateleplilésrendezé altal elGzetesen prognosztizalt fejlesztésekbdl realisan a tervezés tavlataig
ténylegesen megvaldsitasra kerll6 beruhazésok vérhaté 310 m3/nap vizigénye a jelenlegi
vizbazisrdl és vizhaldzatrdl, annak szikséges helybeni mszaki fejlesztésével, a haldzat

tovabbépitésével varhatdan ki lehet elégiteni. A m(itargyak teriiletbdvitést varhatéan nem
igényelnek, a halozatépités pedig kozteriileten valdsitandd meg.

6.1.2. Szennyvizelvezetés

A helyzetfeltdrd vizsgalatok alapjan a vdrosban elvdlasztott rendszer(i szennyvizelvezet6
halézatot épitettek. A szennyvizelvezet6 halézat a teleplilés topografiai adottsagaihoz
igazoddan gravitacid csatorna szakaszokbdl épiilt, a mélypontokra telepitett atemel6k és az
onnan inditott nyomoévezetékek alkotjak a telepiilés szennyvizgy(ijté hdaldzati rendszerét. A
szennyvizet a telepiilés végatemelGjénél gylijtik 6ssze és a Duna alatt atvezetve, csatlakozva a
Nagymaros gy(jt6halézatahoz, a szolgaltatdé Bal-parti rendszerével a szennyvizeket a VAci
tisztitd telepre szallitjak.

Visegradi hdlozathoz csatlakozik északi irdnybdl Pilismardt-Domos  telepilések
csatornahdldzata is.

Természetes igényként meriilt fel a szerkezeti terv készitésénél a szennyviz helyben torténd
kezelésének megoldasa, helyi szennyviztisztité telep l|étesitési lehet6ségének vizsgalata.
Jelenleg, illetve a tervezés tavlataig ennek megoldasanak gazdasagi realitdsa nincs. A ma mar
elérhet6 korszerl technoldgidju szennyviztisztité telepek kisebb helyfoglalasa, kisebb
védd6tavolsag igénye nem teszi szlikségessé szerkezeti tervi tavlati, el6zetes teriiletfoglalas
jelolését.

A szerkezeti tervlapon a teriiletfoglald és védGtavolsag tartdst igényl6 szennyvizdtemeld
mdtargyak, valamint a regionalis halézati nyomvonal keril rogzitésre.

A teleplilésrendezé altal el6zetesen prognosztizalt fejlesztésekbdl realisan a tervezés tavlataig
ténylegesen megvaldsitasra kertl6 beruhdzasok varhaté 303 m3/nap keletkezé tdébblet
elvezetendd szennyviz a jelenlegi haldzati rendszeren keresztil, annak sziikséges helybeni
mUiszaki fejlesztésével, a hadldézat tovabbépitésével a befogadd hdldzati rendszerig
tovabbszallithatd lesz. A Visegrad teriiletén lGizemel6 mitargyak terlletb6vitést varhatdan
nem igényelnek, a haldozatépités pedig kozteriileten valésitandd meg.

6.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, arvizvédelem

A helyzetfeltard vizsgalatok szerint a teleplilés kdzvetlen Duna menti elhelyezkedése részben
kedvezs, részben kedvezStlen adottsaga a telepilésnek. Kedvezd, mert a Duna a
csapadékvizek befogadasara rendelkezésre all, biztositja a vizi-turizmus lehet6ségét és a
teleplilés paratlan természeti latvanyat adja. De egyben veszélyeztet§ adottsag is, mivel a
vizgylijt6rol érkezé valtozo vizmennyiségek mederben tartasa sokszor okoz nehézséget.

Visegrad teriletén a csapadékvizek gyljtése és elvezetése donté hanyadan nyilt arkos
rendszerrel torténik, de az intenzivebb beépitésl telepliléskdzpontban, a féutcaban a
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csapadékvizek 6sszegyUjtése zart csatornahaldzattal megoldott. A csapadékviz gydjt6haldzat
a telepiilés mélyvonalain haladé vizfolydsokba, patakokba, mint részvizgy(jt6kbe szallitjak a
vizeket, amelyek a tovdbbvezetést a Dunaig biztositjak. Vannak kisebb vizfolydsok,
arokszakaszok, amelyeknek a kdzvetlen Dundba vezetése kialakitott.

A teleplilés nagyon valtozatos topografiai adottsdganak hatasara a mélyvonalain szamtalan
kisebb-nagyobb vizfolyas halad, amely a felszini vizeken kivil a Visegradi-hegységben eredd
forrasok vizeit is 6sszegydjti. A vizfolydsok kdzott tébb csak id&szakos vizfolyds, de tobb
allandé vizfolyas is van, amelyek arkokként, patakként szallitjak a vizet.

A varos két legjelent6sebb vizfolydsa az Apatkuti-patak és a Lepence-patak. A vizfolydsok
mindegyikére jellemz6, hogy mederrendezése sziikséges. Apdtkuti-patak rendezésére
tanulmanyok, tervek is késziltek. A vizfolydsokra jellemzd8, hogy mederkarbantarté savok
kijelolése nem tortént meg.

A helyzetfeltard vizsgdlatokban részletezettek szerint Visegrad teleplilést a vizligyi dgazat
nagyvizi mederrel érintett telepllések kozott tartja nyilvan, azaz Visegrad darvizvédelmet
igényld, arviz-veszélyeztetett telepulés.

Visegradot kozvetlen a Duna, és a Szentendrei-Duna-ag is hatarolja. A nagy Duna 1689,65-
1698,84 fkm szakasza, a Szentendrei-Duna-ag 38,6-40 fmk szakasza érinti Visegrad
kozigazgatasi teriiletét. A jelenleg Visegrad els6rend(i védelemének nyomvonala a 11-es Uton
van kijel6lve, amely tébbnyire kiemelten halad.

A Duna a kiterjedt vizgyUjt6jérél valtozé mennyiségl vizet szallit, amely a folyén arhulldamok
kialakulasat okozza, amelyek a mélyebben fekvé part menti savot elontik. Az arhullamok
levonulasakor a viz kiterllését egyes szakaszokon a kiépitett foldgat, mobilgat megfogja, de
jellemzdéen a ,,nagyvizi meder élig”, azaz a magas parti elhelyezkedés( teriletig kiterjed.

A korabbi mértékadd arvizszintet meghaladd arhullamok miatt a mértékadd arvizszintre
vonatkozo el8irdsokat fellilvizsgaltak és az Uj el6irasok szerint a mértékadd arvizszint valtozas
a Szentendrei-Duna-ag oldalan 33 cm, a nagy Duna mentén 152-98 cm nagysagban véltozott
a régi el6irashoz képest. A valtozds kezelésére a KDV-VIZIG elkészittette a nagyvizi
mederkezelési tervet. A nagyvizi mederkezelési tervet a viziigyi dgazat tarcan belil elfogadta,
de tarsadalmi elfogaddsa nem tortént meg, mert a tovdbbvezetése egyes teriileteken épitési
jogvesztéssel jarna, amely kartalanitassal lenne kompenzalhaté. A kompenzdlashoz
szilkséges gazdasdagi fedezet hidnydban az az 3llasfoglalas sziiletett, hogy egyrészt Uj
beépitésre szant terlilethasznositdas nem jelolheté ki, masrészt a nagyvizi mederkezelési
tervben rogzitetteket ott kell figyelembe venni, ahol az kartalanitasi kdvetelmény nélkiil
végrehajthato.

Visegrad arvizvédelmének egy szakaszat, a beruhazas I. Gtemét mobilfalas védm{ivel oldotta
meg és ennek folytatasat tervezi, illetve a Il. Gtem beruhazasa mar folyamatban is van.

A megvaldsitast kovetben is az Uj elGirdsok szerinti nagyvizi meder él és a Szentendrei-Duna-

ag, illetve a nagy Duna medre kozo6tti terilet hullamtér, amelynek teriiletét az arhulldmok
idején viz boritja, ezért hasznositdsanal az id6nkénti viz ald kerilését figyelembe kell venni. A
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hullamtéri tertlet hasznositasi lehet6ségét a 83/2014 (111.14.) kormanyrendelet ,,a nagyvizi
meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriletek haszndlatardl,
hasznositdsarél, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrél” rendelet szabalyozza.

Arvizvédelem teriiletigényét a teriilethasznositasnal, mint korldtozé adottsagot kell
biztositani. Az arvizvédelmi mdnél, a kiteriil6 viz nagy-vizi meder élénél biztositani kell az
arvizi védekezés szamara 10 m-es védekezési savot, amelyben semmi épitmény nem
helyezhet§ el. Tovabba a mentett oldalon 110 m-es fakadoviz el6forduldsaval veszélyeztetett
savot, a hulldmtéri oldalon 60 m-es savot, amelyen belil felszin alatti munkalatok csak nagy
gondossaggal, az illetékes hatdsag hozzajarulasaval végezhetdk.

A Szentendrei Duna-ag és a nagy Duna meder széle mellett is 10 m-es meder karbantartd
savot kell szabadon hagyni.

A felszini vizrendezés vonatkozdsdaban a teriiletfelhasznalds lehetGségét befolyasolja a
mederkarbantartds lehet6ségének biztositasara a parti-savok, arra vonatkozd rendeletek
elGirdsai szerinti, kiszabalyozasi kovetelménye. Altaldnosan az 4&gazati elSirdsoknak
megfelel6en a tarsuldsi és dnkormanyzati kezelésl patakok, arkok, vizfolyasok, tavak mentén
3-3 m-es savot, a kizardlagosan dallami tulajdonu vizfolydsoknal 6-6 m-es parti savot kell
karbantartdsra kijelolni. A karbantarté savot a kozépvizi-medertdl kellene mérni. A vizfolydsok
altaldban nem rendelkeznek kézépvizi meder kijelolésével, igy az eddigi gyakorlat szerint a
karbantarté sav kijelolését a meder telkétél lehetett mérni és arra szolgalmi jogot kellett adni
a vizfolyas kezelGjének. A torvényi elGirdsok szerint a vizfolydssal egyiitt vizgazdalkodasi
Ovezetbe kellene sorolni a karbantartd sdvot is, amely az érintett ingatlanra épitési jogvesztést
okozna, amely kartalanitast igényelne. A kartalanitasi kotelezettségek feloldasara lehet
feltételezni, hogy a kdzépvizi medert6l mért karbantartd sav a meder telkén beliilre eshet,
ezért amig a kozépvizi meder nincs kijeldlve, a karbantartas lehetéségének biztositasara a
karbantarté savval azonos méret( savot kell a meder telkétél kijelolni és karbantarté szamara
szolgalmi jogi bejegyzéssel a meder-karbantartds lehet6ségét biztositani. Ha a kodzépvizi
meder ténylegesen kijelolésre keril, az attél mért karbantartd sdv medertelkétél talnyuld
részét kell majd vizgazdalkodasi teriiletbe sorolni és rendezni az avval jard kartalanitast,
valamint a telepllésrendezési eszkdzokben sziikséges mddositast.

Altaldnosan eléfordul, igy ez Visegrad teriiletén sem zarhaté ki, hogy a telepiilés teriiletén
haladd valamelyik vizfolyds ténylegesen igénybevett nyomvonala részben eltér a foldhivatali
nyilvantartasban jelolt telkét6l, ezért fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a korrekcid
megvaldsitdsahoz vizjogi engedélyt kell kérni és a meder Uj nyomvonali lejegyzése csak az
alapjan valésithaté meg.

A vizfolyasok meder-karbantartd savjat a foldhivatali térképen jelzett telkéhez igazitva lehet
kijelolni, akkor is, ha az a valdsagban attél mar ,elmdszott”, mivel elméletileg oda a viz
visszaterelését meg lehet oldani. Aki érdekelt abban, hogy a viz megvaltozott helye jogilag
rendezésre keriljon és a régi helye felszabaduljon, azt vizjogi engedély alapjan megteheti,
vallalva annak a kartalanitdsi kovetkezményeit is.
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A tovabbiakban is a telepliléstervez6 altal javasolt fejlesztési terileteken a csapadékvizek
elvezetését részben zart csatornas, részben nyilt arkos rendszerl vizelvezetéssel lehet
megoldani. A vizelvezet6 haldozat tulterhelésének megakaddlyozasa érdekében a
csapadékvizek helyi visszatartdsat kell megoldani. A vizvisszatartdst helyi, telken belili
zaportarozd létesitésével lehet megoldani, abba tdrolva a vizet és abbdl csak olyan
vizhozammal a befogadd akar zart csapadékcsatornaba, akar arokba-vizfolydsba vezetni,
amelyet a szallitas Gtjan a vizelvezet6 rendszer kiontésmentesen fogadni tud.

6.2. Energiak6zmiivek

A vizsgalatok szerint a telepiilés energiaellatdsara a villamosenergia ellatason kivil a telepiilés
belterlletén a foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerl vezetékes
termikus energiaellatas lehet6sége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai
célu energia igények kielégitését szolgalja.

6.2.1. Villamosenergia ellatas

A helyzetfeltard vizsgalatok szerint a telepiilés villamosenergia elldtasat a Budapesti ELMU
Haldzati Kft biztositja. A villamosenergia ellatasanak bazisa a Pomazi 132/22 kV-os aldllomas.
A 132/22 kV-os alallomasrdél induld 22 kV-os haldzat széllitja a villamosenergiat Visegradra, a
varos fogyasztéinak az ellatasdra, de tovabbhaladva északi iranyba Domos ellatdsdra is. Ez a
Pomazrdl induld 22 kV-os haldzat Visegrad terlletén athaladva a Kisoroszi rév vonaldban
keresztezve a Szentendrei-Duna-ag medrét biztositja Kisoroszi ellatasat, valamint a Duna
alatti alaguton keresztlil Nagymaros ellatasat is.

A 22 kV-os halézat oszlopokra szerelve épiilt és flizi fel a fogyasztdi transzformatorokat. Csak
a Duna alatti alagutban fektették kabelként a halézatot.

A telepilésen athaladd kozépfesziiltségli elosztas hdldzatat és annak biztonsagi dvezetének
helyigényét a teleplilés szerkezeti tervén, helybiztositds érdekében célszer( feltiintetni.

A teleplilésrendezé altal el6zetesen prognosztizalt fejlesztésekbdl realisan a tervezés tavlataig
ténylegesen megvaldsitasra kerllé beruhazasok varhatd igényének kielégitésére a
bazisfejlesztést Pomaz teriiletén kell megoldani, igy a szerkezeti tervben helybiztositasi igény
nem meril fel. A helyi halozatfejlesztés pedig kozterileten valdsitandd meg.

6.2.2. Foldgazellatas

A helyzetfeltard vizsgalatok szerint a telepiilés foldgazellatasanak egyetemes szolgdltatdja a
NKM Zrt.

Visegradra a foldgaz Dunabogdany felol DN 200PE vezetéken érkezik és a 11-es Ut mentén
északi iranyba tovdbbhalad Domos felé. A teleplilésen 4 bar-os kdzépnyomasu
elosztéhalozatot fektettek.

A varos haldzati kapcsolata Kisoroszi feldl is kiépult, Duna meder alatti atvezetéssel.

A telepiilésen beliil a gdzelosztads kozépnyomdsu haldzattal épiilt ki, ezért a kisnyomasu gaz
el6allitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozdkkal megoldott.

A telepllésen athaladé kozépnyomasu foldgazvezeték nyomvonaldt és annak biztonsagi
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Ovezetének helyigényét a telepilés szerkezeti tervén, helybiztositas érdekében célszeri
feltiintetni.

Atelepllésrendezé altal el6zetesen prognosztizalt fejlesztésekbdl redlisan a tervezés tavlataig
ténylegesen megvaldsitasra keril6 beruhdzdsok varhaté igényének kielégitésére a
bazisfejlesztést Szentendre teriiletén kell megoldani, igy a szerkezeti tervben helybiztositasi
igény nem merdl fel. A helyi halézatfejlesztés pedig kozterilleten valdsitandd meg.

6.3. Elektronikus hirkozlés

6.3.1. Vezetékes hirkozlés

A helyzetfeltard vizsgalatok alapjan a telepiilés vezetékes tdvkozlési ellatdsat jelenleg a
Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A Budapesti 1-es szekunder kézponthoz tartozé
36-0s korzetszamu Szentendre primer kozpont ellatasi korzetéhez tartozik Visegrad vezetékes
tavkozlési haldzata. A primerkdzponthoz tartozé telepiilések 26-0s hivoszamon csatlakoznak
az orszagos, illetve nemzetkozi tdvhivo haldzathoz.

A kedvez6 mUsorvétel szdmdra a kdbel TV szolgaltatdst is kiépitették.

A vezetékes hirkozlési (tavkozlési és mlsorelosztasi) szolgaltatas bar miszaki megjelenésében
kozmd jellegli, szolgdltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatdsa is egyéni
elbirdldssal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A szikséges haldzatfejlesztést a
szolgdltato sajat beruhazasként valdsitja meg. A tervezett fejlesztési terilet elldtdsa is ennek
igénybevételével torténhet.

A haldzatfejlesztés kozteriileten valdsithatéd meg, kiilon helybiztositds nem szlikséges.

6.3.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A vezeték nélkili szolgdltatas fenntartdsa a varos teriletén lizemelS és a tagabb térségben
elhelyezett létesitmények, antennak segitségével megoldott, Uj Iétesitmények elhelyezését
egyedileg a létesitmény telepitési tervének keretében kell megoldani.
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7. KORNYEZETVEDELEM

A Telepiilésszerkezeti terv célja, hogy a lakossag lakas, munkahelyi, valamint egyéb telepiilési
ellatasi sziikségletei mellett a kornyezet védelmével 6sszhangban az egészséges kdrnyezet is
biztositva legyen.

7.1. A felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

A teleplilésszerkezetet, valamint a kozm{Uinfrastruktarat ugy kell kialakitani, hogy a felszini és
felszin alatti vizek ne sériiljenek, valamint a talaj ne szennyez6djon. Ezért a teleplilésszerkezeti
terv
- Uj beépitési terlileteket nem jeldl ki a hegyvidék felé,
- afelhagyott banyaterileteken Uj terlilethasznalati funkciét jelol ki,
- jeloli azokat a vizmosdsokat és arkokat, amelyek a vizgazdalkodasi
terlletfelhasznalastdl eltéré teriletfelhasznalasi egységen belll vannak.

7.2. A levego tisztasaganak védelme

A telepulésszerkezeti terv hozzajarul a varos jelenlegi j6 levegémin6ségének védelméhez:
- avaros nagykiterjedési erd6terileteinek megbrzésével, ,
- avaros atszell6zésének biztositasaval,
- nem tervezi Uj, nagy forgalommal jaré kozlekedési ut kijel6lését,
- nem jeldl ki ipari teriiletet.

7.3. Hulladékkezelés

A hulladékok csokkentése, Ujrahasznositdsa a lakossag 0sztonzésével, tovdbba a szervezett
szelektiv  hulladékgydjtés  biztositdsaval  lehetséges.  Zoldhulladék  kezelésére,
Ujrahasznositasra alkalmas teriiletet jeldl ki.

7.4. Zaj- és rezgésvédelem

Uj zajterhelési forras (ipari teriilet, illetve kdzlekedési teriilet) a telepiilésszerkezeti tervben
nem kerilt kijelolésre.
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8. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK, KORLATOZASOK

8.1. Kozlekedési teriiletek védbsavija

A telepiilésszerkezeti terv a 11-es orszagos f6ut mentén jeldli az orszagos teleptilésrendezési
és épitési kovetelmények szerinti, az ut tengelyét6l mért 50-50 méteres véddsavot.

Az utak menti tevékenységeknél, épitésnél az egyéb jogszabdlyban el6irtakat is figyelembe
kell venni.

8.2. K6zmdi teriiletek védéteriiletei és véddsavjai

Vizelldtas

Vizmi kutak (bar jelenleg a vizellatasbdl kizartak) és azok kijeldlt hidrogeoldgiai
védGterilete

forrasok helye 10 m-es belsé védSidommal

kijelolt vizmin&ség védelmi teriletek

géphazak terilete

regionalis vizvezeték 3-3 m-es védé6tdvolsag igénnyel

Vizgépészeti létesitmények és mltargyak teriletei

Szennyviz elvezetés, kezelés

szennyvizatemel6 m(targyak és véddtavolsag igénye, amely megfelel6 védelem nélkiil
150m, védelemmel 20 m, egyedi kialakitassal tovabb csokkenthetd
regionalis szerepU gerinc szennyvizgy(jt6 vezeték 3-3 m-es véd6tavolsag igénnyel

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés, drvizvédelem

vizfolydsok, egyéb vizgazdalkodasi teriiletek 3-3 m-es mederkarbantarté savjanak
biztositasa

kizarélag allami tulajdonu vizfolydsok, egyéb vizgazdalkoddsi teriiletek 6-6 m-es
mederkarbantartd savjanak biztositasa

nagy Duna és a Szentendrei-Duna-dag mentén, a meder telekt6l mért 10 m-es
karbantarté savval

arvizvédelmet szolgald védmdi terilete

védm(i mentett oldali [dbatdl arvizi védekezést szolgald 10 m-es sav

védm(i mentett oldaldn 110 m-es fakadovizzel veszélyeztetett sav

nagyvizi mederkezelési tervben a zondcidkra el8irt terllethasznositasi korlatozas
kizardlag ott érvényesitve, ahol a terilethaszndlat valtoztatasa kartéritési igény nélkil
megoldhaté

Villamosenergia elldtds

22 kV-os hdalézat nyomvonala és kiilteriileten az oszlopsor tengelyétél mért 7-7 m-es
biztonsagi ovezete

Féldgazellatds

kozépnyomasu regionalis feladatu foldgaz gerincvezeték és cs6paldsttol mért 3-3 m-es
biztonsagi ovezete

Elektronikus hirkézlés

Vezeték nélkili hirkdzlési épitmény helyigénye

8.3. Egyéb védaéteriiletek és korlatozasok

Természetvédelem, tajvédelem

orszagos jelent6ségl védett természeti terilet
Natura 2000 teriilet
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- exlege védett forrasok
- az orszagos Okoldgiai halézat magtertlet-, pufferteriilet- és 6koldgiai folyoséd dvezetei
- tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
Orokségvédelem
- régészeti lel6helyek
- mdlemléki jelent&ségli terilet
- memléki kérnyezet
- roémai birodalom hatdrai, helyszin és véd6zéna
- vilagorokségi varomanyos helyszin
Kérnyezetvédelem
- nagyvizi meder elméleti hatara
- felszinmozgasos terlilet
Egyéb korlatozdsok:
- BAT(T rendelkezései

VALTOZASOK

Az 1.4. A teriiletfelhaszndldsi egységek részletes leirdsa cim(i fejezet minden egyes
teriletfelhaszndlasi egységnél bemutatja a 2002-es teleplilésszerkezeti tervhez képest tortént
valtozdsokat mind a teriletlfelhasznalasi kategdria, mind a teriiletnagysagok tekintetében.
Visegrad jelent6s szerkezeti elemei nem vdltoztak meg, de a jogszabdlyi kornyezet
valtozasanak és a 2004 6ta megvaltozott, a telepllésfejlesztési koncepcidban is
megfogalmazott Ujabb igényeknek megfelel6en teriiletfelhaszndlasi mddositasok valtak
szikségessé.

A jelen teleplilésszerkezeti tervhez készllt alatdmasztd javaslat a valtozdsokat abran és
tablazatban részletesen elemzi.
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TERULETI MERLEG

A terilletfelhaszndlasi egységek nagysaga az 6nallé kategdridba nem sorolt utak teriiletével megnoévelve szerepel.

2018-ban tervezett TSZT szerint

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

2005-6s TSZT hétvégi hazas |beépitésre szant | kozl. kozmd mezG6gazdasagi beép. nem szant
szerint (ha) lakdterilet adul6tertlet | kilonl. teralet tertlet z0ld-terilet tertlet kalonl. tertlet
5,17 2,88 0,58
1,71
Lke 48,66 41,59 2,72 1,40 0,09
1,69
1,14
0,04
26,54 0,25 25,93 0,18 0,11
0,07
4,35 0,07 3,75 0,53
16,44 16,15 0,03 0,26
76,85 0,38 68,93 0,21
7,33
K 62,31 0,03 0,13 1,21 56,30 0,24 0,22 0,03
0,30 3,99
0,10
Ko 65,85 0,19 57,79 0,16 2,28
0,40 0,29
0,47 0,33
0,98
2,96
Z 75,29 0,15 0,02 0,28 67,74 2,11
0,28 0,12 0,44 2,26
0,09 0,42
0,59
0,79
2572,27 0,18 0,04 0,08 2567,85 0,18
0,19 0,03
1,87 0,39
0,05 0,29
0,71 0,19
0,22
Mg 91,66 1,20 2,66 0,03 87,64 0,13
281,35 0,16 0,31 280,77
0,11
3326,74 2,88 52,37 31,61 3,75 18,74 71,59 62,13 61,91 74,30 2572,34 90,10 280,90 4,37
243,07 3083,92
Terlleti mérleg a 2021-ben gatelemtdrold kialakitds érdekében végzett mddositdssal
BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
hétvégi hazas | beépitésre szant | kozlekedési mezG6gazdasagi ép. nem szant
lakoteriilet uduléterilet | kilonl. terdlet terilet z6ld-terilet terilet kilonl. terilet
2,88 52,37 31,61 3,75 18,74 71,27 62,63 61,85 73,85 2572,66 90,10 280,90 4,37
243,03 3083,95
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Terlileti mérleg a 2022-ben t6bb ponton végzett mddositassal

sportpalya teriileténél a 02/3 hrsz-u teleknél)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

hétvégi hazas | beépitésre szant | kozlekedési mezdgazdasagi
uduléterilet | kalonl. terdlet terilet z6ld-terilet terilet
2,88 52,44 31,61 3,75 18,74 71,27 61,88 61,85 74,6 2572,59 90,1 280,9 4,37
242,57 3084,41
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az OTrT teriletfelhaszndldsra vonatkozd szabdlyanak valéd megfelelés:
7. § (1) Az Orszagos ErdGdllomdny Adattdr szerint erdéteriiletnek mindsiilG teriiletet a telepiilésrendezési
eszk6z6kben legaldbb 95%-ban erdétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

a TSZT-ben jelolt erd6k az OEA-ban jel6lt erd6tertilet (2611,57 ha)
OEA szerinti erd6terileten beliil: S 95 %-a:
2508,29 ha 2480,99 ha

A BAT(T szerkezeti tervének térségei Visegrad teriiletén

A térségi terilletfelhasznalasokat megvizsgalva az tapasztalhatd, hogy Visegrdd torténeti
telepliléskdzpontja teljes egészében erdégazdalkodasi térségben szerepel a hatdlyos BATrT 2.
szamu mellékletét képezd Szerkezeti Terven. A BATrT 2011-ben tortént felllvizsgalata soran
az egyeztetések alkalmaval még helyesen varosias telepilési térségben szerepelt a
telepliléskdzpont, de a jévahagydsra elGterjesztett anyagban mar a téves kiszinezés (zold
erd6gazddlkodasi térség) fedte Visegrad kozpontjat. A hiba a térségek szamitdsaban is
megjelenik BATrT 1/3 szamu mellékletében. Ezt a tovabbiakban ,hibds erdégazdalkodasi
térség”-nek nevezzik. A hibas erd6gazdalkodasi térség teriilete 114,8 ha.

Ezt figyelembe véve a BATIT 1/3 szamu mellékletében szerepld adatok az aldbbiak szerint
alakulnak:

1/3 melléklet adatai hibas erd6gazdalkodasi

(ha) térség korrekcidjaval, (ha)
varosias telepiilési térség 153,23 268,03
nagy kiterjedésu zoldter. tel. 72,52 72,52
erdégazdalkodasi térség 2778,63 2663,83
mez&gazdasagi térség 56,89 56,89
vizgazddlkodasi térség 264,48 264,48
0sszesen 3325,75 3325,75

A vdrosias teleplilési térség névekménye

A megengedett ndvekmény a varosias teleplilési térség 2%-a:3,06 ha

A hibas erd6gazdalkodasi térséggel egylitt szamolva a 2%-a: 5,36 ha

A telepllési térségen kivil kijeldlt uj beépitésre szant teriiletek a valtozdsok tablazatbdl
kivonatolva:

beépitésre nem
szantbol
beépitésre szantba
3a | 1,20 Mg| = |Ud idiil6hazas idiilé mez6gazd térs 1,20
4a | 0,04 = | K-k kilénleges kidllitdsi teriilet | erd6gazd térs 0,04
6b | 0,19 = |K-sp | kiilénleges sport teriilet erddgazd térs 0,19
14 | 0,71 = | K-tor | kiilénleges térténelmi erdégazd térs
teriilet 0,71
15a | 0,02 Z| = |K-tor |kiilénleges térténelmi vizgazd térs
teriilet 0,02
45 | 2,66| Mg| = |[Uh hétvégi hdzas ldiilé mezG6gazd térs
teriilet 2,66
A varosias teleplilési térségen kivil kijelolt 4] beépitésre szant teriilet 6sszesen: 4,83

35



a varosias telepulési A TSZT-ben jelolt

térség megengedett Uj beépitésre szant teriiletek

novekmény a a varosias telepulési térségen kiviil, nbvekményként:

varosias telepuilési térség 4,83 ha

2%-a:3,06 ha A telepulési térségen kivil kijelolt uj beépitésre szant

a hibds erd6gazdalkodasi teriletek jol illeszkednek a telepiilés meglévé

térséggel egyiitt szamolva szerkezetéhez, tarsadalmi érdeket nem sértenek

2%-a: 5,36 ha > érdeket és a mdszaki infrastruktarak kiépitése
megoldhaté.

A beépitésre szant terilet novekménye 2021-ben:

MOTIT 40. § (1) A teleplilés kbzigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott tertiletén a
teleplilésrendezési eszkézokben a beépitésre szdnt teriilet n6vekménye nem haladhatja meg
a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-at.

Visegradon a telepiilési térség teriilete | > Az Uj beépitésre szant terilet:
263,93 ha. 0,5 ha
aminek 2%-a: 5,27 ha

A PMKH allami f6épitésze PE/AF/00013-10/2021 szamu teruletrendezési hatdsagi engedélye
alapjan a teleplilési térség a 263.93 ha-hoz képest még 0,83 ha-ral nétt.

A beépitésre szant terilet novekménye 2022-ben:

MOTIT 40. § (1) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
telepliilésrendezési eszkbz6kben a beépitésre szant teriilet nGvekménye nem haladhatja meg
a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-dt.

Visegradon a telepuilési térség teriilete | > 2022-ben kertvarosias lakéterilet

263,93 +0,83 =264,76 ha. kijel6lése a 02/3 hrsz-u teleknél 0,07 ha
aminek 2%-a: 5,29 ha teruleten

Ebbél 2021-ben kihasznalt névekmény

0,5 ha

Még kihasznalhaté: 5,29-0,5=4,79 ha

MOTT 12. § (3) bekezdése szerinti 5%-nak | < A 02/3 hrsz-u telket a csatlakozé
megfelel§ zoldterilet kijelolése lakoterileten kivil erd6 veszi kordil,

0,07 ha 5%-a: 0,0035 ha zoldterilet kijelolése a szomszédsagaban
nem értelmezhetd. Zoldterilet kijelolése
torténik a sportpalyanal 3,7 ha-on
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A BAT(T teriuletfelhasznaldsra vonatkozd szabdlyainak valé megfelelés:

BATIT

TSZT

varosias telepuilési térség
ide értve a hibds erd6gaz-
ddlkodasi térséget is

-A teleplilés kozigazgatdsi hataratdl szamitott 200
méteren belil Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése
nem tortént.
-A varosias telepulési térségben (j lakdteriilet
kijel6lés tortént 7,33 ha-on Fels6-Didson és 0,43 ha-
on a Mozi kozt6l északra. A kijelolt lakdterilet jol
illeszkedik a teleptilés meglévé szerkezetéhez, a
meglévd belterileten belll marad
-meglévd kotottpdlyas kozosségi kozlekedés
megalldhelyétél kézaton mért tavolsdga nem haladja
meg az 5 km-t, (de a Dundn at kell kelni
Nagymarosra).
-A Fels6-Didson Ujonnan kijelolt lakoterilet nem Uj
beépitésre szant tertletként jelenik meg a
teleplilésszerkezeti tervben. 5%-anak megfelel6
zoldterilet kijelolése nem értelmezhetd, az egész
terlletet erd6 és zoldterilet veszi korl.
A Mozi kozt6l északra kijelolt 0,43 ha Uj lakéteriilet
5%-anak megfelel zoldterilet (215 m?) kijelolése
megtortént a 16b jell valtozasnal (K=Z) 977 m?-en.
A varosias telepulési térségben lakoterilet kijeldlése
tortént tovabba

- telepuléskdzpont teriletbdl 0,25 ha-on

- kilonleges teriiletbél 0,03 ha-on

- hétvégi hazas udul6 teriletbdl 0,38 ha-on

- gazdasagi teriletb6l 0,07 ha-on
a meglévé lakéteriilethez csatlakozva.
-A varosias telepulési térségben uj tdilSterilet
kijelolése tortént kilonleges teriletbdl 1,21 ha—on a
szomszédos Udul6teriilethez csatlakozva.
-A kijelolések nem sértenek tarsadalmi érdeket és a
m{Uiszaki infrastrukturak kiépitése megoldhaté.

nagy kiterjedésd
zoldterileti telepiilési
térség

A nagy kiterjedés( zoldteruleti telepiilési térségben
zoldterilet és kilonleges sport terilet kijelolése
tortént a TSZT -ben. Kozlekedési teriiletként jelenik
meg a meglévé 11-es Ut terllete.

az erd6gazd térség
85%-a 2361,84 ha

a hibds erd6gazdalkodasi
térség nélkiil szamolva
85%-a 2264,26 ha

A jelen TSZT-ben kijelolt erdd terliletek a BATrT
erd6gazddalkodasi térségén bellil:

2567,39 ha

A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIl torvény 32. § (1)
szerint , A védett természeti terileten |évé erdé elsédlegesen
védelmi rendeltetésl.”Tekintve, hogy Visegrad teljes
kozigazgatasi terlilete védett természeti teriilet, minden erdét
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érint6 valtozas elsédleges védelmi erd6t érint. A 2004-es TSZT-
ben kijelolt erd8teruleten belll néhany helyen a tényleges
terileti elhelyezkedésnek megfelel6 pontositasok érintenek
erdét.

A Panorama Ut szélesitése érdekében 0,08 ha teriileten és a
kirdlyi palota folotti régészeti lel6hely 0,71 ha-os teriiletén
erd6t érint az eltérd teriilethaszndlat kijeldlése. E két valtozas
egyrészt a varos mlemléki jelent6sédi kozpontjanak védelme
(Rév utca forgalmanak csokkentése) érdekében masrészt
orszagosan egyedil allo régészeti értékek feltarasa érdekében
jelent8s kozérdek.

Az erd6terileteket érint6 valtozasok 6sszességilikben
az erd6terilet kis mértékd, 0,05 ha-os novekedését
eredményezik. Ennek alapjan ugy tekinthetd, hogy az
elsédleges védelmi rendeltetési erddk kiterjedése
nem csokkent.

a 2004-es TSZT-ben jelolt
osszes erdd:
2572,27 ha

a jelen TSZT-ben jelolt

Osszes erdé:

2572,34ha

2021-ben gatelemtarold kialakitas érdekében végzett
modositassal 2572,66 ha

a mezdgazdasagi térség
10%-a 5,69 ha

A TSZT-ben jel6lt, mez6gazdasagi terilethasznalattdl
eltéré teritlethaszndlatok a BATrT mezdgazdasagi
térségén belll:

4,97 ha

2022-ben kertvarosias lakoterulet kijelolése a 02/3
hrsz-u teleknél 0,07 ha teriileten

vizgazddlkodasi térség
5 %-a 13,22

A TSZT-ben jelolt, vizgazdalkodasi teriilethasznalattol
eltéré terilethaszndlatok a BATrT vizgazdalkodasi
térségén bellil: zoldterllet, kdzlekedési teriilet és
meglévd kapolna kilonleges torténelmi teriilete,
osszesen: 0,71 ha
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Orszagos és kiemelt térségi ovezetek Visegrad teriiletén
(amelyik 6vezet itt nincs felsorolva, az nem érinti Visegrad teriletét)

Visegrad teriiletén érintett
orszagos ovezet
(OTrT 3. melléklete szerint)

Visegrad teriiletén érintett
kiemelt térségi 6vezet
(BATrT 3. mell. szerint)

A teleplilésrendezési
eszkoz készitése soran
figyelembe veendd

az orszagos Okoldgiai
halozat 6vezete

magterilet dvezete,
Okoldgiai folyoso 6vezete,
puffer terilet dvezete

OTrT és BAT(T figyelembe
veendd,
adatszolgaltatas: DINPI

kivalé terméhelyi adottsdgu erdGteriilet 6vezete

OTrT figyelembe veendd,
adatszolgaltatas: NEBIH

tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten
kezelend® teriilet vezete

orszagos jelent6ségl
tajképvéd. teriilet dvezete,
OTrT megsziintette

OTrT figyelembe veendd,

Ovezete

a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet

OTrT figyelembe veendd,
adatszolgaltatas
Orokségvéd. nyilvantartas

torténeti telepulési terilet
Ovezete
OTrT megsziintette

keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi célu
sziikségtarozok teriletének ovezete

az orszagos vizmingség- OTrT figyelembe veend6
védelmi terllet 6vezete
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése OTrT figyelembe veend6

asvanyi nyersanyag
gazdalkodasi terilet
Ovezete

OTrT figyelembe veendd,
BATrT nem ad szabalyt

foldtani veszélyforras
teriiletének ovezete

OTrT figyelembe veendd,
BATrT nem ad szabalyt

Az OTrT orszagos okoldgiai haldzat Ovezetei:

Az orszagos Okoldgiai hdlozat Ovezetét a BATrT magteriilet, 6koldgiai folyosd, valamint

pufferteriilet 6vezetekbe sorolja.

Magterilet 6vezete (BATIT)

Az okoldgiai haldézat magteriilete és 6koldgiai folyoso teriilete egylittesen Visegrad Osszes
belterileti részét teljesen koriilzarja, kivéve azt a két kicsi szakaszt, ahol a kozigazgatasi hatar
mentén a dunabogddnyi beépitésre szant teriiletekhez illetve a domosi beépitésre szant
teriiletekhez kapcsolddik, valamint Dids és Lepence kozott a Dunaparti teriileteket, amely
pufferteriilet 6vezetben van.
A TSZT az alabbi helyeken jeldl beépitésre szant terliletet a magteriileten belil. E terileteket
a BAT(T a jelen TSZT-ben kijel6lt Uj beépitésre szant teriilet kivételével a varosias telepilési
térdégbe sorolja.

- Szentgyorgypuszta nyugati végén, 1501 hrsz, 1502/1 hrsz egy része, 1503 hrsz - a

magterilet teljesen koérilzarja.
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a 68/1 hrsz-u telken beliil 0,21 ha terlleten Ke jell kemping kilonleges teriilet - a
magterilet teljesen korilzarja.

a Latinovits villa telke - a magteriilet teljesen korilzarja.

Silvanus hotelhez tartozé déli teruletrész 0136/5, /6, /15, /17, /19, /22 egy része - a
magterilet teljesen koérilzarja.

Svab hegy melletti belterilet zarvany, 988, 989, 990, 992, 993, 996/1, 996/2 hrsz-ek -
a magterilet teljesen kortlzarja.

Doboskerti tGdilSteriilet egy része, 31 db telek, - a magterilet teljesen korilzarja.
Lepence-firdé bdvitési teriilete - a magteriilet teljesen korilzarja.

a kérhaz déli fejlesztési teriilete - a magteriilet teljesen koérilzarja.

Alsddios és Fels6dids néhany tdil6telke - a magterilet teljesen korilzarja.

A jelen TSZT-ben kijelolt Uj beépitésre szant terililet, idil6hazas Udull6terilet a
Latinovits villa folotti terlileten, amelyet, a BATrT mez6gazdasagi térségbe sorol. A
magterilet teljesen koérilzarja.

2022-ben a 02/3 hrsz-u telken 0,07 ha teriileten Gj beépitésre szant terilet kijelolése tortént
magterileten. Ehhez a Duna-lpoly Nemzeti Park lIgazgatésdag DINPI/93-1/2020 szamu
allasfoglalasaban hozzajaruldsat adta.

Okoldgiai folyosd dvezete (BATrT)

A TSZT-ben jel6lt beépitésre szant terllet négy helyen érinti az 6koldgiai folyosd dvezetet:

a 11-es ut mellett a Panorama ut torkolatdnal kijelolt kilonleges teriilet - az 6koldgiai
folyosé teljesen korilzarja

0115 hrsz egy részén, sipalya alja - az 6koldgiai folyoso teljesen koriilzarja.

0125/20 hrsz és 0120/8 hrsz egy részén jurtakemping - az 6koldgiai folyoso teljesen
korilzarja

a Nagyvillam étteremnél a beépitésre szant teriilet pontositasa- az 6koldgiai folyoso
teljesen korilzarja

a Fellegvar bejaratandl a jelen TSZT-ben kijel6lt kilonleges torténelmi teriilet- az
Okoldgiai folyosé teljesen koriilzarja

a Salamon tornyot a fellegvarral 6sszekot6 fal terliletén, a Tor jell, torténelmi
emlékek, miemlékek terilete terilet - az 6koldgiai folyoso teljesen korilzarja

a kiralyi palota folotti, még feltdrasra vard, jelen TSZT-ben kijeldlt kiilonleges
torténelmi teriilet- az 6kolégiai folyosé teljesen korilzarja

a Duna-parton az Alsé 6bol melletti Sp jelli sport teriilet terilet - az 6koldgiai folyosd
teljesen korilzarja

Pufferterilet 6vezete (BATrT)

A TSZT-ben jelolt beépitésre szant teriilet az aldbbi helyeken érinti a puffer tertiletet:

a Gizella majori a rémai er6d kornyezetében kijelolt Tor jel(, torténelmi emlékek,
miiemlékek terilete és mellette a Kk jell kiallitasi terilet.

a kérhaz teriiletének egy része

Alsé-Didsnal a jelen TSZT-ben kijelolt GdiilSterilet

Kivald termdhelyi adottsagu erdéterilet ovezete (BATrT)

A TSZT beépitésre szant tertletet jelol a kivalé term8helyi adottsagu erdbteriilet 6vezetében
az aldbbi helyeken:
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- Szentgyorgypuszta, GdilGteriiletbe benyuld nyulvany

- Szentgyorgypuszta, kilonleges varosgazdalkodasi terilet, 1501 hrsz

- Apatkdti patak volgyében a fatelephez kapcsolédo gazdasagi terlilet egy része

- Ujhegyen 4 udulételek, 275/2, 276,277,278 hrsz-ek

- Lepence flird6nél a flird6 bévitési terliletének egy része

- akorhaz déli bdvitési terilete
E terliletek mindegyike beépitésre szant teriletként volt kijel6lve a 2004-es TSZT-ben.
Jelen TSZT Uj beépitésre szant terlilete nem jeldl ki a kivald termGhelyi adottsagu erdéterilet
Ovezetében.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete (OTrT)

Az OTrT Visegrad teljes kozigazgatdsi terliletét a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 tertlilet 6vezetébe sorolja. Ennek alapjan a TSZT-ben pontositott hatdr is a teljes
kozigazgatasi teriiletet jeloli ki.

A vilagorokségi és vilagordkségi varomanyos terilet dvezete (OTrT)

Az OTrT és a BATIT Visegrad teljes kozigazgatasi terlletét a vildgorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet Ovezetébe sorolja. Az 6rokségvédelmi nyilvantartas szerint Visegrad egész
terlilete a szomszédos telepulilésekkel egyiitt beletartozik a vildgordskég varomanyos terilet
jelenlegi lehatarolasaba. Ezért a TSZT pontositott lehataroldst nem jelol.

Az orszdgos vizmindség-védelmi terilet dvezete (OTrT)

A TSZT az orszagos vizminGség-védelmi terllet hatdrat jeloli.

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi
célu sziikségtarozok teriletének 6vezete (OTrT)

Visegradot a nagyvizi meder dvezete érinti. A telepllésszerkezeti terv jel6li a nagyvizi meder
elméleti hatarat, amely orszagos pontositdsra var.

Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet dvezete (BATrT)

A banyaszati adatszolgdltatdas szerint Visegrddon sem bdanyatelek sem nyilvantartott
asvanyvagyon nincs.

Foldtani veszélyforras terlletének dvezete (BATrT)

A banydaszati adatszolgaltatas megadja a felszinmozgasos teriletek helyét, amit a TSZT jelol.

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A bioldgiai aktivitasérték egy adott teriilet 6koldgiai potencialjat, teljesit6képességét kifejezd
mutatdszam.
Az 1997. évi LXXVII. Epitési torvény 8. § (2) bekezdés b) pontja elSirdsa szerint ,Az Gjonnan
beépitésre szant terliletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kdzigazgatasi terliletének —
kiilon jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitasértéke az datmindGsités elbtti
aktivitasértékhez képest nem csékkenhet.”
A toérvény elBirdsa Visegrad telepiilésszerkezeti tervében — a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
szerinti — bioldgiai aktivitasérték szamitasok alapjan az alabbiak szerint érvényesiil.

- A tervezett terllethaszndlat-valtozasokkal érintett terileteknek a 2004-es

teleplilésrendezési terv szerinti bioldgiai aktivitasértéke: 190,23
- Atervezett terlilethasznalatok bioldgiai aktivitasértéke: 191,84
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Visegrad varos teljes teriiletének a jelen Telepiilésszerkezeti terve szerinti bioldgiai aktivitas
értékeit az aldbbi tablazat tartalmazza.

2021-ben gatelemtarold kialakitds érdekében végzett mddositds értékeivel frissitve az alabbi.
A végosszeg nem valtozott, tehat a bioldgia aktivitds érték a telepiilés kozigazgatasi terliletén
nem csokkent.

2022-ben tobb ponton végzett mdodositas soran a (sportpalya terlleténél és a 02/3 hrsz-u
teleknél) a bioldgiai aktivitas érték 6sszességében nétt az aldbbi tablazat szerint.

A novekmény 26 404,42+3,31=26 407,71

Teriilethasznalat Teriilet (ha) | Ertékmutaté Biol. akt. érték
Lk Kisvarosias lakdteriilet 2,88 1,2 3,46
Lke Kertvarosias lakoterilet 52,44 2,7 141,59
Vit Teleplléskozpont vegyes ter. 31,61 0,5 15,81
Gsz Keresk.-szolg.-gazdasagi ter. 3,75 0,4 1,50
Ui Udul6hazas tdilé teriilet 18,74 2,7 50,60
Uh Hétvégi hazas Gdil6 terilet 71,27 3,0 213,81
K Kilonleges terilet
61,88 |- Torténelmi 8,98 3,0 26,94
- Kidllitasi 4,20 1,5 6,30
- Pincés 1,40 1,5 2,10
- Termalturisztikai 5,80 3,0 17,40
- Kemping 2,90 3,0 8,70
- Egészséglgyi 27,58 3,0 82,74
- Szocialis 1,70 3,0 5,10
- Temetd 1,06 3,0 3,18
- Sport 3,70 3,0 11,10
- Varosgazdalkodasi 1,16 1,5 1,74
- Faipari 3,40 1,5 5,10
Beépitésre szant teriiletek osszesen 242,57 597,16
Ko Kozlekedési terilet 61,85 0,6 34,02
VA Zoldterilet
74,60 |- 3 haalatt 9,28 6,0 55,68
- 3 ha felett 65,32 8,0 522,56
E Erdéterilet 2 572,59 9,0 23 153,31
Mg MezG6gazdasagi teriilet 90,10 3,7 333,37
Y Vizgazddlkodasi teriilet 280,90 6,0 1 685,40
< Kilonleges terilet
- Tajképvédelmi terilet 4,37 6,0 26,22
Beépitésre nem szant teriiletek Gssz. 3084,41 25 810,56
Osszesen: 26 407,71
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