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Eloterjesztés

Elé6terjesztés a Visegradi Sport és Szabadidécentrum atadas-atvetéli idépontjanak
meghosszabbitasarél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Visegrad Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a 161/2023. (XI1.14.) hatdrozatdval
ugy dontott, hogy az atadas-atvételi eljarast legkésébb 2024. februar 28-ig le kell folytatni,
valamint eddig az id6pontig a hasznalati és lizemeltetési joggal Bartfai Istvant hatalmazta fel.
Tekintettel arra, hogy az atadas-atvetéli eljaras folyamata még nem zarult le, sziikséges az
atadas-atvétel id6pontjanak, valamint a hasznalat és lizemeltetési jog régi lizemeltetével
torténd meghosszabbitasara 2024. aprilis 15. napjaig.

A Képviselo-Testiilet és a Kuratorium altal elfogadott kiegészitésekkel — mely tartalmazza az
atadas-atvétel Gj id6pontjat — pontositott lizemeltetési szerzodés-tervezetet az elSterjesztés
mellékleteként megkiilldom.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni
¢€s dontést hozni sziveskedjen.

Visegrad, 2024. marcius 11. =/
Edry Dénes
Polgarmester
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Hatarozati javaslat

Visegrad Viaros Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
.../12024. (II1.12.) hatarozata

A Visegradi Sport és Szabadidécentrum atadas-atvetéli idépontjanak
meghosszabbitasarél

Visegrad Varos Onkorméanyzatianak Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert a
Visegradi Sport és Szabadidécentrum iizemeltetési szerzddésének alairasara, melyet a
Képviselo-testiilet és a Kuratorium egységesen elfogadott.

Hatarid6: azonnal

Felelos: E6ry Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelds: dr. Varga Imre jegyzo

2025 Visegrdd, F6 utca 81. telefon: 00 36 /26 398-255 26 398-090 telefax: 00 36 /26 398-163



HASZNALATI ES UZEMELTETESI SZERZODES

mely (,Szerz6dés”) létrejott egyrészrél

Visegrad Varos Onkormanyzata (székhely: 2025 Visegrad, F6 u. 81., adészam: 15731089-2-13,
statisztikai szamjel: 15731089-8411-321-13, képviseli: E6ry Dénes polgarmester) mint tulajdonos
(a tovabbiakban: Tulajdonos ),

mastészrol

Visegrad Sportjaért Kozalapitvany (székhely: 2025 Visegrad, F6 u. 81., adészam: 18666117-1-
13, képviseli: Gyurian Zoltan kuratérium elndke) mint Hasznalé (a tovabbiakban: Hasznalo
vagy Uzemeltetd) kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1 A SZERZODES TARGYA

1.1

1.2

1.3

Felek rogzitik, hogy az illetékes Foldhivatalnal Visegrad kiilterilet 062/3 hrsz. alatt
felvett, ,kivett sporttelep” elnevezést ingatlan (tovabbiakban ,, Ingatlanl”) és az illetékes
Foldhivatalnal Visegrad belteriilet 166 hrsz. alatt felvett, , kivett beépitetlen” elnevezést
ingatlan (tovabbiakban ,Ingatlan2”; Ingatlanl és 2 egyiittesen tovabbiakban
Ingatlanok) Tulajdonos kizarélagos tulajdonat képezi.

Tulajdonos atadja az Ingatlanok 1. szamu mellékletben pirossal koriilhatarolt tertletét,
beleértve az azokon talalhaté felépitmények és létesitmények tzemeltetését,
hasznalatat és hasznositasat Hasznalé részére kizardlag jelen Szerz6désben
meghatarozott célokra, Hasznalé pedig atveszi jelen Szerz6dés idejére. Felek
megallapodnak, hogy a hasznalat joga az ingatlan-nyilvantartaisba nem kertl
bejegyzésre, de Hasznald jogosult telephelyeként bejelenteni az illetékes hatésagoknal,
szerveknél. Hasznalé kijelenti, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatos szerz6déses
kotelezettségeket — ideértve a Tulajdonos és a Visegradi Sportegyestlet kozott 2013.
aprilis 30-an létrejott egyuttmikodési szerzédésben az Ingatlanokra vonatkozokat is -
megismerte, azokat magara kotelezének ismeri el.

A Hasznalé tudomasul veszi, hogy a hasznalt teriilet moédositasa szitkségessé valhat.
Tulajdonos fenntartja maganak az Ingatlanok tekintetében a tervezési és/vagy épitési
célzatd valtoztatasok jogat, ha azt jogszabaly, hatésagi vagy Onkormanyzati
rendelkezés megkéveteli. Tulajdonos koteles a fenti valtoztatasok kapcsan Hasznalo
rendelkezésére bocsatani minden szikséges erre vonatkozé informaciét, valamint
koteles biztositani azt, hogy az ilyen valtoztatasok 6sszhangban alljanak az Ingatlanok
hasznalataval, tovabba, hogy a felhasznalt anyagok mindsége és szinvonala a
kivitelezéshez felhasznalt anyagokéval azonos vagy, azokhoz hasonlé legyen.
Amennyiben barmely ilyen valtoztatas az Ingatlanokat jelentés mértékben érint,
annak kivitelezése el6tt Tulajdonos koteles a Hasznalot elézetesen irasban értesiteni.

2 UZEMELTETESI ES EGYEB KOLTSEGEK

2.1

2.2

A Hasznal6 hasznalati vagy bérleti dijat nem koteles fizetni az Ingatlanok
hasznalataért. Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodasban a Hasznalé részére
biztositott hasznalat az altalanos forgalmi adérol szolo 2007. évi CXXVIL térvény
259.§-anak 9.A) pontja alapjan koézcéli adomanynak mindsiil.

Tulajdonos jelen Szerz6dés alairasatdl szamitott 1 éven belil viseli az altala elézetesen
irasban jovahagyott, Ingatlanok uzemeltetési, karbantartasi és potlasi koltségeit.
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Tulajdonos a rezsikoltségek tekintetében vallalja, hogy a 2023-as energiamennyiségek
(viz, csatorna, gaz villany, szemétszallitas) erejéig ezek koltségét 2024. oktober 31
napjaig terjedé idészak tekintetében viseli. Ezt kovetéen Hasznalé koteles az
Ingatlanok tizemeltetési, karbantartasi és potlasi koltségeit viselni, igy pl.

(D A mindenkori 4j épitményi értékre vonatkozé Osszkockazata biztositas,
valamint megfelel6 felel6sségbiztositas koltségei;

(IT) Viz- és csatornatisztitasi dijak, szemétszallitasi dij és kéményseprési dij, a
helyiségek és a hozzatartozé mellékberendezések altalanos megvilagitasaval
Osszefliggb koltségek, beleértve a fogyasztok szitkséges cseréjével kapcsolatos
koltségeket, valamint a kisebb aramzavarok elharitasi koltségét (rovidzarlat,
biztositékok cseréje stb.), tovabba a ho eltakaritasanak koltségei;

(III) Kartevok elleni védekezés koltsége, csatorna-dugulas elharitasa;

(IV) A helyiségek takaritasi koltsége (a kilsé felileteket is beleértve), az Osszes
berendezés, ugymint a klimaberendezéssel-, fatéssel-, melegvizzel kapcsolatos
berendezések, a tliz- és fistriaszté rendszerek, a kéménytisztitas, egyéb fit6-

haté és kiszolgald rendszerek tzemeltetési, karbantartisi és hibajavitasi
koltsége, tovabba valamennyi altalanos berendezések koltsége;

(V) Az Ingatlanok szolgalo berendezései rendeltetésszerd mukodését szolgald
személyi és anyagi raforditasok, kilonésen a karbantarték dijanak koltségei,
ideértve a munka ellatasahoz sziikséges felszerelések koltségeit is;

(VI) Az Ingatlanokon felmertl6 fatési, hatési koltségek;

(VII)Vizszolgaltatasi koltségek (beleértve a melegviz és az 6ntdzés szolgaltatast is);

(VIII) Az Ingatlanok karbantartasaval, javitasi munkaival, Gzemeltetésével és
hasznositasaval kapcsolatos hatésagi és fenntartoi el6irasok betartasabol eredd

minden kiadas;

IX) No6vényzet biztositasa, kiilsé feliletek, utak, jardak karbantartasa, javitasa
és felujitasa;
(X) Az épuletszerkezettel kapcsolatos rendszeres karbantartasi koltségek, ideértve

a k6z06s hasznalatu tertletek tisztasagi festését is;

(XI) az Ingatlanokon 1évé létesitményeket szolgalé berendezések villamos energia
fogyasztasa.

2.3 Hasznal6 koteles a hasznalattal kapcsolatos koltségeket viselni. Tulajdonos hozzajarul,
hogy az Ingatlanok k6ézmuvei Hasznal6 nevére atirasra kertljenek.

2.4Hasznal6 wvallalja, hogy a pénzigyi-szamviteli nyilvantartasaba az Ingatlanokkal
kapcsolatos mindenféle koltségrél tajékozddas végett a Tulajdonosnak, vagy igazolt
meghatalmazottjanak el6zetesen egyeztetett id6pontban betekintést enged. A



Hasznal6 vallalja tovabba, hogy a Tulajdonos, vagy igazolt meghatalmazottja részére -
irasbeli kérelemre - a nyilvantartas el6bbi adatairél kimutatast készit és azt neki atadja.

2.5 Felek megallapodnak, hogy jelen okirat alairasat kéveté 8. honap végéig kozosen

kiértékelik az egyuttmikodés elsé hat honapjat, illetve Hasznalé beszamol az
Ingatlanok bevételeirdl és kiadasairdl. Felek megallapodnak, hogy jelen okirat alairasat
koveté 14. honap végéig kozosen kiértékelik az egyuttmikodés elsé évét, illetve
Hasznalé beszamol az Ingatlanok bevételeirdl és kiadasair6l. Amennyiben Felek 2024
oktober 31. napjat kéveté honap végéig, illetve jelen okirat alairasat kovetd 14. honap
végéig nem tudnak megallapodni az Ingatlanok koltségeinek viselésérdl és egyik fél
sem vallalja azokat egyoldalian, akkor barmely fél felmondhatja jelen Szerzédést 60
napos felmondasi id6 biztositasaval.

3 HASZNOSITAS, PALYAZAT

3.1

Hasznalé az Alapité Okirataban foglalt célokra hasznalhatja, illetve hasznosithatja az
Ingatlanokat. Felek az egyértelmiség kedvéért régzitik az alabbiakban a Hasznald
Alapité Okirataban foglalt céljait:

- az egészséges életmod segitését célzo szolgaltatasok biztositasa

- a sportolas feltételeinek megteremtése, a gyermek- és ifjusagvédelmi feladatokrol valo
rendszeres gondoskodas érdekében,

- a Visegradon folytatott sporttevékenységek - kulonos tekintettel a Visegrad
Sportegyesillet mutkodésének - taimogatasa és ezen belil ifjusagi, Visegrad
Sportegyesiilet szakosztalyai, a szabadidés sport, egyéb sportrendezvények folyamatos
¢és 6nallo szervezése, lebonyolitasa,

- az ifjusag egészséges életmodjanak kialakitasa céljabdl a tiszta, j6 levegdn szervezett
sport és szabadidSs programok biztositasa kilonb6zé sportagakon beltl, el6segitve a
rekreacié (aktiv pihenés, felfrissiilés) feltételeinek megteremtését, hozzajarulni a
kilonféle sportagak alapvetd felszereléseinek, eszkézeinek biztositasahoz, folyamatos
pétlasahoz, karbantartasahoz.

Hasznal6 jogosult az Ingatlanokat részben vagy egészben hasznositani és a hasznait
szedni — ideértve a vonatkozoé reklamfelileteket is -, azaz atengedheti az Ingatlanok —
beleértve a reklamfeliileteket is - hasznalatat akar ellenérték fejében, akar ingyenesen
feltéve, hogy a hasznalat atengedésérdl és annak feltételeir6l Tulajdonost irasban
értesitette és Tulajdonos az értesitéstél szamitott 30 napon belil nem emelt kifogast
irasban. Amennyiben az atengedett hasznalat tobb mint 365 napot érint, vagy a
hasznalat ugyan nem folytonos, de 365 napnal hosszabb tavra jelent kotottséget a
Tulajdonos és/vagy Hasznalo részére, akkor a hasznalat atengedéséhez a Tulajdonos
el6zetes {rasbeli jovahagyasara van sziikség. Hasznil6 tudomasul veszi, hogy az
Ingatlanok vagy azok részeire vonatkozo hasznalati, bérleti vagy egyéb haszonsitassal
Osszefliggl szerzédéseket csak azzal a feltétellel kotheti meg, hogy azok a fenti
teltételek teljesiilése esetén 1épnek hatalyba.



3.2 Amennyiben Hasznalé az Ingatlanok vagy azok barmely részének hasznalatat jelen

3.3

Szerz6désben engedélyezett célokon kivuli hasznalatra kivanja atengedni, akkor a
hasznalat atengedéséhez a Tulajdonos elézetes irasbeli jovahagyasara van sziikség.

Hasznal6 tudomasul veszi, hogy barmiféle palyazatot csak sajat felelésségére
nyudjthat be. Erre figyelemmel kijelenti és vallalja, hogy a palyazattal kapcsolatos
tamogatasi szerz6désbdl szarmazo jogok, kotelezettségek és felel6sségek kizarolag 6t
illetik és terhelik azaz nem jogosult a Tulajdonos nevében és helyett
kotelezettségeket vallalni.

FIZETESEK

4.1

4.2

4.3

Hasznalé Tulajdonossal szemben jelen Szerzédéssel vagy az Ingatlanok hasznalataval
kapcsolatosan nem élhet semmiféle anyagi kéveteléssel, ezen jogardl jelen Szerz6dés
alafrasaval lemond.

Hasznal6 legkésébb minden év november 30-ig koteles az Ingatlanokkal kapcsolatos
kovetkezé évi koltségvetést elkésziteni és Tulajdonosnak megkildeni. Az tzleti évek
kezdete el6tt a Felek megvitatnak és elfogadnak egy olyan koltségvetést, amely
tartalmazza és meghatarozza az Ingatlanok hasznaléit, az Ingatlanokkal kapcsolatos
bevételeket és varhaté kiadasokat. Hasznal6 az elfogadott koltségvetés keretein beliil
szabadon gazdalkodhat. Ha azonban olyan varatlan, nem vart koltség(ek) mertlnek fel,
amelyek az az évi bevételekb6l nem fedezhet6(ek), akkor Hasznalé koteles
haladéktalanul jelezni Tulajdonos felé irasban.

Felek kolcsonosen kotelesek egymas szamara megadni az Ingatlanokkal kapcsolatos
minden bevételi és kiadasi informaciokat.

IDOTARTAM; ATADAS-ATVETEL

5.1

52

A jelen Szerzédést a Felek 5 év hatarozott idStartamra kotik, amely idétartam az
Ingatlanok Hasznal6 altali birtokbavételével (aliabbiak szerinti Atadas Napja) és jelen
Szerz6dés megszinésének napjaig tart (,Lejarat Napja”). Amennyiben Tulajdonos
nem jelzi irasban Hasznal6 felé, hogy jelen Szerzédés megujitisat nem kivanja a
Lejarat Napja el6tt legalabb 6 honappal, akkor jelen Szerzédés automatikusan
meghosszabbodik 5 évvel. Felek a hatarozott idé alatt nem jogosultak rendes
felmondassal élni, illetve kélcsonésen lemondanak ezen jogukrol.

Hasznal6 koteles az Ingatlanokat 2024. aprilis 15. napjan (,,Atadds Napja”) birtokba
venni, feltéve, hogy az Ingatlanok rendeltetésszeri és a célnak megfelel6 hasznalatra
alkalmas allapotban van.

Abban az esetben, ha az Ingatlanok teljes egészében a Hasznal6 részére atadasra keril
jelen Szerzddésben rogzitett Atadis Napjat megel6zéen, a Hasznalé jogosult az
Ingatlanokat elfogadni a Tulajdonosnak szol6 irasbeli értesitéssel. Az ilyen elfogado
értesités megkiildése az Ingatlanok Hasznalé éltali, hataridé el6tti elfogadasanak
minGsiil, és az az alapjan torténé Atadas Napja tekintendd jelen Szerzédésben foglalt
kotelezettségek kezdbidépontjanak.



5.3

5.4

Az Ingatlanok allapotardl szo6lo jegyzékonyvet Tulajdonos és Hasznald a tényleges
atadas-atvétel napjan (az "Atadas Napja") alairja, és ezt a Felek mellékletként a
jelen  Szerzédéshez csatoliak (az "Atvételi JegyzSkonyv'"). Jelen Szerzédés
értelmezésében az Atvételi Jegyz6kényv datuma az Atadas Napjanak datuma, és ez a
birtokba adas napja.

A Hasznal6 az Atadas Napjan atveszi a kulcsokat. Egy kulcskészlet a Tulajdonosnal
marad. Tovabbi plusz készletek a Hasznalé koltségén szerezhetSk be. Hasznalé nem
jogosult az Ingatlanok zarjainak lecserélésére, kivéve, ha a Felek ebben kélcséndsen
megallapodnak, és Hasznal6 koteles irasban értesiteni a Tulajdonost a birtokaba keriilé
minden tovabbi kulcskészletrdl, valamint koteles biztositani, hogy a Tulajdonos az
Ingatlanokba barmikor bejuthasson.

KARBANTARTAS ES JAVITASI MUNKAK

6.1

Hasznalo részére

a) Hasznal6 vallalja, hogy az Ingatlanok, az azokban 1évé berendezések és miszaki
tartozékok allagat sajat koltségén mindenkor az Atadis Napjanak megfelels
allapotban 6rzi meg, a rendeltetésszerti hasznalatbol szarmazé értékesokkenést
leszamitva. Hasznal6 vallalja tovabba, hogy betart minden vonatkozé jogszabalyt és
rendelkezést, ideértve a kornyezetvédelmi szabalyokat. Az Ingatlanok rendszeres
takaritisa a Hasznal6 kotelezettsége. Hasznalé koteles az Ingatlanokat, azok
berendezéseit és muszaki tartozékait valamint azok részeit megjavitani és
karbantartani (az esetlegesen cserélends alkotorészeket kicserélni), valamint a
javitas, potlas és karbantartas koltségeit viselni, amennyiben azt a Hasznalé vagy a
Hasznalé érdekkorében eljar6 mas személy a rendeltetésszerti hasznalat sorian
bekévetkez6 kopast és elhasznalédast meghaladé mértékben hasznalja, vagy
megrongalja, megkarositja. Minden javitast csak a sziikséges munkak kivitelezésére
képzett szakemberek végezhetnek, az ilyen munkak elvégzésére kijelSlt
szakember(ek)tol altalaban elvarhaté szakértelem és gondossag tanusitasa mellett és
j6 mindségl anyagok felhasznalasaval. Hasznalé koteles az Ingatlanokat, azok
berendezéseit és muszaki tartozékait valamint azok részeit megjavitani és
karbantartani, valamint a javitas és karbantartas koltségeit viselni.

b) Hasznal6é a Tulajdonos el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem valtoztathat az
Ingatlanokon 1évé létesitmények szerkezetén (ideértve leszerelhetd elvalasztasok
felépitését vagy lebontasat, de nem értve ide az Ingatlanok belsé elrendezésének
megvaltoztatasat, valamint Hasznal6 ingd dolgai elhelyezésének megvaltoztatasat az
Ingatlanokon belil, kivéve a fokozott fédémterhelést jelentd ingdsagokat). Az
ilyen, a Tulajdonos altal egyébként jovahagyott valtoztatasokhoz sziikséges
valamennyi hatésagi engedélyt Hasznal6 szerzi be sajat koltségén. Tulajdonos a
hozzajarulast indokolatlanul nem tagadhatja meg vagy nem késleltetheti. A
valtoztatas feltétele az is, hogy az Ingatlanokra vonatkozo6 szabalyozasi terv, helyi
épitési szabalyzat, épitési és hasznalatbavételi engedély és egyéb vonatkozo jogi
rendelkezés azt lehet6vé tegye.



6.2

¢) Hasznalé csak a Tulajdonos elézetes irasbeli jovahagyasaval végezhet épitési vagy
mas felgjitasi munkat az Ingatlanokon. A Szerz6dés idétartama alatti felgjitasok
koltségeit a Tulajdonos nem koteles megtériteni.

Tulajdonos részérdl:

a) Tulajdonos koteles az Ingatlanokon 1évé felépitmények szerkezetét, tetézetét és
homlokzatat megfelel6en karbantartani, valamint jogosult a felépitményeken kivil
és belil olyan ésszert valtoztatasokat végrehajtani a Hasznal6 hozzéajarulasa nélkil,
amelyet ezek karbantartiasa vagy megfelel6 tizemeltetésének biztositasa sziikségessé
tesz. Az azonnali beavatkozast igényl6 helyzetek kivételével Tulajdonos koteles az
ilyen munkalatok megkezdését megel6z6en tajékoztatni Hasznal6t. Minden ilyen
valtoztatast kell6 gyorsasaggal és gondossaggal, Hasznal6 tevékenységének lehetd
legkisebb mértékd hatraltatasaval kell végrehajtani, tovabba, az ennek folytan az
Ingatlanokban keletkezett barmilyen karosodast Tulajdonos haladéktalanul,
Hasznalé ésszert igényeinek figyelembevételével koteles kijavitani és/vagy
helyreallitani.

b) Abban az esetben, ha Hasznalé6 nem teljesiti teljes mértékben az Ingatlanok
karbantartasara, Uzemeltetésére vonatkozé, a fenti 6.1 pontban meghatarozott
kotelezettségeit, Tulajdonos jogosult Hasznalénak cimzett, erre iranyuld
felszolitasanak Hasznal6 altali kézhezvételét kéveté 14 (tizennégy) naptari nap
elteltével Hasznalé koltségére szabadon valasztott vallalkozoval a szikséges
munkakat elvégezni vagy elvégeztetni. Hasznal6 az ilyen munkak koltségeit az errdl
kiallitott tulajdonosi szamla kézhezvételét kéveté 10 (tiz) naptari napon belil
koteles kifizetni.

7 HASZNALAT ES KAROK

7.1

7.2

7.4

7.5

Az Ingatlanok csak rendeltetésiknek megfelel6 és Tulajdonos altal engedélyezett
célokra hasznalhaté. A fentiekben meghatarozott hasznalatban t6rténé barmely
valtoztatas csak a Tulajdonos el6zetes irasbeli hozzajarulasaval torténhet; az ilyen
hozzajarulas ésszerd indok nélkiil nem tagadhaté meg vagy késleltethetd.

A tevékenységével kapcsolatos engedélyek beszerzése és folyamatos fenntartasa a
Hasznald, illetve az alhasznalok/bérl6k feladata sajat koltségen. Az Ingatlanok
hasznalataban torténé barmely - a Tulajdonos altal elézetesen irasban jévahagyott -
valtoztatas Hasznalo koltsége.

Hasznalé wvallalja, hogy az Ingatlanokat megfelel6 gondossaggal és figyelemmel
hasznalja.

A Hasznalé nem jogosult Tulajdonossal szemben kovetelést tamasztani a
koézmuszolgaltatasok olyan ideiglenes meghitsulasa vagy félbeszakadasa miatt, amelyet
a Tulajdonos nem szandékosan, vagy nem sulyosan gondatlan magatartasaval okoztak
(példaul a viz, gaz, villanyaram, csatorna).

A Tulajdonos nem felel azokért a karokért, amelyek nedvesség, tlz, lopas vagy
hasonlé kiilsé beavatkozas folytan keletkeztek a Hasznalé ingdsagaiban vagy



berendezéseiben, fuggetlenil azok jellegétél, kivéve, ha a kar Tulajdonos
érdekkorében  felmerilé okbodl, vagy neki felrohatéan keletkezett, vagy annak
kialakulasaban maga, alkalmazottja, olyan személy, akinek magatartasaért a polgari jog
szabalyai alapjan felel kozrehatott, vagy az az épilet hibajabol ered. A Tulajdonos
felel6ssége minden esetben az altala kotott, a szerzédés tartama alatt fenntartott,
felel6sségbiztositas Gsszegének erejéig all fenn. A Tulajdonos felel6sségének Gsszege
akkor is a fenti Osszeg erejéig all fenn, ha a felel6sségbiztositis biztositasi Osszege
csokkenne. A felel6sség ezen korlatozasa nem terjed ki a szandékosan, sulyos
gondatlansaggal, vagy buncselekménnyel okozott, tovabba az életet, testi épséget
megkarositd szerzédésszegés eseteire. Az épulet vagyon- és felel6sségbiztositasa
Hasznalo feladata azzal, hogy kedvezményezettként Tulajdonost koteles megjeldlni.
Hasznaloé kotelezi magat, hogy az Ingatlanokban 1évé ingdsagokra (pl. butorok,
szamitastechnikai-, irodai berendezések) all risk vagyonbiztositast kot.

A Hasznal6 felel6sséggel tartozik az Ingatlanokban vagy a létesitményekben
bekovetkezett minden olyan karért, amit a Hasznal6, vagy alkalmazottja, vezetd
tisztségvisel6je, meghatalmazottja, alvallalkozoéja, vele egyéb jogviszonyban allé
személy (ideértve az albérlGket, alhasznalokat és azok alkalmazottait, tulajdonosait és
egyéb jogviszonyban 1év6 személyeit) a Tulajdonosnak okoz és koteles az ilyen karrdl
értesiteni a Tulajdonost. A Hasznal6 felel6sséggel tartozik tobbek kozott minden, az
Ingatlanokban talalhaté gépészeti rendszer és felszerelés nem rendeltetésszerd
hasznalatabol ered6 karért, beleértve, de nem korlatozva a vizszolgaltatast,
csatornazast, vilagitast és villamos energia halézatot, kozegészségligyi, fltési és
szell6zési rendszereket és berendezéseket.

8 TULAJDONOS EGYEB JOGAI

8.1

Az Ingatlanok megfelel6 uzemeltetésének biztositasa érdekében Tulajdonos a
kovetkez6k megtételére jogosult anélkil, hogy felmentené Hasznalét jelen
Szerz6désbdl ered6 barmely mas kotelezettsége alol:

a) az Ingatlanok vagy azok részeinek nevét megvaltoztatni,

b) az Ingatlanok létesitményei kiilsé és/vagy belsé feltletére grafikat elhelyezni,
telszerelni és fenntartani (az Ingatlanok belsé tertiletének kivételével);

c) az eclhelyezést megel6z6en barmely tipusd ablakrolét, napellenzét, fluggonyt,
vaszonerny6t vagy mas hasonlé dekoraciot, és minden olyan belsé kivilagitast,
berendezési targyat vagy berendezést kijelolni vagy jévahagyni (ezt megtagadni),
amely az Ingatlanokon vagy a létesitményeken kiviilr6l lathato;

d) barmely személynek kizarélagos jogot engedni az Ingatlanok wvagy annak
tzemeltetésével kapcsolatosan uzleti tevékenység folytatasara vagy szolgaltatasok
nyujtasara, feltéve, hogy az ilyen kizardlagos jog nem akadalyozza Hasznal6t az
Ingatlanok szerzédésserti hasznalataban;

e) megtenni minden olyan ésszert intézkedést, ideértve az Ingatlanok vagy a
létesitmények ellenérzését, javitasi munkakat, atalakitasokat, dekoracié elhelyezését,
kiegészitéseket és felujitasokat, amelyek annak tzemeltetése soran, illetve annak



8.2

biztonsaga, védelme vagy fenntartasa céljabol, tovabba Tulajdonos sajat érdekében
szitkségesek vagy kivanatosak lehetnek; valamint

f) mindenkor maganal tartani az Ingatlanok kulcsait, kodjait.

Tulajdonos fenntartja maganak a Hasznalé altal az Ingatlanokon, vagy a
létesitményeken belil vagy kivil elhelyezend6 jelzései, hirdet6feliletek egységes
nagysaganak, minéségének és anyagtipusanak felulvizsgalati és jovahagyasi jogat. Ilyen
jelzés elhelyezése minden esetben Tulajdonos el6zetes irasbeli hozzajarulasaval
torténhet.

9 BEJARAS A INGATLANOKBA

9.1

9.2

Tulajdonosnak és a Tulajdonos altal felhatalmazott személyeknek bejarasi joga van a
Ingatlanokba a jelen Szerz6désben meghatarozott feladatok ellatisa érdekében a
Hasznalé6 rendes munkaideje alatt barmikor. Azonnali beavatkozast igényld
vészhelyzetben, vagy biztonsagi okokbdl Tulajdonos értesités nélkil, barmikor
beléphet az Ingatlanokba.

Tulajdonos azonnali beavatkozast igénylé esetben javitdsi munkakat vagy
atalakitasokat végezhet a Hasznalé hozzajarulasa nélkil. Az ilyen munkakat olyan
gyorsan kell végrehajtani, amennyire az ésszerd korilmények kozott lehetséges, és a
Ingatlanokban okozott valamennyi kart haladéktalanul ki kell javitani, vagy egyéb
moédon orvosolni. Hasznald bejarast engedélyez az Ingatlanokba és nem késleltetheti
vagy akadalyozhatja a munkavégzést.

10 JOGOK ATRUHAZHATOSAGA

10.1

10.2

10.3

10.4

Hasznalé nem jogosult a jelen Szerz6dést engedményezni, atruhazni, kivéve, ha ahhoz
a Tulajdonos irasban el6zetesen hozzajarult. Hasznalé tudomasul veszi, hogy az
alhasznaloi altal okozott karokért Tulajdonossal szemben ugy felel, mintha a kart maga
okozta volna. Hasznal6é nem jogosult az Ingatlanokat elcserélni. Felek megallapodnak,
hogy Hasznal6 alvallalkozoi és teljesitési segédei a Hasznaloval fennallé jogviszonyuk
alatt az Ingatlanokat ideiglenesen és szitkséges mértékben hasznalhatjak.

Hasznalé a Szerz6dés rendelkezéseinek az alhasznalok, hasznalék altali be nem
tartasacért is felel6séggel tartozik a Tulajdonos felé.

Barmely hasznalati szerzédés feltételeinek (kivéve az id6tartamot) tartalmaznia kell a
jelen Szerz6dés feltételeit, és a hasznalat id6tartama nem haladhatja meg a szerz6dés
alairasanak napjat kévetden a jelen Szerz6désbdl fennmaradé id6tartamot. Hasznald a
jelen Szerz6désbdl eredd kotelezettségeket aranyosan atruhazhatja.

Harmadik fél altal teljesitett fizetésnek Tulajdonos altali elfogadasa nem jelenti az ilyen
harmadik fél jogainak kifejezett vagy hallgatélagos elfogadasat.

11 BIZTOSITAS
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111

11.2

Tulajdonos az ilyen jellegli és mindségi éptletekre szokasos vagyonbiztositast kot az
Epiletre tdz és egyéb kockazatok ellen, az Epiilet teljes helyreallitasi értékére. A
biztositast a Tulajdonos a sajat belatasa szerint valasztott biztosité tarsasiagnal tartja
fenn, és a biztositas alapjan a biztosit6 kizarélag Tulajdonos részére teljesit kifizetést.

A Tulajdonos Hasznalé koltségére vagyonbiztositast kot thz, lopas, és mas
karesemények esetére, a Hasznal6 Ingatlanokban levé minden tulajdonara, ideértve az
Ingatlanokban elhelyezett sajat vagy idegen targyakat és berendezéseket, tovabba
felel6sségbiztositast kot.

11.3 Hasznal6 koteles a biztositasok dijat Tulajdonos felhivasara haladéktalanul Tulajdonos

részére megfizetni.

MEGSZUNES
12.1 Tulajdonos irasban felmondhatja a jelen Szerz6dést az alabbiakban foglalt barmely

12.2

12.3

okok miatt:

a) Hasznal6 tobb mint egy hoénapos hatralékban van barmely fizetési
kotelezettségével; vagy

b) Hasznal6 nem a jelen Szerz6dés 7. pontjaban leirt hasznalat szerint hasznalja az
Ingatlanokat, vagy jelen Szerzédésben meghatarozott tulajdonosi jévahagyas nélkuli
célra hasznalja vagy engedi at a hasznalatot;

¢) az Ingatlanok olyan moédon torténé hasznalata a Hasznalo altal, amely az
Ingatlanokban és/vagy a létesitményekben a rendeltetésszerl hasznalat soran
bekévetkez6 kopas és elhasznalédas mértékét meghaladd jelentés kart okoz vagy
okozhat, a Tulajdonos el6zetes irasos, a Hasznalé ilyen jellegli tevékenységének
megsziintetésére vonatkozo felszolitasa ellenére;

d) illetékes hatdsag vagy 6nkormanyzat hatirozata és/vagy rendelkezése megakadalyozza
az Ingatlanok Hasznal6 altali hasznalatat;

e) Tulajdonos johirnevét veszélyezeteté esemény torténik az Ingatlanokban vagy az
Ingatlanokkal kapcsolatosan.

Ha Tulajdonos nem teljesiti a jelen Szerzédés alapjan fennalld, itt felsorolt lényeges
kotelezettségét, a Hasznalé altal kildott irasbeli, a mulasztas pétlasara iranyulo
felszolitas Tulajdonos altal torténé kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) napon
belil, akkor Hasznal6 jogosult azonnali hatallyal irasban felmondani a jelen
Szerzédést.

Abban az esetben, ha az Ingatlanok egy része a jelen Szerzédés idétartama alatt
jelentés mértékben megrongalédik, barmely Fél jogosult a jelen Szerzédést irasban
felmondani a Hasznalénal keletkezett kar megtéritése nélkil, feltéve, hogy az
Ingatlanok vagy a létesitmény olyan mértékben karosult, hogy Hasznalé nem
folytathatja tevékenységét az Ingatlanokban, és a javitasi munkak id6tartama
el6relathatolag meghaladnd a 3 (harom) hénapot.



12.4

12.5

Az Ingatlanok részben vagy egészben torténé megsemmisilése a jelen Szerzodést
megszunteti. A Tulajdonos nem koteles az Ingatlanok, illetve azokon 1évé
létesitmények ujraépitésére.

A Hasznal6 a jelen Szerz6dés felmondasa, megszinése esetén a felmondasi id6 utolsé
napjan, vagy jelen Szerzédés lejarta esetén a Lejarat Napjan a rendeltetésszerd
hasznalatbdl szarmazé elhasznalédastdl eltekintve ugyanolyan allapotban koteles
visszaszolgaltatni az Ingatlanokat Tulajdonos szaméra, amilyenben az az Atadas
Napjan volt. Hasznalé megfelel6 gondossaggal koteles eljarni az Ingatlanok részét
nem képezé ingdsagok, valamint az esetleges alhasznalok vagy alkalmazottak altal az
Ingatlanokba bevitt ingdsagok elszallitasakor.

Abban az esetben, ha Hasznalé olyan atalakitast végzett az Ingatlanokban, amely
jelentésen valtoztat annak szerkezetén, az Ingatlanokat annak eredeti allapotaba sajat
koltségén visszaallitani megfelel6 gondossag tanusitasa mellett, fiiggetleniil attol, hogy
azok a Tulajdonos beleegyezésével, vagy anélkil késziltek, kivéve, ha Tulajdonos
irasban lemondanak az Ingatlanok eredeti allapotba torténé visszaallitasardl. Az
Ingatlanok eredeti allapotba torténé visszaallitasanak koltségét Hasznalo viseli, ide
nem értve a rendeltetésszer hasznalatbdl szarmazé elhasznalédast. Tulajdonos nem
koteles megtériteni Hasznalé Ingatlanokban végzett beruhazasait. Az Ingatlanokban
marad6 berendezési és felszerelési targyak, anyagok, stb. tekintetében a Hasznald a
Tulajdonossal szemben kartéritési, kartalanitasi vagy mas hasonlé igényt nem jogosult
érvényesiteni, az ilyen igények érvényesitési jogarol lemond.

13 ERTESITESEK, VALTOZASOK

13.1

13.2

13.3

A jelen Szerz6désnek nincs szoébeli kiegészitése. A jelen Szerz6dés irasban, a Felek
k6z6s megegyezése szerint moédosithatd vagy egészithetd ki érvényesen.

A jelen Szerz8désben hivatkozott értesitések (,,Ertesitések”) irasban térténnek és a
Felek (vagy barmely Fél altal ilyen médon megjelolt személy vagy cimzett) részére az
alabb megjelolt cimekre kildend6k személyes kézbesités utjan vagy ajanlott
tértivevényes levélben.

A Szerz6d6 Felek az alabbi kapcsolattartd személyeket nevezik meg:

Tulajdonos részérdl:

Név: Eory Dénes

Cim: 2025 Visegrad, Fé u. 81
Email: polgarmester@visegrad.hu
Hasznalo részérdl:

Név: Gyurian Zoltan

Cim: 2025 Visegrad, F6 u. 81

Email : visegradspottjaert@gmail.com

Szerz6dé Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen pont rendelkezéseinek
megfelels kozlés igazoltan eredménytelen masodik kisérletét koévetd  6todik
munkanapon az értesitést — tényleges kézhezvétel hianyaban is — kozoltnek kell
tekinteni.
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14 VEGYES RENDELKEZESEK

14.1

14.2

14.3

Amennyiben a jelen Szerz6dés valamely rendelkezése a vonatkozé jogszabalyok
valamely rendelkezését sérti, érvénytelen, vagy a jelen Szerzédés idStartama alatt
érvénytelenné valik, annak érvénytelensége nem érinti a Szerzédés egyéb
rendelkezéseinek érvényességét. Az ilyen érvénytelen rendelkezést a Felek kozos
megegyezéssel olyan rendelkezéssel kotelesek potolni, amely érvényes, és a lehet6
legk6zelebb all felek eredeti szandékahoz.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6dés tartalma, annak barmely része vagy az
informaciot szolgaltaté Fél altal titkosnak mindsitett, a jelen Szerzédéssel kapcsolatos
informacié — ide nem értve a bérleti jogviszony fennallasanak tényét — nem hozhaté
nyilvanossagra vagy mas modon harmadik fél tudomasara a masik fél {irasbeli
hozzajarulasa nélkil, kivéve, ha ezt a jogszabaly megkoveteli, birdsagi vagy mas
hatésagi eljaras soran, vagy ha a jelen Szerz6dés teljesitése céljabdl sziikséges, vagy a
jogiigylet harmadik személyek altali finanszirozasa, tovabba jogi vagy pénziigyi
tanacsadas céljabol sziikséges.

A mellékletek a jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik.

14.4 A jelen Szerzédésre a magyar jog az iranyado.

15 VIS MAIOR

15

A Felek nem felelnek jelen Szerzédésbdl szarmazoé kotelezettségeik teljesitésének
elmulasztasaért, (és az ilyen mulasztasok és késedelmek id6tartama nem szamit bele a
jelen Szerz6désben rbgzitett idétartamokba), ha az ilyen nemteljesités sztrajkoknak,
lazadasoknak, elharithatatlan természeti csapasoknak, habotunak,
terrorcselekménynek, jogszabalynak, vagy a mulaszté Fél altal nem befolyasolhato
egyéb korulményeknek tulajdonithaté ("Vis Maior").

Felek a jelen Szerz6dést mint akaratukkal mindenben egyez6t, jovahagyodlag alairjak

Készilt Visegradon, 2024

Visegrad Varos Onkormanyzata Visegrad Sportjaért Kozalapitvany
Eory Dénes, polgarmester Gyurian Zoltan, kuratériumi elnok
Tulajdonos Hasznal6
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